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ELŐZMÉNYEK 
 
Hatvan Város Településrendezési eszközei 

‐ Hatvan Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 170/2019. (III. 28.) Kt. határozatával és 
‐ Hatvan  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  6/2019. (III. 29.)  önkormányzati 

rendeletével 
kerültek elfogadásra. 
 
Az  anyag  jóváhagyása  után  lakossági  kezdeményezés  született  a  Kertész  utca  –  Kazinczy  utca  – 
Szabadság út – Bajza József utca által határolt telektömb területén feltüntetett építési hely és építési 
vonal  törlésére,  valamint  a  zöldfelületi  előírás  beültetési  kötelezettség  kijelölésével  történő 
pontosítására. A Helyi Építési Szabályzat 1.1. mellékletét képező Hatvan Város Belterületi Szabályozási 
Terve 13 szelvényjelű tervlapján, illetve az 1.2. mellékletét képző Hatvan Város Külterületi Szabályozási 
Terve V és IX szelvényjelű tervlapjain szerepelnek az érintett szabályozási elemek. A HÉSZ előírásaiban 
pedig tömbre vonatkoztatva, az érintett szabályozási elemekhez kötődően sajátos előírásként 18. jellel 
13. § (7) c) pontjában az alábbi előírás került megfogalmazásra: 

„A Kertész utca – 4047 hrsz.‐ú út – Szabadság út – 3889 hrsz.‐ú út által határolt telektömbre vonatkozó 
sajátos  előírások  (18.  jel  a  szabályozási  tervlapon)  zártsorú  beépítés  esetén  egy második  épületsor  is 
kialakítható kisvárosias lakóterületen, amelynek kialakítási feltételei, hogy az épületsorok közötti távolság 
az építési övezetben kialakítható épületmagasság minimum kétszerese.” 

 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Ejr.) 32.§ (6a) bekezdése értelmében: 

„(6a) A településrendezési eszköz egyeztetése állami főépítészi eljárás szerint történik, amennyiben a 
településrendezési eszköz módosítása 
a) magasabb  szintű  jogszabályi  változás  átvezetése,  érvényesítése,  valamint  jogszabályi  harmonizáció 
érdekében történik, a 28. § (4) bekezdésében foglalt eset kivételével; 
b) elírás javítása, rajzi feldolgozásból, méretarányból adódó pontatlanság javítása érdekében történik; 
c) helyi építési szabályzatban meghatározott szabályozási elem pontosítása érdekében történik, az alábbi 
esetekben: 
ca)  szabályozási  vonal  kialakult  állapotnak  megfelelő  módosítása,  vagy  szabályozási  vonal 
vonalvezetésének módosítása, amely következtében a szabályozási szélesség nem csökken, vagy a már 
meglévő  közterület  szabályozási  szélességének  csökkentése  10%‐nál  kisebb mértékű  és  a megmaradó 
szabályozási  szélesség  legalább  12  méter,  amely  a  településszerkezeti  terv  módosítását  nem  teszi 
szükségessé, 
cb) övezet, építési övezet határának a módosítása, amely a településszerkezeti terv módosítását nem teszi 
szükségessé, vagy 
cc) építési hely, építési határvonal vagy építési vonal módosítása; 
d) helyi építési  szabályzatban meghatározott előírás pontosítása érdekében történik az építési helyet 
meghatározó előírás módosítása; vagy 
e) a településképi rendelettel történő összhang megteremtése érdekében történik.” 

 
Az  állami  főépítészi  eljárás  alkalmazására  azért  kerülhet  sor,  mert  a  módosítás  építési  hely  és 
határvonala, valamint az építési vonal módosítása, jelen esetben törlése érdekében történik, amelyik 
elem a fenti  idézet cc) pontjában szerepel,  illetve helyi építési szabályzatban meghatározott előírás 
pontosítása,  jelen  esetben  a  zöldfelületi  előírás  beültetési  kötelezettség  megadásával  történő 
pontosítása, amelyik elem a fenti idézet d) pontjában szerepel. 
 
Hatvan  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testülete  az  Eljr.  29.  §‐a  szerint  fogadta  el  23/2017. (IX. 1.) 
önkormányzati  rendeletét  a  településfejlesztéssel,  településrendezéssel  és  a  településkép‐
érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetésről. 
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A  tervezési  munka  a  355/2019. (VI. 11.)  és  367/2019. (VI. 13.)  képviselő‐testületi  határozatokkal 
meghozott Településfejlesztési Döntés alapján kezdődött meg. 
 
Jelen dokumentáció, az Eljr. a 42/A.§ (1) bekezdése szerinti, partneri véleményezésre szánt tervezet. 
 
A  tervlapok  az  1687  sorszámon  kapott állami  alapadatok  felhasználásával,  az Önkormányzat  által 
rendelkezésre bocsátott digitális alaptérképre készültek.   
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ 
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A/1. RENDELETTERVEZET 
 

Hatvan Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 
…/2021. (… . … .) önkormányzati rendelete 

 
Hatvan Város Önkormányzat Képviselő‐testületének 

Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 6/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelete 
módosításáról 

 
Hatvan Város Önkormányzat Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 
32. cikk  (1) bekezdés a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól  szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi  LXXVIII.  törvény  13. §  (1)  bekezdésében  meghatározott  feladatkörében  eljárva,  a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről,  valamint  egyes  településrendezési  sajátos  jogintézményekről  szóló  314/2012.  (XI.  8.) 
Korm.  rendelet  42/A. §‐ában  biztosított  véleményezési  jogkörében  eljáró  Heves  Megyei 
Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda, Állami Főépítész, 
 
valamint 
 
Hatvan  Város  Önkormányzat  Képviselő‐testületének  Hatvan  Város  a  településfejlesztéssel, 
településrendezéssel  és  a  településkép‐érvényesítéssel  összefüggő  partnerségi  egyeztetésről  szóló 
23/2017. (IX. 1.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével 
 
a következőket rendeli el: 
 
 

ELSŐ RÉSZ 
Általános előírások 

 
1. § 

Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  szóló  6/2019. (III. 29.)  önkormányzati  rendelet  (a 
továbbiakban: a HÉSZ) 11. § (2) bekezdése helyébe a következő (2) bekezdés lép: 
 

„(2)  A telek beültetési kötelezettségű területének min. 85%‐át – a (6) bekezdésben szereplő előírás ezt 
felülíró hatása kivételével –  többszintes növényállománnyal kell beültetni. A maradék részen út, 
kerékpárút, gyalogút kialakítható.” 

 
2. § 

A HÉSZ) 11. §‐a a következő (6) bekezdéssel kiegészül: 
 

„(6)  A  beültetési  kötelezettséggel  érintett  telekrész  közműnyomvonalat  érintő  szakaszán  a 
közművezeték figyelembevételével kell a növényzet telepítéséről gondoskodni.” 

 
3. § 

A  HÉSZ  1.1.  mellékletét  képező,  „Hatvan  Város  Belterületi  Szabályozási  Terve”  című,  „M=1:4000” 
léptékű, 13 szelvényszámú tervlap tervezési területre vonatkozó normatartalma helyébe e rendelet 1. 
mellékletét  képező,  „Hatvan  Város  Belterületi  Szabályozási  Terve”  című,  „M=1:4000”  léptékű  13 
szelvényszámú tervlap tervezési területre vonatkozó normatartalma lép. 
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4. § 
A HÉSZ  1.2. mellékletét  képező,  „Hatvan  Város  Külterületi  Szabályozási  Terve”  című,  „M=1:10.000 
léptékű,  V  és  IX  szelvényszámú  tervlapok  tervezési  területre  vonatkozó  normatartalma  helyébe  e 
rendelet  2.  mellékletét  képező  „Hatvan  Város  Külterületi  Szabályozási  Terve”  című,  „M=1:10.000” 
léptékű, V és IX szelvényszámú tervlapok tervezési területre vonatkozó normatartalma lép. 

 
 
 
MÁSODIK RÉSZ 
Záró rendelkezések 

 
5. § 

(1)  Hatályát veszti a HÉSZ 13. § (7) c) pontja. 
(2)  E  Rendelet  az  elfogadását  követő  napon  lép  hatályba,  és  a  hatályba  lépését  követő  napon 

hatályát veszti. 
(3)  E  Rendelet  előírásait  a  hatályba  lépését  követően  indult  építési  hatósági  ügyekben  kell 

alkalmazni. 
 
 
Hatvan, 2021. … 
 
 
 
  ……………………………….  ………………………………. 
  Horváth Richárd  dr. Kovács Éva 
  polgármester  jegyző 
 
 
 
A rendelet kihirdetve: 2021. … 
   



HATVAN VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK – KERTÉSZ UTCA – KAZINCZY UTCA – SZABADSÁG ÚT  
– BAJZA JÓZSEF UTCA TÖMBJÉRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA • PARTNERI VÉLEMÉNYEZÉSRE SZÁNT TERVEZET  9 

1. melléklet a …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Belterületi Szabályozási Terve   M=1:4000 
[13 szelvény] 
   





HATVAN VÁROS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK – KERTÉSZ UTCA – KAZINCZY UTCA – SZABADSÁG ÚT  
– BAJZA JÓZSEF UTCA TÖMBJÉRE SZÓLÓ – MÓDOSÍTÁSA • PARTNERI VÉLEMÉNYEZÉSRE SZÁNT TERVEZET  10 

2. melléklet a …/2021. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Külterületi Szabályozási Terve   M=1:10.000 
[V és IX szelvények] 
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ÖSSZEFOGLALÓ INDOKLÁS ÉS ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
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B/1.  ÖSSZEFOGLALÓ INDOKLÁS 
 
Hatvan Város Önkormányzat  Képviselő  Testülete  6/2019. (III. 29.)  önkormányzati  rendeletének  1.1. 
mellékletét képező Hatvan Város Belterületi Szabályozási Terve 13 szelvényjelű tervlapján, illetve az 
1.2. mellékletét képző Hatvan Város Külterületi Szabályozási Terve V és IX szelvényjelű tervlapjain a 
Kertész  utca  –  Kazinczy  utca  –  Szabadság  út  –  Bajza  József  utca  által  határolt  telektömb  területén 
feltüntetett  építési  hely  és  határvonala,  továbbá  építési  vonal  kapcsán  lakossági  kezdeményezés 
érkezett  az  Önkormányzathoz  ennek  törlése  iránt.  A  lakossági  kezdeményezés  a  Kertész  utcai 
telektulajdonosok  részéről merült  fel.  Az  igény  kapcsán  az Önkormányzat  elindította Hatvan Város 
Településrendezési  Eszközeinek  a  tömb  területére  szóló  módosítását,  valamint  19/2019. (VI. 14.) 
önkormányzati rendelettel változtatási tilalmat rendelt el a tömb területére. 
 
FELÜLVIZSGÁLAT ELŐTTI, KORÁBBAN HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS 
A Felülvizsgálat előtti, korábban hatályos HÉSZ alapján a tömb déli oldala kertvárosias lakóterületbe 
volt sorolva (Lke/1.2), melynek építési paraméterei az alábbiakban kerülnek bemutatásra.  
 

1 

Az építési 
övezet jele 

Az építési telekre meghatározott  Az épületre 

2  beépítés 
módja 

legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

3  %  m2 %  m 

  Lke/1.2  O  30  500  50 6,0 

 
Felülvizsgálat előtt, korábban hatályos belterületi szabályozási terv részlete 

 
A HÉSZ 49. § (4) bekezdése a hátsó kertre vonatkozóan kimondta:  

„A  hátsókert: min.  6,0 m  vagy  a  kialakult  állapotnak megfelelő.  Kialakult  állapot  szerinti  szabályozás 
esetén sem lehet azonban kisebb a hátsókertre néző tényleges építménymagasság értékénél.” 

 
HATÁLYOS SZABÁLYOZÁS 
A felülvizsgálat kapcsán a tömb belsejében a déli ingatlanok területén ábrázolásra került szabályozási 
elemek: építési hely és építési vonal és ehhez kapcsolódóan egy a területre vonatkozó 18. jelű sajátos 
előírás. Mindezek a 3935 hrsz.‐ú ingatlanhoz kapcsolódó lakossági igényhez kötődtek, mely szerint egy 
második  épületet  az  ingatlan  hátsó  részén  kívánt  elhelyezni  a  tulajdonos.  Ehhez  kapcsolódóan  a 
feltételeket  biztosító  elemeket  az  Önkormányzat  a  teleksor  egészére  kiterjesztette  egységesen. 
Egyebekben az Önkormányzat a tömb déli oldalának besűrűsödését  támogatta, s  így a  tömb északi 
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oldalán  kijelölt  kisvárosias  lakóterület  (Lk/2.2)  építési  feltételeit  kiterjesztette  az  egész  tömb 
területére. 

  Lk/2.2  Z/HZ  50  500  20  7,5 

 
A hatályos HÉSZ‐ben a tömb területére a kisvárosias lakóterület (Lk/9) építési övezete került rögzítésre 
az alábbi építési paraméterekkel: 

14  Lk/9  Z  50  400  20  7,5 

 
Hatályos Belterületi Szabályozási Terv részlete 

 
Az építési helyhez és az építési vonalhoz kapcsolódóan egy sajátos előírás is bevezetésre került, amely 
zártsorú módon megépített második épületsor kialakítását is lehetővé tette, melynek fő homlokzata a 
Kertész utcáról nyíló ingatlanok hátsó kertje felé nézett volna. 
A  kérelmező  Kertész  utcai  lakosok  nehezményezik,  hogy  a  hátsó  kertjeik  intim  szférája  sérült  a 
felülvizsgálat kapcsán, a Szabadság útról nyíló ingatlanok hátsókertjében kialakíthatóvá váló második 
épületsor megvalósulása esetén. Ezen túl az épületsor megjelenését kedvezőtlennek tartják a tömb 
átszellőzési viszonyai szempontjából is. 
 
 

B/2.  ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
 
A  lakossági  kérelemnek megfelelően  az  építési  hely  és  határvonala,  illetve  a  kijelölt  építési  vonal 
törlésre kerül az érintett szabályozási tervlapokról, továbbá a HÉSZ 18. jelű sajátos előírását tartalmazó 
13. § (7) c) pontja hatályon kívül helyeződik. 
 
Mindehhez kapcsolódóan az Önkormányzat részéről felmerült, hogy a HÉSZ előírásaiban az Lk/9 építési 
övezethez rögzített 20 % előírt legkisebb zöldterület nagyságának mértékéig, területileg is rögzítésre 
kerüljön a Szabadság utca felől nyíló telkek hátsó telekhatára mentén, a Kertész utca irányából nyíló 
telkek hátsó telkének vonaláig. 
A  telkek  adottságaiból  következően,  ez  más‐más  mélységű  beültetési  kötelezettség  feltüntetését 
eredményezte volna 8,87‐15,19 m között szórva, amely szakmailag nem támogatható. Egyebekben ez 
egy statikus állapotot rögzített volna, amely a telkek méretének változását nem tudta volna követni. 
Fentiekből következően, a legkisebb értéket figyelembe véve, azt lefelé kerekítve 8 m kijelölésére tett 
javaslatot a terv. A 8 méter kijelölése nyomán egyetlen telek esetében sem kerül nagyobb beültetési 
kötelezettség kijelölésre, mint azt az építési övezet zöldfelületre vonatkozó paramétere előírná,  így 
többlet terhet nem ró a tulajdonosokra.  
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Az Önkormányzat  a  javaslatot  elfogadta,  ezért  a  tervlapokon  az  alábbi  tervrészletnek megfelelően 
szerepel a beültetési kötelezettség.  
A beültetési kötelezettséggel érintett telekrész közműnyomvonalat érintő szakaszán a közművezeték 
figyelembevételével kell a növényzet telepítéséről gondoskodni. Ennek előírásával a HÉSZ Beültetési 
kötelezettség alcím alatti 11. §‐a kiegészítésre kerül. 

 
Javasolt Belterületi Szabályozási terv részlete 
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TERVIRATOK 
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C/1.  PARTNERSÉGI EGYEZTETÉSI SZABÁLYZAT 
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