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HAT/ /2022. El6készitésben kozremiikodott:
- Ratkai Attila varosi foépitész
- Décse Zsuzsa f6épitészi asszisztens

ELOTERJESZTES
a Hatvan, Géza fejedelem utca, Ujélet utca és a Koztarsasag utca altal hatarolt
teriileten elhelyezkedd ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom feloldasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hatvan Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete a 41/2022. (1. 27.) szamu képviselé-testiileti hatdrozataval
dontott Hatvan varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Koztarsasag utca — Géza fejedelem utca — Ujélet utca
kozotti tombre vonatkozé modositasara iranyuld eljards meginditasarol és a 42/2022. (I. 27.) szamu
képviseld-testiileti hatirozataval a VATI Varosépitési Tanacsadd és Tervezd Iroda Kft.-t (székhely: 1076
Budapest, Thokoly at 7. II. emelet 17.) megbizta a tervezési feladatok elvégzésével, a tervezési szerz6dés
megkotésre keriilt. Hatvan Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a véltoztatasi tilalom elrendelésérél
sz016 2/2022. (1. 28.) 6nkormanyzati rendeletével a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1, 5037/2, 5038,
5039, 5040 és 5041 hrsz.-0 ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendelt el, mivel az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 21. §-a alapjan a helyi épitési szabalyzat
készitésére vonatkozo irasos megallapodas megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara
azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkormanyzat rendelettel
valtoztatasi tilalmat irhat elé. A valtoztatasi tilalom ala esé teriileten, bizonyos esetek kivételével, telket
alakitani, 0j épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetéleg mas,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

A valtoztatasi tilalommal érintett ingatlanok a P.H.B-Projekt Kft. /székhely: 1141 Budapest, Szuglo6 utca 83-
85. (tovabbiakban: Ingatlantulajdonos)/ tulajdondban allnak. Az ingatlanokon a Smart Bau Kft.
/székhely:3060 Pasztd, Javor u. 16. (tovabbiakban: Epittetd)/ lakascélu ingatlanfejlesztést szeretne
végrehajtani. Az ingatlanfejlesztéssel érintett teriilet kdzmiellatdsa érdekében kozmiifejlesztéseket kell
végrehajtani, tovabba az ingatlanok megkdzelitésének a biztositasa érdekében Onkormanyzati tulajdont
ingatlanok és magantulajdont ingatlanok teriiletén kozforgalom el6l el nem zart kdzutak és kdzforgalom el6l
el nem =zart maganutak, valamint a teriilet viztelenitését biztositd csapadékviz-elvezetd rendszer
megvalositasa sziikséges a végs6 befogadoig, a Zagyva folyoig ( beleértve az atemeld miitargyat is).

Az Epitteté ingatlanfejlesztési elképzeléseinek jelenlegi megvaldsitasat a valtoztatasi tilalom elrendelése
akadalyozza, ezért az Ingatlantulajdonossal kdzosen kérelemmel fordultak onkorméanyzatunkhoz, melyben
kérték a valtoztatasi tilalom feloldasat a telepiilésrendezési eszkozok modositasa elbtt. Epittet6 jelezte azt is,
hogy vallalna a fenti infrastrukturak sajat koltségén torténd megépitését, majd a megépités utan vallalta,
hogy az Onkorményzati tulajdont ingatlanokon végzett beruhazéasok soran megvaldosuld épitményeket,
létesitményeket (Gt és tartozékai, kozvilagitas, csapadékviz-elvezetd rendszer) téritésmentesen az
onkormanyzat tulajdonaba adja.

Az Ingatlantulajdonossal és az Epittet6vel tobbszor keriilt sor egyeztetésre. Az egyeztetések soran elkésziilt
az ingatlanfejlesztési megallapodas tervezete, mellyel kapcsolatosan elkészitett elGterjesztést a Képviseld-
testiilet a 2022. szeptemberi 29-1 iilésén megtargyalta és felhatalmazta Hatvan véros polgarmesterét a
megallapodas alairasara. Felek a megallapodast 2022. oktober 13-an alairtak.

A megallapodasban rogzitett feladatok és az azok elvégzésére vonatkozo garancidk biztositjak, hogy a teriilet
fejlesztésével kapcsolatos telekalakitas, a megkozelitését, feltarasat biztositdo kozlekedési létesitmények, a
terlilet viztelenitését biztositd csapadékviz-elvezetd rendszer (beleértve az atemeld mitargyat is)
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megvaldsitasa megtorténjen, a maganberuhazassal kapcsolatosan sziikséges infrastrukturalis fejlesztéseket a
beruhazo elvégezze, vagyis ne keletkezzenek olyan Onkormanyzatot terheld kotelezettségek, melyek
esetlegesen elére nem voltak észlelhet6ek.

A megallapodasban az dnkormanyzat vallalta a valtoztatasi tilalom feloldasat, amennyiben a biztositékként
felajanlott ingatlanok tulajdoni lapjaira az 6nkormanyzat vételi joga legalabb széljegyként bejegyzésre keriil.

A tilalom feloldésa utan a valtoztatasi tilalommal érintett teriiletre (a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1,
5037/2, 5038, 5039, 5040 és 5041 hrsz.-i ingatlanokra) a tilalom elrendelése el6tt érvényben 1évo
szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat el6irasai 1épnek ismét hatalyba, azaz az ingatlanok Ln/2 6vezeti
jelii nagyvarosias épitési Gvezetbe, K/km Gvezeti jelli kiilonleges kdzmiiteriilet elnevezésii épitési dvezetbe,
¢és kozlekedési teriilet 6vezetbe fognak tartozni, tovabba a feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalommal
érintett teriiletre vonatkozo szabalyok tovabbra is fenn fognak allni.

A tervezett fejlesztéssel Osszhangban jelenleg folyamatban van a teriiletre vonatkoz6 szabalyozési terv
modositasa, melynek jovahagyasa egy késobbi idopontban varhato.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fenti elGterjesztést megtargyalni, és a mellékelt rendelet
tervezetet elfogadni sziveskedjen.

Hatvan, 2022. oktober 17.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:
dr. Kovacs Eva

jegyz0
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Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../2022. (... ...) onkormanyzati rendelete
a valtoztatasi tilalom elrendelésérol szol6 2/2022. (1. 28.) 6nkorméanyzati rendelet hatalyon
kiviil helyezésérol

Hatvan Viros Onkorményzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 5. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §
Hatélyat veszti a valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szo616 2/2022. (1. 28.) dnkormanyzati rendelet.
2.8

Ez a rendelet 2022. oktober 29-én 9 6rakor 1ép hatalyba.

Hatvan, 2022. ......ccoovviiiiian. ...

dr. Kovacs Eva Horvath Richard
jegyzd polgarmester



Eldterjesztés
melléklete
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