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ELŐTERJESZTÉS
a Hatvan, Géza fejedelem utca, Újélet utca és a Köztársaság utca által határolt 
területen elhelyezkedő ingatlanokra elrendelt változtatási tilalom feloldásáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 41/2022. (I. 27.) számú képviselő-testületi határozatával
döntött Hatvan város településrendezési eszközeinek a Köztársaság utca – Géza fejedelem utca – Újélet utca
közötti  tömbre  vonatkozó  módosítására  irányuló  eljárás  megindításáról  és  a  42/2022.  (I.  27.)  számú
képviselő-testületi határozatával  a VÁTI Városépítési  Tanácsadó és Tervező Iroda Kft.-t  (székhely:  1076
Budapest, Thököly út 7. II. emelet 17.) megbízta a tervezési feladatok elvégzésével, a tervezési szerződés
megkötésre került.  Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete  a változtatási  tilalom elrendeléséről
szóló 2/2022. (I. 28.) önkormányzati rendeletével a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1, 5037/2, 5038,
5039,  5040  és  5041  hrsz.-ú  ingatlanokra  változtatási  tilalmat  rendelt  el,  mivel  az  épített  környezet
alakításáról  és  védelméről  szóló  1997.  évi  LXXVIII.  törvény 21.  §-a  alapján  a  helyi  építési  szabályzat
készítésére vonatkozó írásos megállapodás megléte esetén a helyi építési szabályzat készítésének időszakára
azok hatálybalépéséig, de legfeljebb három évig az érintett területre a települési önkormányzat rendelettel
változtatási  tilalmat írhat  elő. A változtatási tilalom alá eső területen, bizonyos esetek kivételével,  telket
alakítani, új építményt létesíteni, meglévő építményt átalakítani, bővíteni, továbbá elbontani, illetőleg más,
építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött értéknövelő változtatást végrehajtani nem szabad.

A változtatási tilalommal érintett ingatlanok a P.H.B-Projekt Kft. /székhely: 1141 Budapest, Szugló utca 83-
85.  (továbbiakban:  Ingatlantulajdonos)/  tulajdonában  állnak.  Az  ingatlanokon  a  Smart  Bau  Kft.
/székhely:3060  Pásztó,  Jávor  u.  16.  (továbbiakban:  Építtető)/  lakáscélú  ingatlanfejlesztést  szeretne
végrehajtani.  Az  ingatlanfejlesztéssel  érintett  terület  közműellátása  érdekében  közműfejlesztéseket  kell
végrehajtani,  továbbá  az  ingatlanok  megközelítésének  a  biztosítása  érdekében  önkormányzati  tulajdonú
ingatlanok és magántulajdonú ingatlanok területén közforgalom elől el nem zárt közutak és közforgalom elől
el  nem  zárt  magánutak,  valamint  a  terület  víztelenítését  biztosító  csapadékvíz-elvezető  rendszer
megvalósítása szükséges a végső befogadóig, a Zagyva folyóig ( beleértve az átemelő műtárgyat is).      

Az  Építtető ingatlanfejlesztési  elképzeléseinek  jelenlegi  megvalósítását  a  változtatási  tilalom elrendelése
akadályozza, ezért az Ingatlantulajdonossal közösen kérelemmel fordultak önkormányzatunkhoz, melyben
kérték a változtatási tilalom feloldását a településrendezési eszközök módosítása előtt. Építtető jelezte azt is,
hogy vállalná a fenti  infrastruktúrák saját költségén történő megépítését, majd a megépítés után vállalta,
hogy  az  önkormányzati  tulajdonú  ingatlanokon  végzett  beruházások  során  megvalósuló  építményeket,
létesítményeket  (út  és  tartozékai,  közvilágítás,  csapadékvíz-elvezető  rendszer)  térítésmentesen  az
önkormányzat tulajdonába adja. 

Az Ingatlantulajdonossal és az Építtetővel többször került sor egyeztetésre. Az egyeztetések során elkészült
az ingatlanfejlesztési megállapodás tervezete, mellyel kapcsolatosan elkészített előterjesztést a Képviselő-
testület  a  2022.  szeptemberi  29-i  ülésén  megtárgyalta  és  felhatalmazta  Hatvan  város  polgármesterét  a
megállapodás aláírására. Felek a megállapodást 2022. október 13-án aláírták.

A megállapodásban rögzített feladatok és az azok elvégzésére vonatkozó garanciák biztosítják, hogy a terület
fejlesztésével kapcsolatos telekalakítás, a megközelítését, feltárását biztosító közlekedési létesítmények, a
terület  víztelenítését  biztosító  csapadékvíz-elvezető  rendszer  (beleértve  az  átemelő  műtárgyat  is)



megvalósítása megtörténjen, a magánberuházással kapcsolatosan szükséges infrastrukturális fejlesztéseket a
beruházó  elvégezze,  vagyis  ne  keletkezzenek  olyan  önkormányzatot  terhelő  kötelezettségek,  melyek
esetlegesen előre nem voltak észlelhetőek. 

A megállapodásban az önkormányzat vállalta a változtatási tilalom feloldását, amennyiben a biztosítékként
felajánlott ingatlanok tulajdoni lapjaira az önkormányzat vételi joga legalább széljegyként bejegyzésre kerül. 

A tilalom feloldása után a változtatási tilalommal érintett területre (a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1,
5037/2,  5038,  5039,  5040  és  5041  hrsz.-ú  ingatlanokra)  a  tilalom  elrendelése  előtt  érvényben  lévő
szabályozási terv és helyi építési szabályzat előírásai lépnek ismét hatályba, azaz az ingatlanok Ln/2 övezeti
jelű nagyvárosias építési övezetbe, K/km övezeti jelű különleges közműterület elnevezésű építési övezetbe,
és közlekedési terület övezetbe fognak tartozni,  továbbá a feltétel teljesítéséhez kötött  építési  tilalommal
érintett területre vonatkozó szabályok továbbra is fenn fognak állni. 

A tervezett  fejlesztéssel  összhangban  jelenleg  folyamatban  van  a  területre  vonatkozó  szabályozási  terv
módosítása, melynek jóváhagyása egy későbbi időpontban várható.

Kérem  a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  a  fenti  előterjesztést  megtárgyalni,  és  a  mellékelt  rendelet
tervezetet elfogadni szíveskedjen.

Hatvan, 2022. október 17.

Horváth Richárd
   polgármester

Látta:
dr. Kovács Éva
       jegyző 
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Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
…/2022. (... ...) önkormányzati rendelete 

a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 2/2022. (I. 28.) önkormányzati rendelet hatályon 
kívül helyezéséről 

 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 5. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

Hatályát veszti a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 2/2022. (I. 28.) önkormányzati rendelet. 

2. § 

Ez a rendelet 2022. október 29-én 9 órakor lép hatályba. 
 
 
Hatvan, 2022. ……………………. 
 
 
 
 
 dr. Kovács Éva Horváth Richárd 
 jegyző polgármester 
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