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Molnár Zoltán ingatlan-nyilvántartási ügyintéző

ELŐTERJESZTÉS
a hatvani 6314, 6325, 6346, 6371, 6401 helyrajzi számú ingatlanok átvételével kapcsolatos

döntésről

Tisztelt Képviselő-testület!

Oláh György, mint a PERESI-HATVAN Ingatlanforgalmazó és Fejlesztő Kft. v. a. (továbbiakban:
Kérelmező, székhely: 3000 Hatvan, Pázsit utca 37. 1a.) ügyvezető igazgatója 2023. január 25-én
kérelemmel  fordult  a  Peresi  útról  nyíló  lakóterülettel  kapcsolatosan  Hatvan  Város
Önkormányzatához.  A Hatvani  Polgármesteri Hivatal  Műszaki  és Városfejlesztési  Irodája 2023.
január 26-án kelt HAT/770-3/2023 iktatószámon hiánypótlási felhívást bocsátott ki. A térítésmentes
vagyonátadáshoz  szükséges  dokumentumokat  Oláh  György  nem  nyújtotta  be, a  felhívásban
foglaltak  teljesítésének  az  érdekében  a  megadott  határidőig  nem  tett  eleget,  a  megkeresésre
semmilyen  tájékoztatást,  észrevételt  nem küldött, így a  kérelmet  Hatvan Város Önkormányzata
Képviselő-testülete a 118/2023. (II. 23.) számú határozatában elutasította.

2023.  március  6-án  újabb  levél  érkezett  Oláh  Györgytől,  mint  a  PERESI-HATVAN
Ingatlanforgalmazó és Fejlesztő Kft. v. a. ügyvezető igazgatójától a  Peresi útról nyíló lakóterület
útjainak és a közműveinek ingyenesen történő átadásával kapcsolatban.
Levelében tájékoztatott, hogy a hatvani 6323 helyrajzi szám elírásra került, mely helyesen a 6325-
ös helyrajzi számú ingatlanra vonatkozik. Továbbá azt nyilatkozta, hogy az utak mentén az építési
telkeken intenzív építkezés folyik, ezért nem célszerű most az utak kiépítése, mert a nehéz járművek
tönkre tennék azt. Ezért nincs az utaknak forgalomba helyezési- és üzemeltetési engedélye. Mivel a
Kft. végelszámolás alatt áll, további tevékenységet nem tud végezni, és az üzemeltetést sem tudja
vállalni.  A tényállás tisztázása  érdekében helyszíni bejárásra került sor  a  Hatvani Polgármesteri
Hivatal részéről. 

Az ügyvezető  igazgató  ismételten  benyújtott  kérelmét,  valamint  a  korabeli  képviselő-testületi
határozatokat  áttanulmányoztuk,  illetve adatkérelemmel  fordultunk a Heves Megyei  Vízmű Zrt.
Hatvani Üzemegységéhez (székhely: 3000 Eger, Hadnagy utca 2., továbbiakban: Vízmű). 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének 261/2006. (VI. 29.) számú határozata alapján
az építtető, Oláh György, 3000 Hatvan, Boldogi út 3. szám alatti lakossal közös nyilatkozatot írt alá,
melyben a közművek és utak önkormányzat által történő átvételének a feltételei az alábbiak voltak:
„Az  utak  önkormányzati  tulajdonba  és  kezelésbe  vételének  feltételeiről  a  Hatvan  város  Helyi
Építési Szabályzatáról, és Szabályozási Tervéről szóló 45/2005.(X.25.) önkormányzati rendelet 25.
§ (4) bekezdése rendelkezik a következők szerint:



„Az út terület-felhasználású ingatlan önkormányzati tulajdonba vételének feltétele az önálló telek
kialakítása,  és  a  szilárd  burkolat  kiépítése,  csapadékvíz  elvezetés  és  közvilágítás,  melynek
megvalósítása az átadó tulajdonosnak vagy jogutódjának kötelezettsége.”
Az utak önkormányzati  tulajdonba vételének feltétele  a  Közlekedési  Felügyelet  igazolása arról,
hogy a forgalomba helyezés feltételeinek a kivitelezés megfelel. 
Az utak forgalomba helyezésének feltétele a közvilágítás megléte.
A tervdokumentációban szereplő utak közvilágítását Oláh György építteti ki.
A tervdokumentáció  tartalmazza  a  021.  hrsz-ú  út  terveit  is.  A 021.  hrsz-ú  út  önkormányzati
tulajdonban és kezelésben van. Ennek útépítési költségét az Önkormányzat magára vállalja, melyről
felek külön megállapodást fognak kötni.”

Mindezek alapján kétséget  kizáróan megállapítható,  hogy Oláh György építtető  az általa  vállalt
kötelezettségeknek nem, vagy csak kisebb részben tett eleget az alábbiak szerint: A Vízmű által
adott tájékoztatás szerint:

-  Az érintett  területen 2008-ban elkészült  az ivóvízellátó  vezeték a KTVF:18151-6/2005
számú  vízjogi  létesítési  engedély  szerint.  Az  elkészült  létesítményt  a  Vízmű  a  KTVF:15936-
11/2008 számú vízjogi üzemeltetési engedély alapján üzemelteti, mely hatályos 2028. április 30-ig.
A víziközmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény 6.§ (1) bekezdése alapján Víziközmű
kizárólag az állam vagy települési önkormányzat tulajdonában állhat. 
Az ivóvíz  hálózat  térítésmentes  átvételére  Oláh György és  Hatvan  Város  Önkormányzata
között nem került sor, mert azt az építtető idáig nem kezdeményezte.

-  A Domb utcában  elkészült  a  szennyvízhálózat  a  8.3/8.Z/547.  számú vízjogi  létesítési
engedély szerint, mely 2021. január 31-ig volt hatályos.
A csatorna rendszer az építtető és a kivitelező között került csupán átadásra.
Az építésnél, valamint a műszaki szakfelügyeletben a Vízmű nem vett részt. Az elkészült rendszerre
vonatkozóan a Vízművel a műszaki átadás-átvételi eljárás nem lett lefolytatva. Vízjogi üzemeltetési
engedély nem áll rendelkezésre. 

- A Hegytető utcában és a Repce utcában elkészült a szennyvízhálózat a 8.3/8.Z/595. számú
vízjogi létesítési engedély szerint, mely 2024. december 31-ig hatályos.
Az építésnél, valamint a műszaki szakfelügyeletben a Vízmű nem vett részt. Az elkészült rendszerre
a Vízművel a műszaki átadás-átvételi eljárás nem lett lefolytatva.  Vízjogi üzemeltetési  engedély
nem áll rendelkezésre. 
Mivel  a  szennyvíz-elvezető  rendszer  üzemeltetési  engedéllyel  nem  rendelkezik,  így  a
rendeltetésszerű és biztonságos használata nem biztosított, a közművek tulajdonba vétele idő
előtti.

A helyszíni bejárás során egyértelműen látható volt, hogy az utak nem készültek el, közvilágítási
elemek nem létesültek, azaz az érintett területen nincs közvilágítás, a csapadékvíz-elvezető rendszer
nem került  kiépítésre,  azaz  a  terület  csapadékvíz  elhelyezése  nem megoldott.  Az  utak területe
részben  útalappal  rendelkezik,  egyes  helyeken  csupán  a  termett  föld  képezi  az  utat,  az  utak
nyomvonalai  helyenként  növényzettel  benőttek,  egyes  útszakaszokon  a  csapadékvíz  elvezető
rendszer hiánya miatt vízfolyások nyomai látszódnak. 
Összességében az utak állapotáról  elmondható,  hogy az egyes szakaszokon az útépítési  munkák
nem  kezdődtek  meg,  valamint  vélhetően  a  karbantartási  munkák  elmaradása  miatt  kátyúk,  a



csapadékvíz-elvezető hálózat hiánya miatt vízfolyások keletkeztek, szilárd burkolattal egyetlen út
sem  rendelkezik.  Az  utak  rendeltetésszerű  és  biztonságos  használatra  alkalmas  állapota  nem
valósult meg, az utak forgalomba helyezési engedéllyel nem rendelkeznek. 
A  helyszíni  bejárás  során  készült  fotók,  valamint  a  területre  vonatkozó  térképmásolat  az
előterjesztés mellékletét képezik.

Javasoljuk a  PERESI-HATVAN Ingatlanforgalmazó és Fejlesztő Kft. v. a. kérelmét elutasítani az
utak és a közművek tulajdonba és üzemeltetésére történő átvételével kapcsolatosan, mert a kérelem
idő előtti, az Oláh György által vállalt egyes infrastruktúra fejlesztések nem készültek el.
A kérelmező a hiánypótlási felhívásnak továbbra sem tett maradéktalanul eleget.

Célszerű a  Kérelmező  figyelmét  felhívni  arra,  hogy  a  Peresi  útról  nyíló  lakóterület  kialakítása
érdekében  Hatvan  Város  Önkormányzata  Képviselő-testülete  olyan  döntéseket  hozott,  és
együttműködési  megállapodást  kötött,  amelyekben  Oláh  György  ingatlantulajdonos,  mint
természetes  személy  szerepel  félként.  Az  ingatlanfejlesztési  kötelezettségek  tehát  Oláh  György
természetes személyt terhelik.

A  rendeltetésszerű  és  biztonságos  használathoz  további  jelentős  költséggel  járó  kivitelezési
munkálatokat kell elvégezni, pl. útépítés, közvilágítás kiépítése, szennyvíz- és csapadékvíz-elvezető
hálózat kiépítése, engedélyeztetése. A hiánytalanul megvalósított utakat forgalomba kell helyezni, a
közmű létesítményekre pedig üzemeltetési  engedélyeket  kell  beszerezni.  A beruházások várható
költsége több százmillió forintos nagyságrendű.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjen a fenti előterjesztést megtárgyalni, és az
alábbi határozati javaslatot elfogadni.

Határozati javaslat:

1.  Hatvan  Város  Önkormányzata  Képviselő-testülete  úgy  dönt,  hogy a  PERESI-HATVAN
Ingatlanforgalmazó és Fejlesztő Kft.  „v.  a.”-nek (székhely:  3000 Hatvan,  Pázsit  utca 37. 1a.)  a
hatvani  6314 hrsz.-ú,  kivett út  művelési  ágú, a  hatvani  6325 hrsz.-ú,  kivett  út  művelési  ágú, a
hatvani 6346 hrsz.-ú, kivett út művelési ágú, a hatvani 6371 hrsz.-ú, kivett út művelési ágú és a
hatvani  6401  hrsz.-ú,  kivett  út  művelési  ágú  ingatlanok  tulajdonba  vételével  és  a  rajta  lévő
létesítmények üzemeltetésre történő átadásával kapcsolatos kérelmét elutasítja, mert idő előtti, az
Oláh  György  építtető  által  vállalt  egyes  infrastruktúra fejlesztések nem készültek el,  kivéve  az
üzemeltetési engedéllyel rendelkező ivóvíz hálózatot.
A Képviselő-testület felhatalmazza Hatvan város polgármesterét, hogy Oláh Györgyöt szólítsa fel
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete 261/2006. (VI. 29.) számú határozatában foglalt
kötelezettségeinek a maradéktalanul történő teljesítésére.

Határidő: azonnal (kérelmező értesítésére, felszólításra)
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján.



2. Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a hatvani 6314, 6325, 6346, 6371, 6401 hely-
rajzi számú ingatlanokon létesített ivóvíz közmű hálózatot, melyre a KTVF:15936-11/2008 számon
vízjogi üzemeltetési engedély került beszerzésre 2028. április 30. napjáig tartó érvényességgel, térí-
tésmentesen tulajdonba veszi, melyre megállapodást köt a közmű tulajdonosával. A Képviselő-tes-
tület felhatalmazza Hatvan város polgármesterét a megállapodás aláírására.

Határidő: azonnal (kérelmező értesítésére)
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján.

Hatvan, 2023. április 21.

Horváth Richárd
  polgármester

Látta:
dr. Kovács Éva
       jegyző
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Előterjesztés melléklete:






