
HAT/360-_____/2023. Előkészítésben közreműködött: 
Lendvay Lászlóné műszaki ügyintéző

Előterjesztés 
a hatvani 5037/1, 5037/2 és 5034/2 hrsz.-ú ingatlanok fejlesztéséhez kapcsolódó közlekedési

létesítményekkel kapcsolatos döntésről

Tisztelt Képviselő-testület!

Hatvan Város Önkormányzata az 573/2022. (IX. 29.) számú képviselő-testületi határozata alapján a
Smart  Bau  Kft.-vel  és  a  P.H.B-Projekt  Kft.-vel  ingatlanfejlesztési  megállapodást  kötött,  melyben
többek között a Smart Bau Kft. vállalta, hogy az önkormányzat tulajdonában lévő Géza fejedelem utca
földutas  szakaszán  saját  költségére  megtervezteti,  kiépíti  és  forgalomba-helyezést  követően  az
önkormányzat részére térítésmentesen átadja a szilárd burkolatú útszakaszt. 
A közhiteles ingatlan-nyilvántartásban a Géza fejedelem utca a hatvani 5109/1 hrsz.-ú ingatlan teljes
területével „kivett út” művelési ág megnevezéssel szerepel.
A hatvani 5109/1 hrsz.-ú ingatlan Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről
szóló  6/2019.  (III.  29.)  önkormányzati  rendelete  1.  mellékletének  a  19.  rajzszámú  szabályozási
tervlapján I. rendű közúti közlekedési célú közterület övezeti besorolású. A Smart Bau Kft. belterületi,
beépítésre  szánt  területen  kíván  lakóépületeket  kialakítani,  melyek megközelítése,  infrastrukturális
ellátása érdekében hajtja végre a megállapodásban foglalt beruházásokat.
Hatvan város polgármestere a 93/2022. (VIII. 15.) számú határozatával Hatvan város területén fekvő
úthálózat üzemeltetésével, átalakításával és bővítésével kapcsolatos mérnöki közreműködési feladatok
ellátásával megbízta Dobi Attila úttervezőt. A határozat alapján az úttervező bevonásával készült el a
Hatvan, Géza fejedelem és Újélet utcák közötti terület közlekedési létesítményeinek a nyomvonalát
tartalmazó  vázlatterv.  Az  önkormányzat  által  megbízott  úttervező  a  nyomvonal  kialakításánál
figyelembe vette a műszaki előírásokat és a szakmai szabályokat is. Hatvan Város Önkormányzata
Képviselő-testülete döntése alapján az önkormányzat, a Smart Bau Kft.-vel és a P.H.B-Projekt Kft-vel
kötött megállapodás mellékletét képezi a vázlatterv.
A  Smart  Bau  Kft.,  mint  építtető  a  megállapodásban  szereplő  közlekedési  létesítményekre  az
engedélyezési  terveket  egy  általa  választott  tervezővel  elkészíttette.  A  Heves  Vármegyei
Kormányhivatal  Közlekedési,  Műszaki,  Engedélyezési  és  Fogyasztásvédelmi  Főosztály  Útügyi
Osztálya folytatja le az útépítés engedélyezési eljárást.
A Géza fejedelem utcával határos ingatlantulajdonosok és az általános iskola igazgatója a hatósághoz
beadványt nyújtottak be, amelyben többek között azt is jelzik, hogy az új beépítésre szánt területet
nem szeretnék becsatlakoztatni a Géza fejedelem utcába, mert megszűnne az utca nyugodtsága, kis
forgalma. A Géza fejedelem utcára negatív hatással lenne a forgalom rávezetése.

Szujer  István  Hatvan,  Géza  fejedelem  utca  7.  szám  alatti  lakos  azzal  a  kéréssel  fordult  az
önkormányzathoz, hogy a Géza fejedelem utca továbbra is maradjon zsákutca, amennyiben ez nem
lehetséges úgy a Géza fejedelem utca jelenleg burkolatlan szakaszának a megállapodásban kijelölt
nyomvonala  kerüljön  módosításra  oly  módon,  hogy a  hatvani  5109/1  hrsz.-ú  ingatlanon  lévő  két
villanyoszlop  közé  kerüljön  áthelyezésre.  Amennyiben  a  lakó  kérésére  az  út  nyomvonala
megváltoztatásra kerülne, úgy az előterjesztés 1. számú mellékletén megjelölt egyirányú forgalmi út
lenne csak kialakítható a jelenleg földutas szakaszon, továbbá a Géza fejedelem utca és a hatvani
5034/2 hrsz.-ú ingatlan útcsatlakozásánál a szükséges kanyarodási ívek nem alakíthatóak ki, ezért a
Géza  fejedelem  utcába  tehergépjármű  behajtására  nem  lenne  lehetőség  és  a  hulladékszállító
gépjárművek sem tudnák az ingatlanokat megközelíteni.
Az ügyfél továbbá kérte, hogy a Géza fejedelem utca végén lévő három építési telek (hatvani 5036/1
hrsz.,  5036/2  hrsz.,  5036/3  hrsz.)  szennyvízhálózatra  történő  rákötését  az  út  megépítése  előtt  az
önkormányzat végezze el.  Az ingatlanok közművezetékkel  történő ellátása az ingatlantulajdonosok
feladata.  Ezzel  kapcsolatosan  felvettük  a  kapcsolatot  a  Heves  Megyei  Vízmű  Zrt.  Hatvani



Üzemegységével  és  azt  a  tájékoztatást  kaptuk,  hogy a  három építési  telek  egyik  tulajdonosa sem
nyújtott  be  hozzájuk  kérelmet  közművesítéssel  kapcsolatosan.  A  fent  említett  ingatlanokhoz  a
szennyvízbekötést  a  telkek  terepszintjei  és  az  utca  jelenlegi  terepviszonyai  alapján  házi  egyéni
szennyvíz átemelő kiépítésével és a hozzá tartozó nyomott ággal javasolják kiépíteni (minden telekhez
egyéni  bekötő  vezeték  építésével)  a  Géza  fejedelem  utcában  az  iskola  előtti  zöldterületen  lévő
szennyvíz  aknába történő bekötéssel. A víziközmű-hálózatba történő bekötését  a  szolgáltatónál  az
ingatlan  tulajdonosának  vagy  egyéb  jogcímen  használója  az  ingatlan  tulajdonosának  írásbeli
hozzájárulásának birtokában kezdeményezheti.
Az  ügyfél  kérte  a  Géza  fejedelem földutas  szakaszán  lévő nagyfeszültségű  transzformátor  földbe
süllyesztését és az elektroszmog mértékének mérési eredményeit is kérte, ezen kérései továbbításra
kerültek az MVM Émász Áramhálózati Kft. illetékes osztályához.

A Smart Bau Kft. közútkezelői hozzájárulás iránti kérelmet nyújtott be a hatvani 5109/1 hrsz.-ú út
járhatóvá tételével kapcsolatban, mert a hatvani 5037/1 hrsz.-ú ingatlanon építkezés folyik és az út
járhatóságának biztosítása érdekében az előterjesztés 2. mellékletét képező  karbantartási terv szerint
saját költségén kívánják a munkálatokat elvégezni kövezéssel. 

Kérem  a  Tisztelt  Képviselő-testületet,  hogy  a  fenti  előterjesztést  szíveskedjen  megtárgyalni,
véleményezni, és az alábbi határozati javaslatokat elfogadni.

1. Határozati javaslat:

Hatvan Város  Önkormányzata  Képviselő-testülete  a Szujer  István Hatvan,  Géza fejedelem utca 7.
szám alatti lakosnak az 573/2022. (IX. 29.) számú képviselő-testületi határozat alapján a Hatvan Város
Önkormányzata (3000 Hatvan, Kossuth tér 2.), a Smart Bau Kft. (3060 Pásztó, Jávor utca 16.) és a
P.H.B-Projekt Kft.( 1141 Budapest, Szugló utca 83-85.) által megkötött ingatlanfejlesztési megállapo-
dás 2. sz.-ú melléklete szerint megtervezett hatvani 5109/1 hrsz.-ú út tervezett forgalmi rendjének és
nyomvonalának módosítása iránti kérelmét elutasítja az alábbi indokok miatt: 

- A kért nyomvonal módosítás eredményeként csak korlátozottan járható útkapcsolat kialakí-
tás a lehetséges a hatvani 5034/2 hrsz.-ú közforgalom számára megnyitott magánút és a Gé-
za fejedelem út között. Az útcsatlakozás cca. 6 m, illetve 4 m útszélen mérhető csatlakozási
sugárral illeszthető a hatvani 5034/2 hrsz.-ú magánúthoz. Az útcsatlakozás szűk ívei miatt a
csomópont tehergépkocsival (hulladékszállító gépjárművel R= min. 9 m) nem járható saját
sávon, személygépkocsival is csak korlátozottan (az iskola alatti útról R=4 m sugár kicsi a
személygépkocsi saját sávon történő kanyarodásához). A fentiek miatt a Géza fejedelem ut-
cában a meglévő parkoló felől a tehergépjárművek behajtását meg kellene tiltani, mert a hat-
vani 5034/2 hrsz.-ú magánútra nem tudna befordulni, és nem tudna az újonnan kiépítésre ke-
rülő szakaszon megfordulni. A hatvani 5034/2 hrsz.-ú magánút csatlakozásnál a Géza feje-
delem utca felé a jobbra kisíves mozgás személygépkocsi részére is akadályozott, ezért bal-
esetvédelmi okokból befelé egyirányúsítani kellene a Géza fejedelem utcai parkolók végé-
től. Ebben az esetben a város felé csak az Újélet utcán keresztül lehetne a területet elhagyni,
és a hulladékszállítás is csak az Újélet utcán keresztül történhetne meg.
A fentiek igen korlátozott mozgási lehetőséget biztosítanak, ezért a kialakítását közlekedési
biztonsági okok nem teszik lehetővé.

- A Smart Bau Kft. belterületi, beépítésre szánt területen kíván lakóépületeket kialakítani, me-
lyek megközelítése, infrastrukturális ellátása érdekében hajtja végre a megállapodásban fog-
lalt beruházásokat. A Smart Bau Kft. által megterveztetett közlekedési létesítmények nyom-
vonala  utas  szaktervező állásfoglalására is  tekintettel  közlekedés biztonsági  szempontból
megfelelőek. 

Határidő: azonnal (értesítésre)
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján



2. Határozati javaslat

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Smart Bau Kft. (székhely: 3060 Pásztó, Jávor utca
16.) részére a hatvani 5109/1 hrsz.-ú út földutas szakaszának a járhatóvá tétele érdekében szükséges
javítási munkák elvégzésével kapcsolatban benyújtott kérelmére a közútkezelői hozzájárulást meg-
adja az alábbi feltételekkel:

- Az igénybevétel időtartama: 2023. 09. 29. – 2023. 11. 01. (34 nap) 

- A  használó  a  közút  igénybevételéért  a  közterületek  használatáról,  valamint  a  parkolóhelyek
létesítéséről  és  használatáról  szóló  21/2023.  (V.  26.)  önkormányzati  rendelet  (továbbiakban
önkormányzati  rendelet) 3. melléklete alapján építési munkaterület céljából 10,- Ft/m2/nap díjat
köteles  fizetni.  Az  itt  meghatározott  egységár  alapján  a  közutat  igénybe  vevő  190.740,-  Ft
/egyszázkilencvenezer-hétszáznegyven forint/ igénybevételi díjat  köteles befizetni  Hatvan Város
Önkormányzata K&H Bank Zrt. -nél vezetett 10403538-49575051-56561001 számú számlájára.

- Az  igénybevétel  helye: hatvani 5109/1  hrsz.-ú  úton összesen  561  m2 közutat használhat  út
járhatóvá tételének javítási munkáinak céljából.

- A kivitelezésre vonatkozó feltételek:

 A kiadott közútkezelői hozzájárulással a képviselő-testület munkakezdéshez hozzá-
járul.

 Ha a közutat nem közlekedési célból a kezelő hozzájárulása nélkül, vagy a hozzájárulásban
előírt feltételektől eltérően vették igénybe, az 1988. évi I. tv. 37. § (2) bekezdése alapján a 
közlekedési hatóság az igénybe vevőt pótdíj fizetésére kötelezi.

 A munkálatok befejezése után a padka-, az út-, az árok és a zöldterületet eredeti állapotá-
nak megfelelően helyre kell állítani.

 A  kivitelezés  alatt  az  építőipari  kivitelezési  tevékenységről  szóló  191/2009.  (IX.  15.)
Korm. rendeletben foglaltakat maradéktalanul be kell tartani.

 Amennyiben a közút területét meghaladóan az Önkormányzat tulajdonában lévő közterület
felbontására, az építési munkával kapcsolatos anyagok, eszközök elhelyezésére, tárolására,
építési munkát meghaladó terület igénybevételére kerül sor, úgy az önkormányzati rendelet
alapján a kivitelezés, illetve igénybevétel megkezdése előtt legalább 5 nappal közterü-
let-használati engedélyt kell kérni az önkormányzati rendelet 4. melléklete szerinti űr-
lapon a Hatvani Polgármesteri Hivatal Hatósági Iroda Általános Igazgatási Osztályától. Az
önkormányzati rendelet előírásai alapján a közterület használatáért az önkormányzati ren-
delet 1. mellékletében meghatározott díj kerül felszámításra. Amennyiben az építési mun-
kával összefüggő tárolás önkormányzati tulajdonú járdát, közutat érint, akkor közút nem
közlekedési célú igénybevételére külön eljárás keretében közútkezelői hozzájárulást kell
kérni az önkormányzati rendelet 6. melléklete szerinti űrlapon a Hatvani Polgármesteri Hi-
vatal Műszaki- Koordinációs és Beruházási Osztályától. Az önkormányzati rendelet előírá-
sai alapján a közút, járda használatáért az önkormányzati rendelet 3. mellékletében megha-
tározott díj kerül felszámításra.

 Jelen hozzájárulás nem mentesít a további nyilatkozatok, hozzájárulások megszerzése alól.

- Építés alatti forgalmi rend:

 Az igénybe vett útterületet / munkaterületet az utak forgalomszabályozásáról és a közúti
jelzések  elhelyezéséről  szóló  20/1984.  (XII.  21.)  KM rendeletben,  a  közúti  jelzőtáblák
megtervezésének, alkalmazásának és elhelyezésének követelményeiről szóló 83/2004. (VI.
4.) GKM rendeletben, az e-UT 04.05.11 számú „ A közúti útlezárás, elkorlátozás és forga-
lomterelés elemei, részletes előírások”, valamint az e-UT 04.05.12 számú „Közutakon fo-
lyó munkák elkorlátozásának és ideiglenes forgalomszabályozása„ című útügyi  műszaki
előírásban foglaltak szerint kell kialakítani.

 A közutat érintő munkavégzés ideje alatt a munkaterület előtt „Úton folyó munkák”, „Út-
szűkület” és „30 km/h sebességkorlátozás” közúti jelzőtáblát kell elhelyezni.

 A közúti űrszelvénybe nyúló munkaterület úttengely felőli sarokpontjait éjszaka és korláto-
zott látási viszonyok között folyamatos vörös, vagy villogó borostyánsárga fényt adó lám-



pákkal meg kell jelölni. A munkaterületet piros fehér korláttal, jelzőszalaggal körül kell ha-
tárolni. Az oldalakadályt piros fehér sávos „Oldalakadály” táblával kell megjelölni.

 A munkaterületre kihelyezett közúti jelzéseknek épnek és tisztán tartottnak kell lenni, meg-
létéről, jól láthatóságáról, felborulás elleni védelméről folyamatosan gondoskodni kell.

 A munkálatok befejezése után az ideiglenes forgalomkorlátozást haladéktalanul meg kell
szüntetni, s a jóváhagyott forgalmi rendet be kell vezetni.

- Munkaterület:

 A munkaterületet és környezetét folyamatosan tisztán kell tartani.
 A munkálatokból eredően a közútban, közterületben, tereptárgyakban keletkezett megron-

gálódásokból származó károkért, esetleges balesetekért anyagi és büntetőjogi felelősséggel
tartozik a jogosult és a kivitelező egyetemlegesen.

- A használó  köteles  a  tulajdonost  értesíteni  a  hozzájárulástól  eltérően  bekövetkezett  esetleges
változásokról.

- Az engedélyben foglalt feltételek betartásáért felelős személy Sárközi Zsolt (3060 Pásztó, Jávor u.
16.)

- A használó köteles a közútkezelői hozzájárulást a helyszínen tartani és ellenőrzés esetén bemutatni.

- A  közút  rendeltetésétől  eltérő  használatára  vonatkozó  hozzájárulás  nem  mentesít  az  egyéb
jogszabályokban előírt kötelezettségek teljesítése alól.

- A  közútkezelői  hozzájárulásban  kikötött  feltételektől  eltérő  használat  esetén  közútkezelői
hozzájárulás visszavonása és hatósági eljárás kezdeményezhető.

- Ha az engedélyes a közutat a hozzájárulás lejárta után továbbra is igénybe kívánja venni, köteles
ezt  a  szándékát  az  engedélyezett  időtartam  utolsó  napja  előtt  legalább  15  nappal  írásban
bejelenteni, és a hozzájárulás meghosszabbítását kérni.

Határidő: azonnal (értesítésre)
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján

Hatvan, 2023. szeptember 25.

Horváth Richárd
Polgármester

Látta:
dr. Kovács Éva

jegyző






