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ELOTERJESZTES
a MIRKU-BAU Kft-vel kotott adasvételi szerzodés modositasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A MIRKU-BAU Kft. és Hatvan Varos Onkorményzata kozott 2018. mércius 21. napjan adasvételi
szerzOdés jott 1étre, mely alapjan a tarsasag nyilt palyazati eljards sordn megvasarolta a hatvani
0299/1 hrsz.-u ingatlant.

Utébb, a 2018. junius 28-an kelt szerzddés tantisdga szerint az Onkormanyzat — csapadékviz
elvezetés céljabal - visszavasarolt 236 m2 nagysagu terliletet az ingatlanbol.

A 2018. marcius 21. napjan kelt adasvételi szerzédés 7-8. pontjai a kovetkezdket tartalmazzak:

. 1.) Felek rogzitik, hogy az eladd az ingatlan értékesitését azért hatarozta el, hogy Hatvan varosban
uj lakopark épiiljon.

A vevd a palyazataban vallalta, hogy 5 éven beliil a megvasarolt ingatlanon zart egységet alkoto,
épitészetileg egységes képet mutatd, a lakasok tekintetében a kor igényeinek megfeleld lakdparkot
1étesit. Vevo e kotelezettség vallalasat jelen szerz6désben is megerdsiti.

8.) A fenti célok biztositasara felek megallapodnak abban, hogy vevé tulajdonjoganak bejegyzése
esetére feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy elad6 javéra az ingatlan -
nyilvantartasba a beépitési kotelezettség biztositdsara eldvasarlasi jog, visszavasarlasi jog és
elidegenitési tilalom keriiljon bejegyzésre. ,,

Id6kozben az ingatlan belteriiletbe vonasa megtortént, az ingatlan jelenlegi helyrajzi szdma: hatvani
1661/21.

A vevl szerzOdésben vallalt kotelezettségeinek biztositdsara az ingatlan tulajdoni lapjara
bejegyzésre keriiltek az alabbiak:

- elovasarlasi jog a beépitési kotelezettség biztositasara ( I11/2. sorszamu bejegyzés),

- visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség biztositasara ( 11I/3. sorszamu bejegyzés) €s

- elidegenitési tilalom a beépitési kotelezettség biztositasara ( I1I/5. sorszadmu bejegyzés).

Vevo tulajdonjogat a foldhivatal 2018. aprilis 18. napjan bejegyezte. Erre figyelemmel az 5 éves
beépitési kotelezettség 2023. aprilis 17. napjan lejart.

Az ingatlanra utobb — feltehetden az épitkezés eldkészitése korében - 15.000.000.-Ft 6sszegl
kolcsontartozas €s jarulékai biztositasara jelzalogjog keriilt bejegyzésre 2018. oktdber 19. napjan és
ezzel egyidejlileg vételi jog.

Mivel a beépitési kotelezettség hatarideje lejart, dGnkorméanyzatunk megkereste és felszdlitotta a

tarsasagot, hogy nyilatkozzon a beépitési kitelezettség korében fennall-e épitési szandéka, hol tart a
projekt megvalositasa.
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A cégnyilvantartas adataibol megallapitottuk, hogy az eredeti tarsasag neve idékozben FONIX-
BAU MARKET Kft-re valtozott, ligyvezetdje Benkei Sandor lett.

A tarsasag felhivasunkra 2024. aprilis 18-an kelt levelében a kovetkezdket adta elo:
Még a telekvasarlas évében 2018. december 6. napjan a projekt jogerds €pitési engedélyt kapott.

Az ¢épitési engedély kiadasa eldtt, 2018. november 30. napjan azonban megsziint az 0j lakasok
értekesitése korében a kedvezd 5%-os Afa kulcs. Az altalanos forgalmi adé megvaltozasa tovabbi
22%-os koltségnovekedést eredményezett, tehat az eredeti koltségvetés nem volt tarthato.

2019. évben: a tarsasagban tulajdonosvaltozas kovetkezett be és megvaltozott a tarsasag neve is.
M¢ég ugyanebben az évben a tarsasag pénziigyi helyzetét stabilizalni kellett.

A 2020. és 2021. években a COVID jarvany ellehetetlenitette az épitkezést, befektetok felkutatasat.
2022. februér 24. napjan kitort az ukrajnai habort, mely az energiadrakat, épitéanyagok, lizemanyag
arat kedvezotleniil befolyasolta.

2023. évben megvaltozott a tarsasag ligyvezetdje, majd a projekt Ujratervezése folyt, tovabba a
tulajdonosvaltozas részleteinek egyeztetése folyt és jelenleg is folyik.
A tarsasag jelezte, hogy elkotelezett az irant, hogy az eredeti projekt megvaldsuljon.

Ennek érdekében kezdeményezte az eredeti beépitési kotelezettség hataridejének megvaltoztatasat
tovabbi 5, de legalabb 3 évre.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést sziveskedjenek megvitatni és az aldbbi
hatarozati javaslatot elfogadni!

Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormdanyzata Képviseld-testiilete a hatvani 1661/21. hrsz-u, 2024 m2 nagysagu,
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésli, természetben 3000 Hatvan, Teleki ut 28. szdm alatti
ingatlan tekintetében az ingatlan tulajdonosinak a FONIX-BAU MARKET Kft. ( cg.: 10-09-
036013, székhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 16. 1. emelet 5., képviseli: Benkei Sandor, ligyvezeto)
kérelmére az ingatlan beépitésére vonatkozd kdotelezettség hatdridejét a jelenlegi 5 évrdl 8 évre
modositja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét az adasvételi szerzédést modositd
okirat alairdséra.

Hataridd: 2024. majus 15.

Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Jegyzoi Iroda utjan

Hatvan, 2024. éprilis 22.
Horvath Richard
polgarmester
Latta:
dr. Kovacs Eva

jegyz6
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Hatvan Varos Onkormanyzata
Hatvan Varos KépviselS-testiilete
Horvath Richard polgarmester ar
részére

3000 Hatvan Kossuth tér 16. 1./4

Targy: Kérelem beépitési kotelezettség hataridejének meghosszabbitasara
Hatvan, teleki ut, 1661/21 hrsz. ingatlan
Flirdo Haz projekt — tarsas lakéhaz

Tisztelt Képvisel6-testiilet,
Tisztelt Polgarmester ur,

targyi ingatlan beépitési kotelezettségének meghosszabbitasa targyaban kérelemmel
fordulok Ondkhoz. A beépitési kotelezettség hataridejének médositasat hatarozatuktol
szamitott 5 évre, de legalabb 3 évre.

A MIRKU-BAU Kft és Hatvan Varos Onkormanyzata kdz6tt 2018 marcius 21 és 2018, junius 28.-
an kelt adasvételi szerz6dések alapjan tarsasagomat beépitési kotelezettség terheli a
megvasarolt ingatlanra.

Sajnos ezt a kotelezettségiink nem tudta tarsasagom teljesiteni, de remélem mindannyiunk
érdeke, hogy a projekt megvaldsuljon, ebben az Onék segitségére van sziikségem.

Kérelmem elbirdlasanal kérem, vegyék figyelembe, hogy a legjobb szandékaink ellenére (mint
mostani tulajdonos és az eredeti tulajdonos, aki szeretné visszavasarolni a tarsasagot

nevében) a projekt megvaldsitasa az alabbi okok miatt szenved késedelmet:

1. 2018. dec. 06.: a projekt megkapja a jogeros épitési engedélyt. Sajnos a projekt
finanszirozasa teljesen ellehetetleniilt jogszabaly valtozas miatt 2018. november 30.-
an megsziint a kedvezményes, 5%-os AFA lehetdsége. Az épitési engedély 6 nappal
késébbi hatirozati diatuma nem tette tobbé lehetdvé a kedvezményes AFA
igénybevételét. Ezt sajnos senki nem lathatta elére.

2. 2019. eleje: lehetGségek keresése, egyeztetése a 22%-0os AFA névekedés
ellensulyozasara

3. 2019. majus 16.: az altalam finanszirozott tarsasag képviselGjével a kapcsolat
megszakadt és annak érdekében, hogy a cég életképes maradjon (éves bevallasok
hatarideje), atvettem a tulajdonosi jogkoroket, a cég nevét megvaltoztattam

4. 2019.: A tarsasag pénziigyi helyzetét stabilizaltam (addssagok és egyéb koltségek,
kotelezettségek rendezése)




5. 2020.-2021.: COVID. A kijarasi tilalom és egyéb intézkedések nyoman kialakult
bizonytalan piaci helyzet ellehetetlenitett minden tovabbi {izleti lehet&séget (épités
vagy befektet6 keresése)

6. 2022. februar 24.: az ukrajnai habord kitérése és az ebbdl fakadd piaci
bizonytalansagok (energia ar, épit6anyag, majd az épitSipari piaci arindex
elszabadulasa)

7. 2023. janius 04.: atvettem az ligyvezet$ igazgaté szerepét, hogy a projekt Gjra
induljon

8. 2023. oktober: A kordbbi tulajdonos megkeresett az dGjra indult a projekt
megvaldsitasara. Jelenleg a tervezési program optimalizalasa, koncepcio tervezés és
a tulajdonos valtas részleteinek egyeztetése zajlik.

Folyamatosan, éveken keresztiil a magan vagyonom terhére jelentds kdltségeket viseltem és
viselek, hogy a projekt megvaldsulhasson velem vagy nélkiilem. Remélem a varos képvisel6i is
érdekiiknek tekintik a projekt megvaldsulasat.

Amennyiben kérelmemet elutasitjak, a korabbi eredeti tulajdonos elall a visszavasarlas
szandékatol.

A projektet, a lakdparkot jelenleg nem tudom megvaldsitani, de a beépitési kotelezettség
meghosszabbitasa nélkiil a telek tulajdonos tarsasagot sem tudom potencialis befektetének —
és az eredeti tulajdonosnak sem - értékesiteni.

Kérem, tajékoztassanak,
- hogy mik a tovabbi lehetGségek az ligy lezarasaban, ha kérelmem elutasitjak.
- kérelmem pozitiv elbiralasa esetén, milyen tigyintézési hataridével szamolhatok, mit
kell tennem a folyamat zékkenémentes lebonyolitasa érdekében

Megtisztel6 valaszukat, dontésiiket el6re is kész6n6m, tdmogato valaszukat remélve

Székesfehérvar, 2024. 3aprilis 18.

Tisztelettel

_ja.L ﬁ_;

Benkei Sandor

tulajdonos és ligyvezetl igazgato
Fonix-Bau Market Kft

+3670/6333-531
benkei.sandor8@gmail.com




