
 
 
 

 

Szám:                                                 Előkészítésben közreműködött: Philipp Frigyes főépítész 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Gödöllői Tangazdaság (0517/87 hrsz-ú ingatlan) kérelmére 
Hatvan Város Településszerkezeti tervének módosítása,  

valamint 
Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatának módosítása 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 775/2012. (XI.29.) sz. határozattal hozzájárult 
a hatvani 0517/87 hrsz-ú telek övezeti besorolásának módosítása érdekében a rendezési terv 
módosításának megindításához. A város településrendezési szerződést kötött a kérelmezővel. A 
jogszabályban meghatározott eljárási szabályok szerint mind az előzetes, mind a közbenső 
véleményezés megtörtént. Észrevétel csak egy szervezettől érkezett, mely beépült a 
dokumentációba. A közszemlére tétel során észrevétel nem érkezett. Az állami főépítész végső 
véleményében a jóváhagyást támogatja. 

 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti előterjesztést megtárgyalni, és  
1. a településszerkezeti módosítását tartalmazó határozati javaslatot, 
2. a helyi építési szabályzat módosítását tartalmazó rendeletet 
elfogadni szíveskedjen. 
 
Határozati javaslat: 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Hatvan Város 
Településszerkezeti Tervének elfogadásáról szóló 442/2009. (VIII.27.) számú határozatát az alábbi 
mellékletek szerint módosítja: 
1. melléklet: Hatvan Város Településszerkezeti Fedvényterve (M=1:4000); 
2. melléklet: Változások leírása; 
3. melléklet: Hatvan Város Településszerkezeti Tervi leírásának módosítása – Területi mérleg; 
4. melléklet: A tervezési terület biológiai aktivitásérték-számítása. 

 
Határid ő: azonnal 
Felelős: Hatvan város polgármestere a főépítész útján 
 
Hatvan, 2013. május 22.      
 
 
          Szabó Zsolt 
          polgármester 
Látta: 
 dr. Szikszai Márta 
         jegyző 
 
 
 
 



 
 
 

1. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1 :4000 
(TSZT/1-2 rajzszámú tervlap) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







 
 
 

 
2. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA  
 

HATVAN  VÁROS GÖDÖLLŐI TANGAZDASÁG, 0517/87 HRSZ.-Ú INGATLANT ÉRINTŐ TSZT-
MÓDOSÍTÁS 

 
TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI MÓDOSULÁS  

 ÉRVÉNYES TERÜLET-FELHASZNÁLÁS   MÓDOSÍTOTT TERÜLET -FELHASZNÁLÁS  

V1. Má 
általános mezőgazdasági 

terület 
> Ge/mg 

mezőgazdasági célú 
ipari terület 

 
 



 
 
 

3. melléklet a …/2012. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
HATVAN TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI LEÍRÁSÁNAK MÓDOSÍT ÁSA 
 
HATVAN VÁROS TERÜLETI MÉRLEGE  

MEGNEVEZÉS 
JEL 

(OTÉK) 
TERÜLET 

(HA) 
ARÁNY 

(%) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK :     

Lakóterületek: L 749,20 11,30 
 - nagyvárosias lakóterület Ln 10,23 0,15 
 - kisvárosias lakóterület Lk 144,34 2,18 
 - kertvárosias lakóterület Lke 509,04 7,68 
 - falusias lakóterület Lf 85,59 1,29 
Vegyes területek: V 88,69 1,34 
 - településközpont vegyes terület Vt 88,69 1,34 
Gazdasági területek: G 470,79 7,10 
 - kereskedelmi, szolgáltató 
   gazdasági terület 

Gksz 325,29 4,90 

 - ipari gazdasági terület Ge 145,50 2,19 
Üdülő területek: Ü 23,51 0,35 
 - üdülőházas üdülőterület Üü 13,36 0,20 
 - hétvégi házas üdülőterület Üh 10,15 0,15 
Különleges területek: K 111,06 1,67 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK :     

Közlekedési és közműterületek: KÖ 477,05 7,19 
 - közutak KÖu1 236,95 3,57 
 - közlekedési célú közterületek KÖu2 153,81 2,32 
 - kötöttpályás közlekedési terület KÖk 86,29 1,30 
Zöldterületek: Z 37,72 0,57 
 - közpark Z 37,72 0,57 
Erdőterületek: E 536,97 8,10 
 - védelmi erdőterületek Ev 107,28 1,62 
 - gazdasági erdőterületek Eg 410,06 6,18 
 - egészségügyi erdőterületek Ee 19,64 0,30 
Mezőgazdasági területek: M 3659,84 55,20 
 - kertes mezőgazdasági terület Mk 203,60 3,07 
 - általános mezőgazdasági terület Má 2783,29 42,00 
 - korlátozott használatú 
   mezőgazdasági terület 

Mko 671,64 10,13 

Vízgazdálkodási területek: V 227,41 3,43 
Különleges beépítésre nem szánt területek: Kk 249,57 3,76 

ÖSSZESEN:  6630,51 100,00 

 szürke mező = módosított érték 



 
 
 

4. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz  
A TERVEZÉSI TERÜLET BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍT ÁSA 
 
A Hatvan közigazgatási területén tervezett településrendezési terv módosítás beépítésre nem szánt 
terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével jár együtt, így – az Étv. 8. § (2) b) pontja 
alapján – a biológiai aktivitásérték számítása szükségszerű.  

A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. 
§ szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. 

A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapításához az ÖTM rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapján a hatályos 
településszerkezeti tervet vettük alapul. A változtatás utáni érték megállapításához az ÖTM 
rendelet 4. § (2) bekezdés szerinti differenciált számítást alkalmaztuk.  

Változtatás előtti Változtatás utáni 
Terület-felhasználás, 
felületminőség 

Érték-
mutató Terület 

(ha) 
Számított 

BAÉ 
Terület 

(ha) 
Számított 

BAÉ 
Má  
(általános mezőgazdasági 
terület) 

3,7 1,31 4,84 - - 

Épület által elfoglalt, 
valamint nem vízáteresztő 
burkolatú felszín 

0,0 - - 0,33 0,00 

Termett talajon kialakított 
egyszintű növényzet 

5,0 - - 0,98 4,90 

Összesen  1,31 4,84 1,31 4,90 
 

Átsorolás előtti biológiai aktivitás értéke: 4,84 

Átsorolás utáni biológiai aktivitás értéke: 4,90 

Biológiai aktivitás érték változás: +0,06 

 
A változtatás utáni számított BAÉ nem csökkent a változtatás előtti értékhez képest, így a 
tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 

 



 
 
 

Hatvan Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2013. (… . … .) önkormányzati rendelete 
Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló  

39/2009. (VIII. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Hatvan Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva – az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 2012. december 31-én hatályos szövege szerinti 9. §-ában 
biztosított véleményezési jogkörében eljáró Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatal Állami Főépítész, a Közép-Duna-völgyi 
Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, a Bükki Nemzeti Park 
Igazgatósága, a Heves Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, a Heves Megyei Kormányhivatal 
Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve, a Nemzeti Közlekedési Hatóság Útügyi, Vasúti és 
Hajózási Hivatala, a Heves Megyei Kormányhivatal Közlekedési Felügyelősége, a Heves Megyei 
Kormányhivatal Egri Járási Hivatal Járási Építésügyi és Örökségvédelmi Hivatala, Heves Megyei 
Kormányhivatal Hatvani Járási Hivatal Járási Földhivatala, a Heves Megyei Kormányhivatal 
Erdészeti Igazgatósága, a Heves Megyei Kormányhivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága, 
a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, a Miskolci Bányakapitányság, a Nemzeti Média-és 
Hírközlési Hatóság, valamint a szomszédos települések véleményének kikérésével – a 
következőket rendeli el: 
 

1. § 
Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 39/2009. (VIII. 28.) 
önkormányzati rendelete (a továbbiakban: R.) 18. §-a a következő (3)-(4) bekezdésekkel egészül 
ki: 
„(3) Mezőgazdasági célú ipari területre vonatkozó előírások: 

a) A mezőgazdasági célú ipari területen elhelyezhetők: 
aa) mezőgazdasági üzemi építmények, 
ab) mezőgazdasági termeléssel összefüggő kereskedelmi, szolgáltató, tároló 

építmények, 
ac) állattartási, lovasturisztikai célú építmények, valamint 
ad) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások. 

b) Új épület a telekhatártól számított 5,0 m távolságon belül nem létesíthető.  
c) A telekhatárok mentén – a minimális zöldfelület mértékéig, az adottságok 

függvényében – fa- és cserjesor ültetendő. 
(4) Mezőgazdasági célú ipari terület 0517/87 hrsz.-ú ingatlanára vonatkozó előírások: 

a) Az ingatlan területének szántó művelés alatt álló részét – a művelés alóli kivonás 
megtörténtéig – háromszintes növényültetési kötelezettség nem terheli. 

b) A 0517/87 hrsz.-ú ingatlan tűzoltósági megközelítését a 0464/2 hrsz.-ú közforgalom 
elől el nem zárt magánútról, valamint a 0517/82 hrsz.-ú tehenészeti telepről mindenkor 
biztosítani kell. 

c) Az ingatlan területére a 14. § (3) bekezdését nem kell alkalmazni.” 
 

2. § 
A R. 1/A. melléklet Építési övezetek című táblázata a következő sorral egészül ki: 



 
 
 

 A B C D E F 
1 Az építési telekre meghatározott Az épületre 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

3 

Az építési 
övezet jele beépítés 

módja 
% m2 % m 

74/a Ge/mg SZ 15 K 75 10,0 
 

3. § 
(1) A R 1/a. mellékletének 03. sz. tervlapja helyébe az 1. melléklet szerinti 03. sz. tervlap lép.  
(2) A R 1/b. mellékletének III. sz. tervlapja helyébe a 2. melléklet szerinti III. sz. tervlap lép.  
 

4. § 
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő 

napon hatályát veszti. 
(2) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indult építési hatósági ügyekben kell 

alkalmazni. 
 
Hatvan, 2013. május 22. 
 
 
 

dr. Szikszai Márta 
jegyző 

Szabó Zsolt 
polgármester 

 
 
 
   
   



 
 
 

1. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Belterületi Szabályozási Tervének módosítása, M = 1:4000 
(Jelmagyarázat-belterület, 03. szelvény) 







 
 
 

2. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Külterületi Szabályozási Tervének módosítása, M = 1:10 000 
(Jelmagyarázat-külterület, III. szelvény] 
  
 










