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Szám:                                                 Előkészítésben közreműködött: Philipp Frigyes főépítész 

 

 

ELŐTERJESZTÉS 

Hatvan Város Településszerkezeti tervének,  
valamint 

Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatának  
Részterületekre vonatkozó módosításáról 

 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 899/2012. (XII.13.) sz. határozattal 
hozzájárult a rendezési terv módosításának megindításához egyes részterületekre vonatkozóan. Az 
eljárás megindításakor (2012-ben) hatályos jogszabályban meghatározott eljárási szabályok szerint 
mind az előzetes, mind a közbenső véleményezés megtörtént. A közszemlére tétel során észrevétel 
nem érkezett. Az állami főépítész végső véleményében a jóváhagyást támogatja. 

 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti előterjesztést megtárgyalni, és  
1. a településszerkezeti terv módosítását tartalmazó határozati javaslatot, és 
2. a helyi építési szabályzat módosítását tartalmazó rendeletet 
elfogadni szíveskedjen. 
 
Határozati javaslat: 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Hatvan Város 
Településszerkezeti Tervének elfogadásáról szóló 442/2009. (VIII.27.) számú határozatát az alábbi 
mellékletek szerint módosítja: 
1. melléklet: Hatvan Város Településszerkezeti Fedvényterve (M=1:10000); 
2. melléklet: Változások bemutatása; 
3. melléklet: Hatvan Város Településszerkezeti Tervi leírásának módosítása – Területi mérleg; 
4. melléklet: A tervezési terület biológiai aktivitásérték-számítása. 

 
Határid ő: azonnal 
Felelős: Hatvan város polgármestere a főépítész útján 
 
Hatvan, 2013. szeptember 9.      
 
 
          Szabó Zsolt 
          polgármester 
Látta: 
 dr. Szikszai Márta 
         jegyző 
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1. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
 
HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1 :10000 
(TSZT/1-2 rajzszámú tervlap) 
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2. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
 
HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI LEÍRÁSÁNAK M ÓDOSÍTÁSA 

Módosítások szürke kiemeléssel jelölve 
IV.  FUNKCIONÁLIS SZERKEZET  
Fejlesztési és átalakuló területek: 
 Gazdasági területi fejlesztések (Ipari Park, Keleti Ipari Park, Középhatvan, 3. sz. főút-Turai 

út térsége, Nagytelek, Csányi út külterületi szakasza mentén Kistérségi szintű települési 
szilárd hulladék válogató/átrakóállomás) 

V. TERÜLET-FELHASZNÁLÁS  
Beépítésre szánt területek:  
Gazdasági területek: 
 Ge/hu – hulladékgazdálkodási célú ipari terület (szt.: max.1,5, részleges közművesítés) 
Különleges beépítésre nem szánt területek: 
 Kk-vü – városüzemeltetési terület 
HATVAN VÁROS TERÜLETI MÉRLEGE  

MEGNEVEZÉS 
JEL 

(OTÉK) 
TERÜLET 

(HA) 
ARÁNY 

(%) 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK :     

Lakóterületek: L  749,21 11,30 
 - nagyvárosias lakóterület Ln 10,23 0,15 
 - kisvárosias lakóterület Lk 144,34 2,18 
 - kertvárosias lakóterület Lke 509,05 7,68 
 - falusias lakóterület Lf 85,59 1,29 
Vegyes területek: V 88,12 1,33 
 - településközpont vegyes terület Vt 88,12 1,33 
Gazdasági területek: G 479,23 7,23 
 - kereskedelmi, szolgáltató  
   gazdasági terület 

Gksz 325,29 4,91 

 - ipari gazdasági terület Ge 153,94 2,32 
Üdülő területek: Ü 23,51 0,35 
 - üdülőházas üdülőterület Üü 13,36 0,20 
 - hétvégi házas üdülőterület Üh 10,15 0,15 
Különleges területek: K 110,66 1,67 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK :     

Közlekedési és közműterületek: KÖ  477,83 7,21 
 - közutak KÖu1 236,93 3,57 
 - közlekedési célú közterületek KÖu2 154,61 2,33 
 - kötöttpályás közlekedési terület KÖk 86,29 1,30 
Zöldterületek: Z  38,90 0,59 
 - közpark Z 38,90 0,59 
Erdőterületek: E 535,64 8,08 
 - védelmi erdőterületek Ev 106,87 1,61 
 - gazdasági erdőterületek Eg 409,12 6,17 
 - egészségügyi erdőterületek Ee 19,64 0,30 
Mezőgazdasági területek: M 3652,32 55,08 
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 - kertes mezőgazdasági terület Mk 203,60 3,07 
 - általános mezőgazdasági terület Má 2777,08 41,88 
 - korlátozott használatú 
   mezőgazdasági terület 

Mko 671,64 10,13 

Vízgazdálkodási területek: V 227,41 3,43 
Különleges beépítésre nem szánt területek: Kk  247,67 3,74 

ÖSSZESEN:  6630,51 100,00 

szürke kiemelés = módosított érték 

KÖRDIAGRAM 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
/A fenti kördiagramon a módosításokat követően kialakuló területi mérleget, a terület-
felhasználások megoszlását ábrázolja./ 
 
 
 

Településszerkezeti terv módosítás - területi mérlege
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3. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
VÁLTOZÁSOK  
 
3.1. MELLÉKLET : VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:10 000 
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3.2. MELLÉKLET : VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA  
TERÜLET_FELHASZNÁLÁS MÓDOSULÁS 
 HATÁLYOS TERÜLET -FELHASZNÁLÁS   TERVEZETT TERÜLET -FELHASZNÁLÁS  M*  

V1 Ev védelmi rendeltetésű erdőterület > Kte különleges temetőterület 1. 

V2 Lke kertvárosias lakóterület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
1. 

V3 Ev védelmi rendeltetésű erdőterület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
1. 

V4 kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
> Vt 

településközpont vegyes 
terület 

3. 

V5 Vt településközpont vegyes terület > Z zöldterület 4. 

V6 Ker 
különleges egészségügyi-

rekreációs terület 
> Z zöldterület 4. 

V7 kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
> Z zöldterület 4. 

V8 Ker 
különleges egészségügyi-

rekreációs terület 
> kt. 

nem szerkezeti jelentőségű 
közterület 

4. 

V9 Vt településközpont vegyes terület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
4. 

V10 kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
> Vt 

településközpont vegyes 
terület 

4. 

V11 Kap 
különleges autóbusz-
pályaudvar területe 

> KÖu közlekedési terület 5. 

V12 Z zöldterület > KÖu közlekedési terület 5. 

V13 KÖu közlekedési terület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
5. 

V14 Z zöldterület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
5. 

V15 KÖu közlekedési terület > Z zöldterület 5. 

V16 kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
> KÖu közlekedési terület 5. 

V17 Ge ipari terület > Ge/hu 
hulladékgazdálkodási célú 

ipari terület 
6. 

V18 Eg 
gazdasági rendeltetésű 

erdőterület 
> Ge/hu 

hulladékgazdálkodási célú 
ipari terület 

6. 

V19 Má általános mezőgazdasági terület > Ge/hu 
hulladékgazdálkodási célú 

ipari terület 
6. 

V20 
Kk/v

ü 

beépítésre nem szánt 
különleges városüzemeltetési 

terület 
> Ge/hu 

hulladékgazdálkodási célú 
ipari terület 

6. 

V21 Eg 
gazdasági rendeltetésű 

erdőterület 
> kt. 

nem szerkezeti jelentőségű 
közterület 

6. 

V22 Ge ipari terület > kt. 
nem szerkezeti jelentőségű 

közterület 
6. 

M* = Módosítás száma 
szürkés mező = Terület-felhasználáson belüli sajátos használat rögzítése. 
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4. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati határozathoz  
 
A TERVEZÉSI TERÜLET BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍT ÁSA 
 
A Hatvan részterületekre szóló településrendezési terv módosítás beépítésre nem szánt terület 
beépítésre szánt területté történő kijelölésével jár együtt, így – az Étv. 8. § (2) b) pontja alapján – a 
biológiai aktivitásérték számítása szükségszerű.  
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 1/A. 
§ szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell igazolni. 
A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai aktivitásérték 
megállapításához az ÖTM rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja alapján a hatályos 
településszerkezeti tervet vettük alapul.  
A változtatás utáni érték megállapításához az ÖTM rendelet 4. § (2) bekezdés szerinti differenciált 
számítást is alkalmaztuk.  

1. számú változtatási igény [Temető (hrsz. 4130, 4185)] 
/AZ ÓHATVANI TEMETŐ KÖRNYEZETI FEJLESZTÉSÉNEK BIZTOSÍTÁSA, KIALAKULT ÁLLAPOTNAK 

MEGFELELŐ RENDEZÉSE/ 
Jelenlegi aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Lke 0,04 2,70 0,12 

Kte 7,69 3,00 23,07 

Ev 1,33 9,00 11,98 

Összesen: 35,17 
Tervezett aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Kte 8,06 3,00 24,18 

KÖu (kt.)  0,08 0,60 0,05 

Ev 0,93 9,00 8,35 

Összesen: 32,57 
 
2. számú változtatási igény [Boldogi út és környéke (hrsz. 2443, 2622, 2627/1, 2630/1, 2630/2, 
2630/3, 2630/4, 2630/5, 2631/2, 2632/3, 5329/2, 5330/1, 5330/2, 5331/6, 5331/1, 5331/7, 5331/7, 
5331/14, 5331/15, 5331/16, 5331/17, 5331/18, 5331/19, 5331/20, 5334/2, 5334/3, 5334/4)] 
/HATVAN KIJELÖLT ÚJ MŰEMLÉKEINEK, ÉS A HOZZÁ RENDELT MŰEMLÉKI KÖRNYEZETÜKNEK 

FELTÜNTETÉSE/ 
A MÓDOSÍTÁS NEM JÁR EGYÜTT TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDOSÍTÁSSAL, ezért a biológiai 
aktivitásérték számításra nincs mód. 
 
3. számú változtatási igény [Piac és környezete (hrsz. 2995, 2996, 2997, 2998, 2999, 3000, 
3001, 3002, 3003, 3004, 3005/1, 3005/3, 3005/5, 3005/6, 3008, 3009, 3010, 3011/1, 3011/2, 3012, 
3015, 3016, 3046/1, 3046/2)] 
/A PIAC FEJLESZTHETŐSÉGÉNEK MEGTEREMTÉSE, A VÁROSHÁZI TÖMB ADOTT BEÉPÍTÉSI TERVHEZ 

KÖTŐDŐ ELEMEINEK LEVÉTELE, RUGALMAS SZABÁLYOZÁS KIDOLGOZÁSA/ 
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Jelenlegi aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

KÖu (kt.)  0,13 0,6 0,078 

Összesen: 0,078 
Tervezett aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Vt  0,13 0,5 0,065 

Összesen: 0,065 
 
4. számú változtatási igény [Bástya utca és környezete (hrsz. 2685/3, 2685/4, 2685/5, 2685/6, 
2685/7, 2685/8, 2703/1)] 
/HATVAN P+R PARKOLÓJÁNAK MEGTEREMTÉSE, A ZAGYVA FOLYÓ MENTI ZÖLDTERÜLET 

SZÉLESÍTÉSE/ 
Jelenlegi aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Vt  0,74 0,50 0,37 

Kre  0,73 3,00 2,19 

KÖu (kt.)  0,60 0,60 0,36 

Összesen: 2,92 
Tervezett aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Vt  0,00056 0,50 0,00028 

KÖu (kt.)  0,76 0,60 0,46 

Z 1,31 6,00 7,85 

Összesen: 8,30 
 
5. számú változtatási igény [3. sz. főút nyomvonal-korrekciója (hrsz. 62/6, 477, 510/4, 895/3, 
895/20, 2626/3, 2628, 2629, 2630/4, 2630/5, 2631/2, 2632/1, 2632/3, 2633, 2645, 2647/5 
egészében, 895/18, 895/21, 2627/1, 2632/2 részben)] 
/A 3. SZ. FŐÚT VASÚTI HÍDJÁNAK ÁTÉPÍTÉSÉHEZ ÉS NYOMVONAL-KORREKCIÓJÁHOZ, VALAMINT A 

KERÉKPÁRÚT KIÉPÍTÉSÉHEZ KÖTŐDŐ MÓDOSÍTÁS/ 
A módosítás nem jár beépítésre szánt terület kijelölésével, ezért a biológiai aktivitásérték számítás 
elvégzése nem szükséges. 

6. számú változtatási igény [Kistérségi szintű települési szilárd hulladék 
válogató/átrakóállomás létesítése (054/6, 058/12, 058/18, 058/19, 058/20, 058/21 és 060 Hrsz-ú 
telkeket érintően)] 
/A TELEPÜLÉS BELTERÜLETÉTŐL A CSÁNYI ÚT MENTÉN DÉL-KELETRE ELHELYEZKEDŐ MEGLÉVŐ 

GAZDASÁGI TERÜLET ÉS KAPCSOLÓDÓ KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT 

VÁROSÜZEMELTETÉSI FEJLESZTÉSI TERÜLET ÁTÉRTÉKELÉSE, ÉS TERÜLETÉNEK BŐVÍTÉSE 

HULLADÉKGAZDÁLKODÁSSAL KAPCSOLATOS TEVÉKENYSÉG ELHELYEZHETŐSÉGÉRE/ 



9 
 

 
 
 

Jelenlegi aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Ge 9,36 0,40 3,74 

Kk/vü  1,90 3,20 6,08 

Eg 0,49 9,00 4,37 

Má 7,51 3,70 27,79 

Összesen: 41,99 
Tervezett aktivitásérték 

Területfelhasználás, 
felületminőség 

Terület 
(ha) 

BAÉ  
mutató 

Számított  
BAÉ 

Ge/hu 19,09   
Legnagyobb beépíthető terület 

(40%) 
7,63 0 0 

Létesíthető legnagyobb burkolat 
(20%) 

3,81 0 0 

Kötelező legkisebb zöldfelület 
(40%) 

7,63   

Termett talajon létesített 
egyszintű növényzet (gyep) 

6,67 5 33,35 

Termett talajon létesített 
háromszintű növényzet 

0,96 7 6,72 

KÖu (kt.)  0,15 0,6 0,09 

Összesen: 40,16 
 
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSOK ÖSSZEGZÉSE  
 

 Jelenlegi BAÉ Tervezett BAÉ 
1. számú változtatás 35,17 32,57 

3. számú változtatás 0,078 0,065 

4. számú változtatás 2,92 8,3 

6. számú változtatás 41,99 40,16 

Összesen: 80,16 81,10 
 
A változtatás utáni számított BAÉ nem csökkent a változtatás előtti értékhez képest, így a 
tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének 

…/2013. (… . … .) önkormányzati rendelete 
a Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló  

39/2009. (VIII. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Hatvan Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 
A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 39/2009. (VIII. 28.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 18. §-a a következő (5) és (6) bekezdéssel egészül ki: 
“(5) Hulladékgazdálkodási célú ipari területre vonatkozó előírások: 

a) A hulladékgazdálkodási célú ipari területen elhelyezhetők: 
aa) hulladékkezelő, hulladékátválogató építmények, 
ab) hulladékgazdálkodással összefüggő kereskedelmi, szolgáltató, tároló építmények, 
ac) hulladékgyűjtő gépjárművek tárolására, szerelésére, tisztítására szolgáló építmények, 
valamint 
ad) a telephely fenntartását, üzemeltetését, védelmét szolgáló építmények. 

b) Új épület a telekhatártól számított 5,0 m távolságon belül nem létesíthető.  
c) A telekhatárok mentén – a minimális zöldfelület mértékéig, az adottságok függvényében – 

fa- és cserjesor ültetendő. 
(6) A hulladékgazdálkodási célú ipari terület 058/18, valamint 058/19 hrsz.-ú ingatlanaira vonat-

kozó előírások: 
a) Az ingatlanokat északkeleti – a 062/29, a 062/30 és a 062/31 hrsz.-ú ingatlanokkal határos 

– telekhatáruk mentén 25,0 m szélességű növényültetési kötelezettség terheli.  
b) A beültetési kötelezettségű terület növényállományát és telepítési távolságát az alábbi 

szempontok figyelembevételével kell megválasztani: 
ba) csereerdősítés területeként szolgál, amelyet a 057/6 hrsz.ú ingatlanon lévő, gazdasági 
elsődleges rendeltetésű erdő részbeni igénybevételének ellentételezéséül szolgál. 
bb) természetességi állapotában legalább akácos kialakítás szükséges.”  

2. § 
A R. 23. § (4) bekezdés d) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 
(A mezőgazdasági üzemi területen elhelyezhető

4): 
„d) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakások. Új épület a telekhatártól 
számított 5,0 m távolságon belül nem létesíthető. A telekhatárok mentén – a minimális zöldfelület 
mértékéig, az adottságok függvényében – fa- és cserjesor ültetendő.”  

3. § 
A R. 63. §-a a következő (22) bekezdéssel egészül ki: 
„(22) Temető közterülettel szomszédos telekhatára mentén – ahol az lehetséges – védőfásítást kell 
ültetni.” 

4. § 
A R. 64. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
„(3) A 058/18, valamint a 058/19 hrsz.-ú ingatlanok területének szántó művelés alatt álló részét – 
a művelés alóli kivonás megtörténtéig – a csereerdősítés területeként rögzített beültetési 
kötelezettségű terület kivételével, háromszintes növényültetési kötelezettség nem terheli.” 
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5. § 
(1)   A R. 1/A. melléklet Építési övezetek című táblázata a következő 57/a. és 74/b. sorral egé-

szül ki: 
 A B C D E F 
1 Az építési telekre meghatározott Az épületre 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

3 

Az építési 
övezet 

jele 
beépítés 
módja 

% m2 % m 
57/a Vt/K SZ K K K K 
74/b Ge/hu SZ 40 10 000 40 16,0 

(2) A R. 2/b. Elővásárlási joggal érintett ingatlanok című melléklete a következő helyrajzi szá-
mokkal egészül ki: „058/12, 060” 

(3) A R. 2/c. Kisajátítással érintett ingatlanok című mellékletének Helyi közút céljára történő 
kisajátítással érintett területek című táblázata a következő helyrajzi számmal egészül ki: 
„054/6” 

(4) A R. 2/c. Kisajátítással érintett ingatlanok című mellékletének Kisajátítással érintett további 
területek című táblázata a következő 9. sorral egészül ki:  

 A B C 
1 CÍM  HRSZ CÉL  

9 
Csányi út 

(3201 j. összekötő út) 
054/6, 058/18, 058/19 

hulladékgazdálkodási terület 
kialakítása 

(5) A R. 2/d. Helyi közút céljára történő lejegyzéssel érintett ingatlanok című melléklete a kö-
vetkező helyrajzi számmal egészül ki: „054/6” 

(6) A R. 2/e. Településrendezési kötelezettséggel érintett ingatlanok című mellékletének Beülte-
tési kötelezettségű ingatlanok című táblázata a következő helyrajzi számokkal egészül ki: 
„058/18, 058/19” 

6. § 
(1) A R 1/a. mellékletének 12., 13., 14., 18., 19. és 21. számú tervlapjai helyébe az 1. melléklet 

szerinti 12., 13., 14., 18., 19. és 21. számú tervlapok lépnek.  
(2) A R 1/b. mellékletének IV., V., VIII., IX., X. számú tervlapjai helyébe a 2. melléklet szerinti 

IV., V., VIII., IX., X. számú tervlapok lépnek.  
 

7. § 
(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő 30. napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő 

napon hatályát veszti. 
(2) E rendelet előírásait a hatályba lépését követően indult építési hatósági ügyekben kell 

alkalmazni. 
(3) Hatályát veszti a R.  
 a) 47/B. §-a, 
 b) az 1/A. melléklet Építési övezetek című táblázatának 51., 55. és 56. sora, 
 c) az 1/A. melléklet Övezetek című táblázatának 20. sora. 
 
Hatvan, 2013. … 
 
 

dr. Szikszai Márta 
jegyző 

Szabó Zsolt 
polgármester 
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1. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Belterületi Szabályozási Tervének módosítása, M = 1:4000 
[12., 13., 14., 18., 19., 21. szelvények] 
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2. melléklet a …/2013. (… . … .) önkormányzati rendelethez 
Hatvan Város Külterületi Szabályozási Tervének módosítása, M = 1:10 000 
[IV., V., VIII., IX., X. szelvény] 
 
 
 
   
   
 






