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] ELOTERJESZTES
a MATRA CUKOR Zrt.-vel kétend 6 adasvételi szerédéssel kapcsolatos ismételt
dontésekml

Tisztelt Képviseb-testilet!

A képviseb-testilet 2013. aprilisi Ulésén dontétt arrdl, hagatra Cukor Zrt. tulajdondba kell
ingatlanok kozul telekalakitasi eljaras soran kiaésra kerith hatvani 5331/23, 5331/24, 5331/26,
5331/27 hrsz-G ingatlanokat Hatvan Varos Onkormataymegvasarolja.

A képviseb-testllet az adasvételi szédést jovahagyta, felhatalmazta a polgarmestert kanna
aldiraséra. A képvisgttestilet dontott arrdl is, hogy a vételarat fejtési hitel felvételédl kivanja
medfizetni.

A hivatal munkatarsai a szédes tervezetét az 4prilisi tlést mégéen a Matra Cukor Zrt. elé
terjesztették. A Matra Cukor Zrt. esetében a Némeémgban ulésézelligyebbizottsag jogosult az
ingatlan értékesités#r donteni. Szikséges volt a sz@iés-tervezetet lefordittatni, és a
fellgyebbizottsag jovahagyasat beszerezni a s$oErzkotéshez. A fellgy@dizottsdg dontését
azonban csak 2013. szeptember 4. napjan vettllekéEmnek tanisaga szerint a fellgpelottsag
hozzajarul a foldmér mérnok altal készitett vazrajz szerint az ingatkadrtékesitéséhez, abban az
esetben, ha a megosztas soran kialakitandé mégykatapterildt (hatvani 5331/21. hrsz-0) ingatlan
is egyidejileg értékesitésre kerill. Ezen ingatlan megvaséidasatudomasunk szerint egy gazdasagi
tarsasag érdeddlik.

A felligyebbizottsag hatarozott a vételarrél, melyet 130.000.4Ft + AFA dsszegben jelolt meg.

A felligyebbizottsag tovabba kéri, hogy a ¥et®nkormanyzat vallalja a jéve nézve a cukorgyari
muzeum és vendéghaz (zemeltetését, az ingatlangn Kérnyezetvédelmi monitoring kutak
Uzemeltetéseét.

A Méatra Cukor Zrt. az adasvételi szédes megkotése esetén kezdeményezné egy haromepbiyis
allo iroda bérletét is.

A cég kéri tovabba, hogy a telekalakitassal kaptgeslkoltségeket viselje az 6nkormanyzat.

Tisztelt Képviseb-testilet!

Allaspontom szerint a Matra Cukor Zrt. értékesitéfifeltételei vallalhatdak. Amennyiben a
képviseb-testilet — az eladd értékesitési feltételeinekerstében — ismét tamogatja az ingatlanok
adasvételét, ugy a megvasarolando tertletek rétdaibia keretében sport, tivelédési és oktatasi
célu beruhazéas valésulhatna meg az ingatlanon. thania az aprilisi éterjesztésben is kitértiink, az
ingatlanok alkalmasak arra, hogy agben az dnkormanyzat ezen terlleteken a latvanyatsaqrt
tamogatéséat biztositdé tamogatési igazolas kiddlits felhasznalaséarol, a tAmogatas elszamolasanak
és ellerzésének, valamint visszafizetésének szabalyan@bsl107/2011. (VI. 30.) Korm. rendelet
szerinti pélyazatban keretében sportegyesilet l3séwmal sportcsarnokot létesitsen, valamint a
rendelkezésre all6 palyazati forrasok bevonasaktdtasi, sport és tiwelodési célu beruhdzésokat
folytasson le.

Az aprilisi ebterjesztésben &hdtuk azt is, hogy sor keriilt az ingatlanok forgaériékbecslésére,
mely becslésben rogzitett forgalmi értékek jovajasabbak az eladd altal kért vételartdl. (A forgalm
ertékbecslés és a Matra Cukor Zrt. értékesitéséabkteleit tartalmazo atirat a ddzaki és
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Varosfejlesztési Irodan megtekinttiek.)

Az ingatlanokra igényelhétpélyazati forrasok, a latvany csapatsporttal kalpdss Uj jogszabalyi
eldirasok, az ingatlanok tényleges — a vételarat jédem meghaladé — forgalmi értéke miatt arra
kérem Tisztelt Képvisétarsaimat, hogy sziveskedjenek Hatvan Véaros Onkoymsda vételi
szandékat hatarozattal meggteni!

A 2013. aprilisi Ulésen hozott 272/2013. (IV. 252amu képviséttestileti hatarozatot, mely az
érintett ingatlanok megvasarlasarol szolt, a 27882Q1V. 25.) szamu képvisetestileti hatarozatot,
mely arrdl szoélt, hogy a polgarmester tarja fel &elar megfizetésének lehetséges finanszirozasi
modjait, és el 2013. szeptember 30-ig tjékoztassa a képiissitiletet, tovabba a 274/2013. (IV.
25.) hatarozatot, mely arrél rendelkezik, hogy &dhAy csapatsport tamogatasaval kapcsolatos
lehetséges palyazaton a polgarmester a megvasagatlanokat onéként hasznélja fel — a
hatarozatok iél elstti volta miatt — szukséges hatalyon kivil helyezni

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy a fenti @&@krjesztést sziveskedjék megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni.

1. Hatarozati javaslat
Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisébstilete a 272/2013. (IV. 25.) szadmu, a 273/301325.)
szamu, valamint a 274/2013.(1V. 25.) szamu hatdodza hatalyon kivil helyezi.

Hatérid 6: azonnal (atvezetésre)
Felelés: Hatvan varos polgdrmestere a Jégymwda utjan

2. Hatarozati javaslat

Hatvan Varos Onkorméanyzata Képvisétstiilete felhatalmazza Hatvan varos polgarmesteogy a
jelen hatarozat mellékletét kégez Dobias Ferenc foldmérmérnok altal 2013/36 munkaszamon
elkészitett valtozasi vazrajzok szerint kialakituéd a MATRA CUKOR Zrt. kizarolagos tulajdonaba
kerilb - a hatvani 5331/23, 5331/24, 5331/26, 5331/2%.hasatt felvett ingatlanokra vonatkozé
elészerddést az bnkormanyzat nevében teljes jogkorreljalair

Hatarid 6: 2013. oktéber 10.
Felelés: Hatvan varos polgdrmestere a Jégymda utjan

3. Hatarozati javaslat

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete a kialakitasra kediihatvani 5331/23, 5331/24,
5331/26, 5331/27 hrsz.-u ingatlanok tulajdonjogéadksvétel Utjan torténmegszerzéséhez 165.1
millié forint fejlesztési hitel felvételét hataraazl. A képvisdi-testilet megbizza a polgarmestert a
hitelfelvételi eljarads lefolytatasaval, valamint yéd finanszirozasi forrasok felkutatdsaval. Az
onkorményzat szaméra legked§lel finanszirozasi konstrukciorél a polgarmester épviseb-
testiletet a végleges adasvételi saeés alairasat medgeben tajékozatni koteles.

Hatéarid 6: 2013. november 30.
Felelés: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Irgda u

Hatvan, 2013. szeptember 20.

Szabo Zsolt
polgarmester

Latta :

dr. Szikszai Marta
jegyz
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ELOSZERZODES
amely alulirott napon és helyen |étrej6tt eqyréiszr

MATRA CUKOR Métravidéki Cukorgyarak
Zartkor iien Mitk0dé Részvénytarsasag
( roviditett cégneve : MATRA CUKOR Zrt.)
- székhelye : 3000 Hatvan, Radnoti tér 2.
- cg.szama :10-10-020015
- addszama :410583575-2-10
-  KSH szama:10586575-6820-114-10
- szadmlaszam : 10918001-00000005-07340034
UNICREDIT BANK Zrt.
- képviseli : Kovéacs Gergely vezérigazgato
mint elado / a tovabbiakban, elado /

masrészil:

Hatvan Varos Onkormanyzata
- szeékhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
- KSH stat. szamjel: 15729394-8411-321-10
- addészam: 15729394-2-10
- tdrzsszama: 15729394
- bankszamlaszam: K&H Bank Zrt.: 10403538-4957505363601
- képviseli: Szabd Zsolt polgarmester
mint veve /a tovabbiakban vew/

kozott az alabbi feltételek mellett:

El6zmények :

Szerddé felek megallapitjak, hogy a Hatvani Jarasi Hilalarasi Foéldhivatala ingatlan-
nyilvantartasaban a hatvani 5331/7, 5331/13, 533B331/16, 5331/17 hrsz-u ingatlanra DAbias
Ferenc foldmér meérndok 2013/36 munkaszamon valtozasi vazrajzotziteds foldrészlet
hatarrendezése és megosztasa céljabdl.

A Valtozasi vazrajzok zaradékolasa, valamint a ajaek hatdsagi jovahagyaséat kdsen a
telekalakitas eredményeképpen kialakitasra ker(tidlebek k6zott a hatvani 5331/23, 5331/24,
5331/26, 5331/27 hrsz-U teher, per és igénymentztlanok, melyek kizarolagosan a MATRA
CUKOR Zrt. tulajdonéba kerilnek.

Ezen ebzmények alapjan felek a jelen okirat keretébena@zba ebszerddest kotik:

1./ Eladé eladja, veév pedig megvaséarolja a Hatvani Jarasi Hivatal JaFaddhivatalnal
kezdemeényezett telekalakitasi eljaras soran kisbaku

- hatvani 5331/23 hrszalatt felvett, Ut ivelési 4gu, 3568 m2 nagysagu terulettel,

- hatvani 5331/24 hrszalatt felvett, irodahaz és udvafivelési 4gu, 5476 m2 nagysagu terulettel
-hatvani 5331/26 hrszalatt felvett, ipartelep tivelési agu, 2 ha 0745 m2 nagysagu terulettel,
-hatvani 5331/27 hsz. alatt felvett, ut fivelési agu, 3679 m2 nagysagu terlletéd, felek

vallaljdk, hogy a telekalakitasi engedély jogdire emelkedésétl szamitott 30 napon belll
megkotik a végleges adasvételi szédest.



Hatvan Varos Onkormanyzata, mint Gea fenti ingatlanokat azok valamennyi természétes
jogi alkotorészeivel és tartozékaival egyitt kivamegvasarolni.

2./ Szersdd felek az ingatlanok_vetelar&bzosen és kolcsondsen 130.000.000.-Ft+ Afa, azaz
Egyszazharmincmillio forint +Afa 6sszegben hataébzmeg.

Szerdds felek kdlcsondsen tajékoztatjak egymast arrélyhoindketten belfoldi adoalanyok, és
az adasvételi szeidés targyat képézingatlanok az altalanos forgalmi adordl szolé 206w
CXXV. torvény 142 § (1) bekezdés e./ pontja alagdorditott ad6zabkatalya ala tartozik, igy a
majd kiallitandé szamlaban nem szerepel atharéodt, azt a vey szamitja fel és fizeti meg
kozvetlenul az adéhatdsag részére.

Szerdds felek a vételar medfizetésében az aldbbiak széitepodnak megq :

3. / Vew kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlandjedevételarat a vegleges adasvételi
szerddeés aldirdsakor egydsszegben fizeti meg eladoreészéeladd altal kibocsatasra kérdl
atutalasos szamla alapjan.

4./ Elad6 az adasvételi szédeés targyat képézngatlanokat a vételar hianytalan felvétele napja
adja vew, mint tulajdonos részére birtokdba, - a megtekkdé miszaki -, rendeltetésszer
hasznalatra alkalmas allapotban - igy ezeipadttol kezddsen vew viseli a karveszélytaz
ingatlanok terheit, és jogosultak annak haszn&etek a birtokbaadasddontjaban jegy@konyv
keretében rogzitik az ingatlanokban talalhato kivpnak allasait.

5./ Elad6 tajékoztatja véy, hogy a vétel targyat képeangatlanok részben bérbeadas utjan
hasznositottak. Vévnyilatkozza, hogy megismerte a vonatkoz6 bérleeirddések tartalmat,
mely okiratokat és annak rendelkezéseit a tulajde@ltozast kovéen magara nézve koteterk
elismer ( Nap-F6 Termélés Szolgaltaté Kft.,, TRENK — WALDER Személyzeto&gltato Kit.,
Swietelsky Magyarorszag Kft., TKD Spirit Egyesi)etEladd koételezi magat arra, hogy Kell
idében tajékoztatja a béket a tulajdonos valtozas téngkrilletve arrdl, hogy az 0] tulajdonos
valtozatlan feltételek mellett biztositja az ingatbérleti alapon tortérhasznalatat, vagy a bérleti
szerddésben meghatarozottak szerint a jogviszonyt fettjgon

6./ Elado részletesen tajékoztatta dtesz ingatlanokra az ingatlan-nyilvantartdsba bgjets
tényektl és jogokrdl. Ennek keretében tajékoztatta dtevnogy a szekmés targyat képéz
ingatlan a NEFMI rendelete alapjariemléki védettséggel bir. Vékijelenti, hogy a riemléki
védettségre vonatkozO t4jékoztatast tudoméasul ve&sziennek ismeretében is meg kivanja
vasarolni az ingatlanokat.

Elado fentieken tulmémen szavatolja az adasvétel targyat képematlanok teher-, per- és
igénymentességet.

Amennyiben fentieken tulméaen barmely, a tehermentességet értartozas felmerul, ugy azt
elado koteles viselni valamennyi koltségvonzat@ggiitt.

Elado szavatolja tovabba, hogy harmadik szeméblekmncsen semmilyen a vétel targyat
képed ingatlant terhél olyan joga, mely vay korlatozdsmentes tulajdonszerzését akadalyozna,
vagy korlatozna.

7.a./ Felek megallapodnak abban, hogy a véglegésvattli szekrés alairdsakor felek kilén
okiratban megallapodnak abban, egybenvditelezettséget vallal arra, hogy atveszi és ér@v
nézve a Hatvany Lajos Muzeumon keresztikdateti a cukorgyari mazeumot és vendéghazat.
7.b./ Ve kotelezettséget vallal tovabba arra is, hogy efédaére egyedi dontéssel megallapitott
bérleti dij ellenében harom helyiségillo iroda bérletét biztositja.
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7.c./ Vew kotelezettséget vallal arra is, hogy a véglegessatteli szekalés Iétrejotte esetén
atvallalja a megszerzett ingatlanokondéornyezetvédelmi monitoring kutak Uzemeltetését, a
monitoring tevékenyseg lezarasaig.

7.d./ Vew kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges \eddls szerddés targyat kepéz
ingatlanok megosztasaval felmerikoltségeket viseli. Felek megallapodnak abban,yhag
telekalakitasi eljaras lefolytatasat a foldhivaghelado kéri.

8./ Szerdds felek kdzosen és kdlcsondsen megallapodnak alitgy a jelen okirat alapjan
megkotend végleges adasveételi szédeés Iétrehozdsahoz az aldbbi feltételek eqgylttegétee

szukseges :

a./ a Dobias Ferenc foldnérmérnok altal 36/2013. munkaszamon elkészitett réSidet
hatarrendezése és megosztasa targyu valtozasjavélatvani Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala
altal tortérd zaradékolasa;

b./ a terlletrendezés targyaban megindult telekalsikhatosagi eljaras lezarasaképpen kiadasra
kerlld joges hatdsagi hatarozat megléte;

c./ jelen ebszerddés Hatvan Varos Onkormanyzata Képwidektiilete altal tortén
jovahagyasa, és a polgarmester felhatalmazasarat aléirasara;

d./ a MATRA CUKOR Zrt. tobbségi tulajdonosanak a RRZUCKER AG Igazgatésaga altal
adott irasbeli hozzajarulas;

e./ a telekalakitéasi eljaras soran kialakitand@dwit5331/21 hrsz. alatti, MATRA CUKOR Zrt.

€s a vet gazdasagi tarasag kozoétt megkotésre kemdbsvételi szeédés teljesilése, tekintettel

arra, hogy az elado6 tobbségi tulajdonosa NORDZUCK¥Rerre vonatkozé kifejezett dontése
alapjan a hatvani 5331/23,24,26,27 hrsz alattitlagak valamint a hatvani 5331/21 hrsz alatti
ingatlan egy birtoktestként tori@ertékesitéséhez adt@attes hozzajarulasat;

f./ a hatvani 5331/13, hatvani 5331/15 hrsz atdttdtt ingatlanok vonatkozasaban megkotott
k6z06s tulajdont megszinteszerddeés teljesilése.

Amennyiben a fenti, konjunktiv feltételek kdzul akégy nem teljestil, ugy felek jelen okirat
alairasaval eqgyidéjeg kifejezetten és kolcsdndsen megallapodnak abbhagy kozottik a
végleges adéasvétel érvényesen nem jOhet Iésekotelezik magukat a jelenésterddeés
tekintetében az eredeti allapot visszaallitasaranygktkozzak, hogy egymassal szemben a
szerddés megkotéséberedsen semminerinkarigényt nem érvényesitenek.

9./ Felek megallapodnak abban, hogy a véglegeséiddisszerédés alairasakor vévjogosult
maga helyett, a kizarélagos tulajdonaban all6 geagiatarsasagot vékent jeldlni. Elado e
szerddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogdgteges adasvételi szédest — kijellés
esetén — e gazdasagi tarasaggal is megkoti.

10./ Okiratszerkesétligyved tajékoztatja feleket azdsterddés jogintézmeényék amennyiben
valamelyik fél az 1.) pont szerinti hat&fttbn nem hajlandé megkétni az végleges adasvételi
szerddeést, a masik fél — valasztasa szerint — a Ptk. 2(8) bekezdése alapjan birdsagtol kérheti
a szeradés létrehozasat, vagy a jeletiszlerddéstl az érdekmulas bizonyitdsa nélkil elallhat, és
kovetelheti az élszerddés megszegesétereds karainak megtéritéset.



11.) Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen édészalapjan megkdtetidzerddésnek a jelen
szerddésben nem szabdalyozott tartalmi elemeit egymas ekémek kolcsonos
figyelembevételével és a szédés céljanak szemd tartasaval, kdlcsondsen egyulikddve
fogjak meghatarozni. Amennyiben valamely nem l|éegedartalmi elemben nem jutnak
megallapodasra, gy a Ptk.-nak az adasvételi&resre vonatkoz6 szabdalyait fogjak alkalmazni.

12.) A jelen ebszerddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk.-naklészeebdésre
vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

13./ A MATRA CUKOR Zrt. az Egri Torvényszék Céglsaman bejegyzett jogi személyigég
gazdasagi tarsasag, a $ewa Magyarorszag Helyi Onkormanyzatairdl szolo 26xil
CLXXXIX.. torvény szerinti jogi szemelyiséggel rezlle helyi 6nkormanyzat.

Jelen adasvételi széades elvalaszthatatlan mellékletét képezi az eladpdasagi tarsasag
cégkivonata és torvényes képvigéhek alairasi cimpéldanya.

Szerdds felek képvisali 4&llandé magyarorszagi lakéhellyel rendelkeznek,agyar
allampolgarok.

14./ Szerads felek nyilatkozzak, hogy tulajdonatruhazési ésrzzs képesseégeikben nem
korlatozottak. Szetd felek kozott vitas kérdés nincs.

15./ A jelen ebszerddésldl eredd neténi per esetére felek kikotik az ingatlan felevézerint
illetékes, hataskorrel rendelkebirésag kizarolagos illetékességét és annak aatokdairasaval
egyidejileg alavetik magukat.

16./ Fentieken tulméren felek egyéb rendelkezéseket a smb¥zbe nem kivantak foglalni.

17./ Jelen diszerddést felek elolvasas és Kellmegértés utan, mint Ggyleti akaratukkal
mindenben megegyét okiratszerkes#t ligyvéd ebtt sajat keidleg, cégszdien jovahagyodlag
alairtak.

18./ Hatvan varos polgarmesterének képviseletigoljsagét a ...... /2013. (IX. 26.) szdmu
képviseb-testileti hatarozat biztositja.

Hatvan, 2013. szeptember .....

MATRA CUKOR Zrt. Hatvan Var@nkormanyzata
képv : Kovacs Gergely vezérigazgato képv : Szabo Zsolt polgarmester
vev

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Hatvan, 2013. szeptember ....



