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ELŐTERJESZTÉS
Hatvan város településrendezési eszközeinek

módosításával kapcsolatos döntésekről

Tisztelt Képviselő-testület!

Hatvan Város Polgármesterének 27/2020. (IV. 30.) számú határozata alapján megkezdődött Hatvan
város településrendezési eszközeinek a város teljes közigazgatási területére szóló, részterületekre
vonatkozó  módosítási  eljárása  (továbbiakban:  HÉSZ módosítás).  Hatvan  Város  Önkormányzata
Képviselő-testülete  és  Hatvan  Város  Polgármestere  2020  áprilisát  követően  több  alkalommal
döntött  arról,  hogy  a  már  megindított  eljárással  együtt  több  ingatlan  vonatkozásában  is  a
településrendezési  eszközök  módosítása  történjen  meg.  A  településrendelkezési  eszközök
módosítása teljes eljárás keretében került lefolytatásra a hatályos jogszabályok figyelembevételével.
A véleményezési szakasz lezárult a döntés dokumentálásával és kihirdetésével. A végső szakmai
véleményezési  anyag  –  jóváhagyandó  munkarészek  és  terviratok  –  az  állami  főépítész  felé
benyújtásra került.

 Az Állami Főépítész szakmai véleménye az előterjesztés mellékletét képezi.

Hatvan város polgármesterének kell gondoskodnia a településrendezési eszközök módosításának az
elfogadást követő 15 napon belül a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintéz-
ményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43.§ (2) pontja szerint a nyilvánosság biztosítá-
sáról. A településrendezési eszközök módosítása teljes eljárás esetén a közlést követő 15 napon, de
leghamarabb az elfogadástól számított 30. napon léphet legkorábban hatályba.

Fentiekre  tekintettel  a  képviselő-testületnek  módosítania  kell  a  határozati  javaslat  szerint  a
170/2019.  (III.  28.)  sz.  képviselő‐testületi  határozattal  elfogadott  Településszerkezeti  Tervét,
valamint  a  rendelettervezett  szerint  Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási
Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.) önkormányzati rendeletet.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni, és az alábbi
határozati javaslatot és a mellékelt rendelet tervezetet elfogadni.

Határozati javaslat:

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő‐testülete úgy dönt, hogy Hatvan Város 170/2019. (III. 28.)
sz.  képviselő‐testületi  határozattal  elfogadott  Településszerkezeti  Tervét Hatvan  város  teljes
közigazgatási területére vonatkozóan 2022. augusztus 1-től az alábbi mellékletek szerint módosítja.

1. melléklet Hatvan Város Településszerkezeti Terve M=1:10.000
        [Jelmagyarázat, Szelvényháló, 01, 02, 03, 04, 05,06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 

13, 14, 15 számú tervlapok]



2. melléklet  Hatvan Város Településszerkezeti Terv leírásának módosítása
3. melléklet Változások

3.1. Változások bemutatása M=1:38.000
3.2. Változások szöveges leírása

4. melléklet A település területi mérlege
5. melléklet A területrendezési tervekkel való összhang igazolása
6. melléklet: A biológiai aktivitásérték számítási eredménye

Határidő: 2022. július 15. (közzétételre) 
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján

Hatvan, 2022. június 24.

Horváth Richárd
   polgármester

Látta:
dr. Kovács Éva
       jegyző 



Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének
…/2022. (... ...) önkormányzati rendelete

Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.)
önkormányzati rendelet módosításáról

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. §
(1)  bekezdésében  meghatározott  feladatkörében  eljárva,  a  településfejlesztési  koncepcióról,  az
integrált  településfejlesztési  stratégiáról  és  a  településrendezési  eszközökről,  valamint  egyes
településrendezési  sajátos  jogintézményekről szóló 314/2012.  (XI.  8.)  Korm. rendelet  38.  §-ban
biztosított  véleményezési  jogkörében  eljáró  Heves  Megyei  Kormányhivatal,  Állami  Főépítészi
Iroda, Állami Főépítész; Heves Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdálkodási  Főosztály;  Bükki Nemzeti  Park Igazgatóság;  Fővárosi  Katasztrófavédelmi
Igazgatóság,  Igazgatóhelyettesi  Szervezet;  Országos  Vízügyi  Főigazgatóság;  Közép-Duna-völgyi
Vízügyi  Igazgatóság;  Heves  Megyei  Katasztrófavédelmi  Igazgatóság;  Heves  Megyei
Kormányhivatal,  Népegészségügyi  Főosztály;  Budapest  Főváros  Kormányhivatala,  Országos
Közúti  és  Hajózási  Hatósági  Főosztály,  Gyorsforgalmi  Útügyi  Osztály;  Közlekedésért  felelős
miniszter  (Technológiai  és  Ipari  Minisztérium);  Légiközlekedési  hatóság  (Technológiai  és  Ipari
Minisztérium);  Katonai  légügyi  hatóság  (Honvédelmi  Minisztérium);  Heves  Megyei
Kormányhivatal,  Közlekedési  Műszaki  Engedélyezési  és  Fogyasztóvédelmi  Főosztály;  Heves
Megyei Kormányhivatal, Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Építésügyi Osztály 1.; Heves
Megyei  Kormányhivatal,  Földhivatali  Főosztály,  Földhivatali  Osztály  4.;  Heves  Megyei
Kormányhivatal,  Agrárügyi  Főosztály,  Erdészeti  Osztály;  Honvédelemért  felelős  miniszter
(Honvédelmi  Minisztérium);  Heves  Megyei  Rendőr-főkapitányság;  Szabályozott  Tevékenységek
Felügyeleti  Hatósága;  Nemzeti  Média-  és  Hírközlési  Hatóság  Hivatala;  Országos  Atomenergia
Hivatal; Budapest Főváros Kormányhivatala, Népegészségügyi Főosztály; továbbá Heves Megyei
Önkormányzat,  Boldog  Község  Önkormányzata,  Csány  Község  Önkormányzata,  Ecséd  Község
Önkormányzata, Heréd Község Önkormányzata, Hort Nagyközség Önkormányzata, Jászfényszaru
Város Önkormányzata, Kerekharaszt Község Önkormányzata, Lőrinci Város Önkormányzata, Tura
Város  Önkormányzata;  valamint  Hatvan  Város  Önkormányzata  Képviselő-testületének  a
településfejlesztéssel,  településrendezéssel  és  településkép-érvényesítéssel  összefüggő partnerségi
egyeztetésről  szóló  23/2017.  (IX.  1.)  önkormányzati  rendelete  szerinti  partnerek  véleményének
kikérésével a következőket rendeli el:

1. §

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 2. §-a a következő 1a. ponttal egészül ki:

(E rendelet alkalmazásában:)

„1a. Fekvő telek: olyan közbenső telek, amely hosszanti oldalával csatlakozik az úthoz, és átlagos
mélysége nem éri el a 20 métert.”

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 2. §-a a következő 6a–6f. ponttal egészül ki:

(E rendelet alkalmazásában:)

„6a. Legkisebb  telekmélység:  a  telek  közterület  vagy  magánút  felőli  határvonalára  merőleges



legkisebb vetületi mérete.
6b. Legkisebb telekszélesség:  a  telekszélesség  azon  értéke,  mely értéknél  kisebb  csak  a telek

egyharmad hosszában megengedett.
6c. Legnagyobb  telekszélesség:  a  telek  átlagos  telekszélességének  a  megengedett  legnagyobb

értéke.
6d. Saroktelek: olyan földrészlet, amely két egymás melletti oldalán is közterülethez, magánúthoz

csatlakozik.
6e. Telekmélység: a telek közterület vagy magánút felőli határvonalára merőleges vetületi mérete.
6f. Telekszélesség:  A  telek  építési  határvonalának  építési  helyet  meghatározó  szakaszainak

végpontján mért, az érintett oldalkerti telekhatárokra merőleges szélessége.”

2. §

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 4. § (2) bekezdése a következő 10. ponttal egészül ki:

(A szabályozási terv vonalas és pontszerű szabályozási elemei:)

„10. be nem építhető előkerti sávval érintett telek közterületi határvonala.”

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 4. § (3) bekezdése a következő 11. ponttal egészül ki:

(A szabályozási terv felületi jelölésű szabályozási elemei:)

„11. pavilon elhelyezésére igénybe vehető terület.”

3. §

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdés 8. pontja helyébe a következő rendelkezés lép:

(A szabályozási tervben alkalmazott más jogszabály által elrendelt szabályozási eleme:)

„8. tájképvédelmi terület övezetének határa,”

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 5. § (1) bekezdése a következő 15. ponttal egészül ki:

(A szabályozási tervben alkalmazott más jogszabály által elrendelt szabályozási eleme:)

„15. hírközlési magassági korlátozás.”

4. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 8. § (9) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(9) Belterületen és tervezett belterületen nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható ki.”



5. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 12. §-a a következő (23) bekezdéssel egészül ki:

„(23) Hidrogeológiai védőelemek érintettsége esetén a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az
ivóvízellátást  szolgáló  vízilétesítmények  védelméről  szóló  123/1997.  (VII.  18.)  Korm.  rendelet
betartása mellett helyezhető el épület és építmény.”

6. §

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 13. § (12) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(12) Az építési övezetre előírt beépítési módot és építési helyet a kialakult állapot felülírhatja a
főépítész véleménye alapján.”

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 13. §-a a következő (13) bekezdéssel egészül ki:

„(13) A Delelő út „be nem építhető előkerti sávval érintett telek közterületi határvonala” jelöléssel
ellátott ingatlanjainak 4 méteres előkerti sávja be nem építhető telekrésznek minősül.”

7. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 15. § (7) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7)  A  0369/11hrsz.  ingatlan  területén,  a  pavilon  elhelyezésére  igénybe  vehető  területen
elhelyezhető pavilon és streetfood gépkocsi. Szabadtéri raktározás nem engedélyezett.”

8. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 16. § (1) bekezdése a következő e) és f) ponttal egészül ki:

(Magánút:)

„e) a közforgalom számára megnyitott, korlátlan használatú magánút legkisebb szélessége 12 m,
f) a közforgalom számára meg nem nyitott magánút legkisebb szélessége:

fa) maximum 3 telek feltárását szolgáló, legfeljebb 50 méter hosszú magánút esetén 8 méter,
fb) minden más esetben 12 méter.”

9. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 17. §-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki:

„(7) Minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egysége után egy személygépkocsi elhelyezését kell



biztosítani.”

10. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 18. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Többszintes növényállományúnak akkor minősül a zöldfelület, ha minden 150 m2-ére:
a) legalább 1 db nagy lombkoronájú fa,
b) legalább 20 db cserje, valamint
c) a nem beépített és nem burkolt telekrészen kívül gyep, vagy bármilyen talajtakaró növényzet

telepítése megtörtént.”

11. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 20. §-a helyébe a következő rendelkezés lép:

„20. §

(1)  Az  építési  övezetekben  és  övezetekben  az  előírt  legkisebb  telekméretnél  kisebb  telkek  is
kialakíthatók  közműépítmények  elhelyezése  érdekében  (különösen  szennyvízátemelő,
transzformátorház, vízgépház).

(2) 300 m2-nél nagyobb alapterületű épület elhelyezését lehetővé tevő telken a csapadékvíz helyben
tartását, és helyben történő felhasználását biztosítani kell.”

12. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 23. §-a a következő (5) bekezdéssel egészül ki:

„(5) A volt téglagyár területén a Lk-12 építési övezetre vonatkozó előírások (2 jel a szabályozási
tervlapon):
a) a talaj homok depóniáinak megszüntetése,
b) a  telek  beépítendő  területén  rendezett  terepszint  kialakítása,  amely  a  területet  feltáró  út

szintjétől maximum 1,5 m-rel tér el,
c) a  telek  egészének  tereprendezése  után  –  megfelelően  tömörített  –  alapozásra  alkalmas

telekállapot létrehozása,
d) a beépítés megkezdésének feltétele a teljes közművesítés megléte,
e) az építészeti-műszaki dokumentáció kötelező része:

ea) részletes talajmechanikai vizsgálat, és erre alapozott építés-alkalmassági feltételrendszer
(tömörítés mértéke, alapozási mód, mélység, vízelvezetési megoldás, stb.) kidolgozása,
amelynek  során  a  téglagyári  területen  túl  a  szomszédos  területek  meglévő,  illetve
tervezett építményeinek állékonysága is elemzés tárgyát kell képezze, valamint

eb) forgalmi csúcsidőszakra is kiterjedő nappali és éjszakai zajmérésekkel igazolt zajterhelési
határérték betartása,

f) csúszásveszély  fennállása  esetén  szükséges  támfalat  talajmechanikai  vizsgálatot  követően,
statikailag méretezett módon kell kialakítani.”



13. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az általános gazdasági területen:
a) ipari, raktározási,
b) kereskedelmi, szolgáltató,
c) energiaszolgáltatás célját szolgáló,
d) településgazdálkodás célját szolgáló,
e) igazgatási, irodai,
f) szálláshely szolgáltató,
g) közösségi szórakoztató,
h) vendéglátó,
i) hitéleti, oktatási, egészségügyi, szociális,
j) oktatási, szociális,
k) sport,
l) inkubátorház céljára szolgáló
m) parkolás céljára szolgáló,
n) üzemanyag töltést szolgáló, valamint
o) gépjármű tisztítást szolgáló
rendeltetés(eke)t tartalmazó építmény(ek), vagy pavilonok helyezhető(k) el.”

14. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 45. §-a a következő f) ponttal egészül ki:

(Különleges szabadidőközpont területen:)

„f) a tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló lakó”
[rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el.]

15. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 23. alcím címe helyébe a következő rendelkezés lép:

„23. Közlekedési terület [KÖu, kt., KÖk]”

16. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet 49. §-a a következő (6) bekezdéssel egészül ki:

„(6) A 3046/1 hrsz. ingatlanra vonatkozó sajátos előírás (19. jel a szabályozási tervlapon) szerint a
területen  a  piachoz  kapcsolódó  rendeltetés(eke)t  tartalmazó  épület(ek)  építmény(ek)  is
elhelyezhetők jelen § (1) bekezdésén túlmenően.”



17. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet a következő alcímmel egészül ki:

„Különleges beépítésre nem szánt magánzöld terület [Kb/mz]

67/A. §

(1)  Különleges  beépítésre  nem szánt  magánzöld  terület  övezetében  létesítmény  elhelyezésének
feltétele a teljes közművesítés.

(2) Különleges beépítésre nem szánt magánzöld területen:
a) játszótéri, sport,
b) úthálózati,
c) kerékpárút, gyalogút kialakításához kapcsolódó,
d) járda, sétány,
e) az  a)-c)  pontokban  szereplő  létesítményekhez  kapcsolódó  csomóponti,  tartószerkezeti,

zöldfelületi, vízelvezetési és környezetvédelmi, valamint
f) közmű- és hírközlési
rendeltetés(eke)t tartalmazó épület(ek) helyezhető(k) el.”

18. §

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép.

(3) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.)
önkormányzati rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet lép.

19. §

A Hatvan  Város  Helyi  Építési  Szabályzatáról  és  Szabályozási  Tervéről  szóló  6/2019.  (III.29.)
önkormányzati rendelet
a) 49.  §  (1)  bekezdés  nyitó  szövegrészében  az  „A KÖu  jelű  közúti  közlekedési  területen

elhelyezhető” szövegrész helyébe az „A KÖu jelű közúti közlekedési területen és a kt. jelű
nem szerkezeti jelentőségű közlekedési célú közterületen elhelyezhető” szöveg,

b) 64. § (3) bekezdés nyitó szövegrészében az „Az övezetben a létesítmények elhelyezésének
feltétele” szövegrész helyébe az „Az övezetben – Kb/mz övezet kivételével – a létesítmények
elhelyezésének feltétele” szöveg

lép.

20. §

Hatályát veszti a Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019.
(III.29.) önkormányzati rendelet
a) 7. § (1) bekezdés 6. és 7. pontja,
b) 7. § (1) bekezdés 10. és 11. pontja,



c) 13. § (6) bekezdés b) pontja,
d) 14. § (6) bekezdése,
e) 25. § (4) bekezdése,
f) „Különleges beépítésre nem szánt kertészeti terület [Kb/k]” alcíme.

21. §

Ez a rendelet 2022. augusztus 1-jén lép hatályba.

Hatvan, 2022. ……………………

dr. Kovács Éva Horváth Richárd
jegyző polgármester
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„1. melléklet a 6/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelethez

Hatvan Város Szabályozási Terve
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1.1. BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK M=1:4000
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X III  HATVAN VÁROS KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVE

M = 1:10 0001.2. mellék let a 6/2019. (III. 29.) önk o rmányzati rendelethez

.../2022. (... . ... .) önk o rmányzati rendelettel módo s ítva
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2. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez 
„2. melléklet a 6/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelethez 

 
Hatvan város övezeti paraméterei 

 
1. ÉPÍTÉSI ÖVEZETI PARAMÉTEREK 
 

 A B C D E F 

1 Az építési telekre meghatározott Az épületre 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

3 

Az építési 
övezet 

jele 
beépítés 
módja 

% m2 % m 
4 Ln/1 K K K K K 
5 Ln/2 SZ 40 1000 30 14,0 
6 Lk/1 K K K K K 
7 Lk/2 SZ 60 1000 20 12,5 
8 Lk/3 Z 50 400 20 12,5 
9 Lk/4 Z 50 1000 20 10,5 

10 Lk/5 SZ 50 K 20 10,5 
11 Lk/6 Z 50 1000 20 7,5 
12 Lk/7 O 50 1000 20 7,5 
13 Lk/8 SZ 50 1000 20 7,5 
14 Lk/9 Z 50 400 20 7,5 
15 Lk/10 O 50 400 20 7,5 
16 Lk/11 Z 50 400 20 7,5 

16a Lk/12 SZ 35 1100 20 7,5 
17 Lke/1 O 30 800 50 7,5 
18 Lke/2 SZ 30 800 50 7,5 
19 Lke/3 O 30 400 50 7,5 

19a Lke/3* O 30 500 50 6,0 
20 Lke/4 O 30 400 50 4,5 
21 Vt/1 K K K K K 
22 Vt/2 K K K K 16,0 
23 Vt/3 SZ 80 1500 15 16,0 
24 Vt/4 Z 80 1500 10 12,5 
25 Vt/5 SZ 80 800 10 12,5 
26 Vt/6 Z 80 400 10 12,5 
27 Vt/7 SZ 65 1500 15 12,5 
28 Vt/8 O 65 800 15 12,5 
29 Vt/9 Z 80 400 10 9,0 
30 Vt/10 SZ 65 1500 15 9,0 
31 Vt/11 Z 80 800 10 7,5 
32 Vt/12 Z 80 400 10 7,5 
33 Vt/13 SZ 65 1500 15 7,5 
34 Vt/14 O 65 800 15 7,5 
35 Vt/15 Z 65 400 15 7,5 
36 Vt/16 O 65 400 15 7,5 



37 G/1 SZ 50 2000 25 15,0 
38 G/2 SZ 50 2000 25 12,5 
39 G/3 SZ 50 2000 25 7,5 
40 G/4 O 50 2000 25 7,5 
41 Gip/1 SZ 30 5000 40 15,0 
42 Üü/1 SZ 30 800 40 6,0 
43 Üh/1 SZ 20 500 60 4,0 
44 K/ap SZ 40 5000 K 7,5 
45 K/er SZ 40 2000 40 7,5 
46 K/g K K K K K 
47 K/ho SZ 40 5000 40 7,5 
48 K/hu SZ 40 100000 40 16,0 
49 K/iko-1 Z 40 5000 40 8,0 
50 K/iko-2 Z 40 5000 40 8,0 
51 K/km SZ 40 NR 40 7,5 
52 K/me SZ 40 5000 40 10,5 
53 K/mg-1 SZ 40 5000 40 10,5 
54 K/mg-2 SZ 40 2000 40 10,5 
55 K/re SZ 40 5000 40 7,5 
56 K/sp SZ 40 5000 40 10,5 
57 K/szis O 40 2000 40 7,5 
58 K/szk SZ 40 5000 40 4,5 
59 K/szv SZ 40 5000 40 4,5 
60 K/te SZ 10 5000 40 K 
61 K/tu SZ 40 5000 40 10,5 

 
 
2. ÖVEZETI PARAMÉTEREK 
 

 A B C D E F 

1 A telekre meghatározott Az épület 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
beépíthető 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága 

3 

Az övezet 
jele beépítés 

módja 
% m2 % m 

4 KÖu NR 5 NR NR 4,5* 
5 KÖk NR 5 NR NR 4,5* 
6 Zkk SZ 3 1000 60 4,5* 
7 Ev NR NR NR ** NR 
8 Eg SZ 0,5 1000 ** 4,5* 
9 Ek SZ 5 2000 ** 4,5* 

10 Mk O 10 *** ** 4,5* 
11 Má SZ 3 *** ** 4,5* 
12 Mko NR 0 NR ** NR 
13 V/1 NR 5 NR ** 4,5* 
14 V/2 NR 5 NR ** 4,5* 
15 V/3 NR 5 NR ** 4,5* 
16 V/hs NR 5 500 ** 4,5* 
17 V/re NR 5 500 ** 4,5* 



18 Kb/b SZ 2 NR NR 4,5* 
19       
20 Kb/te SZ 2 NR ** 4,5* 
21 Kb/me SZ 10 1000 ** 4,5* 

21a Kb/mz SZ 3 1000 65 4,5 
22 Kb/re SZ 10 2000 ** 4,5* 

 
NR Nem releváns, azaz magadásától el lehet tekinteni. 
* Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 
** A be nem épített terület legalább 75%-a 
*** Az országos építési követelményekben szereplő paraméterek az irányadóak.” 

 



3. melléklet a …/2022. (… …) önkormányzati rendelethez 
„3. melléklet a 6/2019. (III. 29.) önkormányzati rendelethez 

 
Sajátos jogintézménnyel érintett ingatlanok 

3.1. FELTÉTEL TELJESÍTÉSÉHEZ KÖTÖTT ÉPÍTÉSI TILALOMMAL ÉRINTETT TERÜLET 
 A Szabályozási Tervlap alapján érintett ingatlanok. 

3.2. TELEKCSOPORT ÚJRAOSZTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
 A Szabályozási Tervlap alapján érintett ingatlanok. 

3.3. ELŐVÁSÁRLÁSI JOGGAL ÉRINTETT TERÜLET 
HRSZ.: 
2623/1, 2623/2, 2623/3, 4853, 4854, 058/12, 060, 3001, 3002, 3003, 3004, 3005/1, 3005/3, 
3011/1, 3011/2, 2609/2, 2610/2, 2611, 5331/1, 5331/14 
+ valamennyi kisajátítással érintett ingatlan 

3.4. KISAJÁTÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
 A) CÉL: HELYI KÖZÚT CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ LEJEGYZÉS 

A Szabályozási Tervlap alapján, valamennyi helyi közút területével érintett, nem az 
Önkormányzat tulajdonában álló ingatlan. 

 B) CÉL: KÖZKERT KIALAKÍTÁSA CÉLJÁRA TÖRTÉNŐ LEJEGYZÉS 
A Szabályozási Tervlap alapján, valamennyi közkert területtel érintett, nem az Önkormányzat 
tulajdonában álló ingatlan. 

 C) CÉL: KISAJÁTÍTÁSSAL ÉRINTETT TOVÁBBI TERÜLETEK 

 A B C 
1 CÍM HRSZ CÉL 

2 Mártírok útja 8. 5219 
szociális feladatok 

ellátásának fejlesztése 

3 Kórház utcára nyíló telkek 
3246/1, 3246/2, 3246/3, 

3247/1, 3247/2, 3248, 3249/1, 
3249/2, 3249/3, 3250, 3251 

sportinfrastruktúra 
fejlesztése 

4 
Balassi Bálint utca kastély 
melletti szakasz 

2806/2 közterület rendezése 

5 
Bástya utca és Thurzó utca 
kereszteződése 

2704 településrendezés 

6 
Temető utcánál tervezett új 
vasúti csomópontjának 
környéke 

4187/8 közpark kialakítása 

7 Óhatvan temetőfejlesztés 
3718, 3720, 3721, 3722, 

3731/7 
temetőfejlesztés 

8 
Mártírok útja mentén 
zöldterület fejlesztés 

5088/1, 5088/2, 5089, 5090, 
5091, 5092, 5093, 5094, 

5209, 5212, 5214 
közpark kialakítása 

3.5. ÚTÉPÍTÉSI ÉS KÖZMŰVESÍTÉSI HOZZÁJÁRULÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET 
A Szabályozási Tervlap alapján érintett ingatlanok. 

3.6. BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉGGEL ÉRINTETT TERÜLET 
A szabályozási előírások alapján érintett ingatlanok.” 



1-6. Melléklet – 

     a 170/2019. (III. 28.) sz. képviselő‐testületi határozattal elfogadott 

 Településszerkezeti Terv módosításához





14 15

12 13

08 09 10 11

05 06 07

02 03 04

01

HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV - SZELVÉNYHÁLÓ
M= 1 60 000

Készült a z ála mi a la p a da to k felha szn álásáva l. Ada tszo lgálta tás so rszáma : 1639

1. melléklet a  170/2019. (III. 28.) Kt. ha táro za tho z

En ergia  k ö zmű és Hírk ö zlés:
Csuvár Gábo r
o kl. ép ítőmérn ö k
TE, TH 03-0218

Váro stervezés:
Moln ár Csilla
o kl. ép ítészmérn ö k
TT 01-6114

Kö rn yezeta la k ítás:
Mátra i Leven te
o kl. tájép ítészmérn ö k
TK 01-5324

Kö zlekedés:
Klimen t Mihály
o kl. ép ítőmérn ö k
Tk ö  11-0238

Vízi k ö zmű:
Fö ldesn é Thurn  Judit
o kl. vg. üzemmérn ö k
TV 01-2497

.../2022. (... . ... .) Kt. ha táro za tta l módo sítva
TSZT-SZ
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HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE
M = 1:10 000

Ké szült az álami alap adato k felhasználásával. Adatszo lgáltatás so rszáma: 1639

1. mellé klet a 170/2019. (III. 28.) Kt. határo zath o z 12
10

14
 13

.../2022. (... . ... .) Kt. határo zattal módo sítva
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VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA 
M=1:38 000Kés zült az álami alapadato k felhas ználás ával. Adats zo lgáltatás  s o rs záma: 1639

3.1. mellék let a .../2022. (... . ... .) Kt. határo zatho z TSZT-V

Energia közmű és Hírk özlés :
Cs uvár Gáb o r
o k l. ép ítő mérnök
TE, TH 03-0218

Váro s tervezés :
Mo lnár Csilla
o k l. ép ítés zmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés :
Mátrai Levente
o k l. tájép ítés zmérnök
TK 01-5324

Közlekedés:
Kliment Mihály
o k l. ép ítő mérnök
Tk ö 11-0238

Vízi közmű:
Földesné Thurn Judit
o k l. vg. üzemmérnök
TV 01-2497
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