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JOVONK OROKSEGE

/2017. El6készitésben kozremiikddott:
- Kévérné dr. Toth Melinda tigyvéd
- dr. Egyed Laszlo miiszaki iigyintézo

ELOTERJESZTES
megosztassal vegyes adasvételi és csereszerz6dés utélagos jovahagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Hatvan véarosban megvalosulo Ipari park bdvitésével kapcsolatos beruhazast a Kormany a 290/2016. (IX.
22.) Korm. rendelettel (tovabbiakban: Rendelet) nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségli liggyé
nyilvanitotta.

Hatvan Viaros Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 907/2016. (XII. 5.) szamu hatarozataval arrél dontdtt, hogy
a hatvani 0331/47 hrsz.-u ingatlanbol annak 3276 m> nagysagu ingatlan-részét Hatvan Varos Onkorméanyzata
bruttd 6.700.000,- Ft értéken telepiilésfejlesztés kozfeladat ellatasa céljabol értékesiti a NIPUF Hatvan Ipari
Park Korlatolt Feleldsségl Tarsasag részére.

Hatvan Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete a 114/2017. (II. 23.) szamu hatéarozatdval arrél dontétt, hogy
a hatvani 0331/47 hrsz.-u és a hatvani 0331/16 hrsz.-u ingatlanok megosztasa utan kialakuld, 6sszesen 415 m2
teriiletnagysagu foldrészleteket elcseréli a hatvani 0331/80 hrsz.-a 381 m2 teriiletnagysagt foldrészletre és a
hatvani 0331/79 hrsz.-0 foldrészletbe beolvadd 34 m2 nagysagt foldrészletre brutté 878.675,- Ft forgalmi
értéken.

A képviselo-testiileti hatarozatokban Hatvan véaros polgarmesterét a képviselO-testiilet felhatalmazta a
szerzodések megkotésére azzal, hogy a szerzodéseket utodlagos jovahagyasra terjessze a képviselo-testiilet elé.

A felek megosztassal vegyes adasvételi és csereszerzodést kotottek a teriiletekre vonatkozoan, melyet 2017.
majus 16-an alairtak.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy sziveskedjen az eldterjesztést megtargyalni, és az alabbi hatarozati
javaslatot elfogadni.

Hatarozati javaslat

Hatvan Viaros Onkorményzata Képviseld-testiilete utdlagosan jovahagyja a Hatvan Varos Onkormanyzata és
a NIPUF Hatvan Ipari Park Korlatolt Felelésségli Tarsasag kozott a 907/2016. (XII. 5.) és a 114/2017.
(I. 23.) sz. képviselo-testiileti hatarozatok alapjan megkotott megosztassal vegyes adasvételi és
csereszerzOdést, amely a hatarozat mellékletét képezi.

Hatarido: 2017. majus 31. (értesitésre)
Felel6s: Hatvan varos polgadrmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda utjan

Hatvan, 2017. majus 18.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:
dr. Szikszai Marta

jegyzd

Hatvan Viros Onkormdnyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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KOVERNE DR. TOTH MELINDA
EGYENI UGYVED
3000-HATVAN, EOTVOS U. 1.
TEL./FAX: 37/341-299, MOBIL: 30/6277-584

MEGOSZTASSAL VEGYES ADASVETELI ES CSERESZERZODES
amely létrejott egyrészrol:

Hatvan Varos Onkormanyzata

- addszama: 15729394-2-10

- KSH azonositoja: 15729394 -8411-321-10

- bankszamlaszama: K&H Bank Zrt.: 10403538-49575051-56561001

- székhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

- képviseli: Horvath Richard polgarmester, mint elado és cserél fél I. ( a
tovabbiakban: elado és cserélo fél I.)

masrészrol:

NIPUF Hatvan Ipari Park Korlitolt Felelgsségii Tarsasig

- cégjegyzekszama: 01-09-286007

- adoszama: 25728954-2-42

- KSH azonositéja: 25728954 -6820-113-01

- bankszdmlaszama: 10300002-10666662-49020017

- székhelye: 1061 Budapest, Kiraly utca 16.

- képviseli: Torok Zsombor ligyvezetd 6nalld cégjegyzési joggal, mint
vevo ¢s cseréld fél I1. (a tovabbiakban vevé és cseréld fél 11.)

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

El6zmények:

A hatvani 0331/47. hrsz-0 ingatlanbol annak 3276 m2 nagysagu, kivett beépitetlen teriilet
miivelési agl ingatlan-részét Hatvan Véros Onkorméanyzata brutté 6.700.000,-Ft, azaz bruttd
Hatmilli6-hétszazezer forint értéken telepiilésfejlesztés kozfeladat ellatasa céljabol értékesiti a
NIPUF Hatvan Ipari Park Korlatolt Felelosségli Tarsasag részére (907/2016. (XII. 5.) szamu
hatarozat).

Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 113/2017. (II. 23.) szama hatarozataval
arr0l dontdtt, hogy az 6nkormanyzat kizirolagos tulajdonat képezd, hatvani 0331/47 helyrajzi
szamu, 3654 m2 nagysagu, kivett at miivelési agu ingatlan keriiljon megosztésra, majd annak:

- 2777 m2 nagysagu teriilete beolvasztasra keriiljon a hatvani 0331/75. hrsz-ti ingatlanba,

- 364 m2 nagységu teriilete beolvasztasra kertiljon a hatvani 0331/77. hrsz-u ingatlanba,

- 340 m2 nagysagu teriilete beolvasztasra keriiljon a hatvani 0331/78. hrsz-u ingatlanba,

- 173 m2 nagysag teriilete beolvasztasra kertiljon a hatvani 0331/79. hrsz-1 ingatlanba.

Ezen két testiileti hatdrozat tartalmazza az adasvétel targyat.
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Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselo-testillete a 114/2017. ( 11.23.) szami hatarozataval
arrol is dontott, hogy a telekalakitsi eljaras soran az 6nkorményzat tulajdonaban allo hatvani
0331/47. hrsz-u ingatlan megosztasa folytan kialakul6 hatvani 0331/78. hrsz-u ingatlanbél 205
m2 nagysagu teriiletét, valamint az ugyancsak 6nkormanyzati tulajdont hatvani 0331/16. hrsz-u
ingatlanbol 210 m2 nagysagu teriiletet, minddsszesen tehat 415 m2 nagysdgu teriiletet elcserél
a hatvani 0331/65. hrsz-u ingatlan megosztasa folytan kialakul6 hatvani 0331/80. hrsz-G ingatlan
381 m2 nagysagu teriiletére, valamint az ugyancsak a megosztas folytan kialakulé hatvani
0331/79 hrsz-u ingatlanba beolvadé 34 m2 nagysagu, minddsszesen tehat 415 m2 nagysagu
teriiletére. Ezen képviselO-testiileti hatarozat régziti a csereszerzodés targyat.

Vevo felkérte a Foldméter Kft-t (1112 Budapest, Rozsatd utca 9.), hogy az altaluk megvaldsitani
kivant telekfelosztashoz és telekcsoport Gjraegyesitéshez a sziikséges valtozasi vazrajzot készitse
el. A tarsasag altal készitett vazrajz 7/2017. szamon elkésziilt, azt a Hatvani Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya 2017, februar 15. napjan zaradékolta. A valtozasi vazrajz alapjan vevo
eljart a Jarasi Hivatalnal és kérte az érintett ingatlanok felosztasahoz és ujraegyesitéséhez
sziikkséges telekalakitasi engedély kiadasat. A telekalakitasi engedélyt a Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya 800.018-7/2017 szamon 2017. marcius 22. napjan kiadta, az engedély
2017. aprilis 13. napjan jogerdre emelkedett.

Szerz6dé felek a valtozasi vazrajz, a telekalakitasi engedély alapjan a kovetkezd szerzodést
kotik:

1.) Elado eladja, vevé pedig megveszi a Hatvani Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak ingatlan
— nyilvantartasaban felvett 0331/47 hrsz-0, 3654 m2 nagysagu, kivett ut mivelési agh
ingatlannak 3276 m2 nagysagu teriiletét, annak minden természetes és jogi tartozékaval egyitt.

2.) Vevé kijelenti, hogy az ingatlan-részt megtekintette, annak allapotat ismeri, s az ingatlan-
részt jelenlegi allapotaban a szerzddés teljesitéseként elfogadja. Eladdé a vétel targyanak
hibatlansagaért szavatossaggal tartozik.

3.) Felek az 1.) pontban részletesen megjeldlt ingatlan-rész vételarat kozosen és kolcsondsen
brutté 6.700.000.-Ft, azaz bruttdé Hatmillio-hétszazezer forint Gsszegben hatarozzak meg. Elado
tajékoztatja vevét arrol, hogy az Altalanos forgalmi adordl sz6ld 2007. évi CXXVIL szdmu
térvény — a tovabbiakban Afa torvény - 86.§ (1) bekezdés k.) pontja alapjan mentes az altalanos
forgalmi ad¢ aldl, és eladd az ingatlan értékesitését nem tette adokotelessé. Felek rogzitik, hogy
a vételar megfizetésében a kovetkezéképpen allapodnak meg:

elado jelen szerzdés alairasaval egyidejlileg szamlat allit ki az ingatlan értékesitésérdl. Vevo a
teljes vételarat koteles az eladd altal kibocsatott szamla alapjan megfizetni eladd részére a
szamlaban feltiintetett 3 napos fizetési hataridon beliil, pénzintézeti atutalassal. Felek
megallapodnak abban, hogy a vételarat abban az idépontban tekintik megfizetettnek, amikor azt
elado bankszamlajan jovairjak. Felek megallapodnak abban, hogy eljard ligyvéd a teljes vételar

megfizetését kdvetden jogosult a szerzédéseket a Foldhivatali Osztaly részére benyijtani.

4. ) Ezen adasvételi rendelkezések utan felek az alabbi ingatlan-részek cseréjében allapodnak
meg:

- az Oonkormanyzat, mint cseréld fél 1. kizarolagos tulajdonat képezi a hatvani 0331/16. hrsz-u,
2084 m2 nagysagu, ut megjeldlési ingatlan. A cserélé fél 1. ezen ingatlanabol 210 m2 nagysagu
tertiletet, valamint
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- a telekmegosztast kdévetden a hatvani 0331/47. hrsz-ii ingatlannak a megosztas folytan
kialakulé hatvani 0331/78. hrsz-i, 3894 m2 nagysagli, magantt megjelolésii ingatlannak az
adasvétellel nem érintett 205 m2 nagysagu teriiletét, azaz

a jelen pontban megjelolt minddsszesen 415 m2 nagysagu teriiletét elcseréli:

- a cser¢ld fél 1I. tulajdonat képez6 és a megosztas és Ujraosztas folytan kialakuld hatvani
0331/79. hrsz-0 ingatlan 34 m2 nagysagu teriiletére, valamint

- a megosztas és Ujraosztas folytan kialakuld hatvani 0331/80. hrsz-u ingatlan 381 m2 nagysagu
tertiletére, azaz minddsszesen 415 m2 nagysagu teriiletére.

Felek a cserélé fél 1. tulajdondban allo és a csere targyat képezé 415 m2 nagysagu ingatlan-
részek értékét bruttd 878.675.-Ft-ban, azaz Nyolcszazhetvennyolcezer-hatszazhetvenot forintban
allapitjak meg. Felek rogzitik, hogy ezen érték altalanos forgalmi adét nem tartalmaz, mert az
Afa torvény alapjan az atruhazas a 86.§ (1) bekezdés k.) pontja alapjan mentes az Afa aldl, és a
cseréld fél 1. az ingatlan értékesitését nem tette adokotelessé.

Felek a cseréld fél II. tulajdonaban allo és a csere targyat képez6é 415 m2 nagysagu ingatlan-
részek értékét nettdé 691.870.-Ft+afa, 186.805.-Ft, azaz brutté 878.675.-Ft-ban, azaz bruttd
Nyolecszazhetvennyolcezer-hatszazhetvenét forintban allapitjak meg. A cserélé fél II. ingatlan-
rész atruhdzasa az Afa torvény hatalya ala tartozik, mert a torvény 88.§-a alapjan a cserél¢ fél I1.
az ingatlan atruhdzasat adokotelessé tette.

Felek mindketten kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlan-részek elidegenitéséhez
egymads javara szamlat allitanak ki.

5.) Eladé ugyis, mint cserélo fél 1. és vevd, Ggyis, mint cserél6é fél II. e szerz6dés alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitasi engedély
alapjan a Foldhivatali Osztaly telekfelosztas és telekcsoport ujraosztasa, vétel és csere jogcimén
- sziveskedjék megsziintetni a kovetkez helyrajzi szamokat:
1. hatvani 0331/13 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjel6lést, 8532 m2 nagysagu,
hatvani 0331/14 hrsz-u, beruhdzasi célteriilet megjeldlést, 1183 m2 nagysagi,
hatvani 0331/15 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjel6lési, 1 ha 9564 m2 nagysagu,
hatvani 0331/16 hrsz-u, Gt megjellésii, 2084 m2 nagysagu,
hatvani 0331/24 hrsz-10, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 1080 m2 nagysagu,
hatvani 0331/26 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 7 ha 2724 m2 nagysagu,
hatvani 0331/27 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjelolést, 8240 m2 nagysagy,
hatvani 0331/28 hrsz-1, beruhazasi célteriilet megjeldlési, 8 ha 1705 m2 nagysagu,
9. hatvani 0331/29 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 1 ha 7812 m2 nagysagu,
10. hatvani 0331/30 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 561 m2 nagysagu,
11. hatvani 0331/31 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlési, 561 m2 nagysagy,
12. hatvani 0331/32 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 561 m2 nagysag,
13. hatvani 0331/33 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlésii, 8578 m2 nagysagy,
14. hatvani 0331/34 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlési, 4936 m2 nagysagy,
15. hatvani 0331/35 hrsz-u, beruhazasi célteriilet megjeldlést, 1 ha 1968 m2 nagysag,
16. hatvani 0331/42 hrsz-0, beruhdzasi célteriilet megjel6lésti, 12 ha 5746 m2 nagysagu,
17. hatvani 0331/47 hrsz-u, beruhdzasi célteriilet megjel6lési, 3654 m2 nagysagy,
18. hatvani 0331/65 hrsz-u, beépitetlen teriilet megjelolést, 2551 m2 nagysagu.
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- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzédés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitdsi engedély alapjan a
Foldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:

- hatvani 0331/75 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak I. részében az ingatlan megjel6lését
kivett beruhazasi célteriiletként, térmértékét 31 ha 9528 m2 nagysagban sziveskedjék feltiintetni.
A tulajdoni lap II. személyi részében tulajdonosaként 1/1 aranyban a veve, cseréld fél II-t
feltiintetni sziveskedjenek telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztésa, vétel és csere jogcimén.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- TII/1. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. (3525 Miskole, Dozsa Gyorgy at 13.), eredeti bejegyzd hatarozat szama:
36.540/2011.07.04., a vezetékjog a VMM-176/2011. engedélyszami kozcéli halozat
megnevezese ( 7507) Lorinci-Tklad 1. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A vezetékjog
az ingatlan 6153 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- [II/2. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultia az EMASZ
Halozati Kft. (3525 Miskole, Ddzsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzd hatdrozat szédma:
35.615./2011.09.23., a vezetékjog a VMM-314/2011. engedélyszamu kozcélu haldzat
megnevezése (18120) Lorinci alallomés I sz. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 3323 m2 nagysagu tertiletét terheli.

- 11I/3. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halézati Kft. (3525 Miskole, Doézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzé hatarozat szama:
31.415./2/2013.12.09., a vezetékjog a VMM-155/2013. engedélyszamu kozcélu hélozat
megnevezése Hatvan, Szepes Béla ut 7. 20 KV-os szabadvezeték javara kertil bejegyzésre. A
vezet€kjog az ingatlan 264 m2 nagysagu tertiletét terheli.

- III/4. sorszam alatt banyaszolgalmi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja a
FGSZ Foldgazszallito Zrt. ( 8600 Siéfok, Tanacshaz ut 5.), a banyaszolgalmi jog az ingatlan
25.664 m2 nagysagu tertiletét terheli. Az eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 33.636/2013.05.08.

- III/5. sorszam alatt f6ldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog, melynek jogosultja a
Heves Megyei Foldhivatal ( 3300 Eger, Barkoczy Ferenc ut 7.). Az eredeti bejegyz6 hatarozat
szama: 180/2007/2006.01.31. Alappont szama: 76-3412.

- III/6. sorszam alatt vételi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az Erste Bank
Hungary Zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.), az eredeti bejegyzo
hatarozat szama:32735/2/2017.03.13., a biztositott kovetelések folyamatos biztositékaul
hatarozatlan iddre, de legfeljebb a biztositéki idGszak lejartaig.

- III/7. sorszam alatt egyetemleges jelzalogjogot sziveskedjenek bejegyezni 85.000.000 EUR,
azaz Nyolcvanotmillié euro kdlcsontéke és ennek okirat szerinti jarulékai erejéig, melynek
jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., térzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-
26.), az eredeti bejegyz0 hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13., elsé zalogjogi ranghelyen. A
jelzalogjog egyetemlegesen terheli a telekalakitas soran létrejové hatvani 0331/75, 0331/76,
0331/77, 0331/78 helyrajzi szamu ingatlanokat is.

- III/8. sorszam alatt elidegenitési és terhelési tilalmat sziveskedjenek bejegyezni a bejegyzett
jelzalogjog biztositasara, melynek jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., torzsszam: 10197879
(1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.), eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13.,
utalassal: I11/7.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzddés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitdsi engedély alapjan a
Féldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:
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- hatvani 0331/76 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak I. részében az ingatlan megjeldlését
kivett kozforgalom eldle elzart maganutként, térmértékét 2664 m2 nagysagban sziveskedjék
feltiintetni. A tulajdoni lap II. személyi részében tulajdonosaként 1/1 aranyban a vevd, cseréld fél
[1-t feltiintetni sziveskedjenek telekfelosztas €s telekcsoport ujraosztasa, vétel és csere jogcimén.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- I/1. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyz6 hatarozat szama:
36.340/2011.07.04., a vezetékjog a VMM-176/2011. engedélyszamu kozcéla haldzat
megnevezése ( 7507) Lorinci-lklad I1. 20 KV-os vezeték javéra keriil bejegyzésre. A vezetékjog
az ingatlan 83 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- 1II/2. sorszdm alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskole, Dézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyz6 hatarozat szama:
35.613./2011.09.23., a vezetékjog a VMM-314/2011. engedélyszamu kozcélu haldzat
megnevezése ( 18120) Lorinci aldllomas . sz. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 71 m2 nagysagu teriiletét terheli.

-1II/3. sorszam alatt banyaszolgalmi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja a
FGSZ Foldgazszallito Zrt. ( 8600 Sidfok, Tanacshaz at 5.), a banyaszolgalmi jog az ingatlan 241
m2 nagysagu teriiletét terheli. Az eredeti bejegyz0 hatarozat szama: 33.636/2013.05.08.

- III/5 sorszam alatt vételi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az Erste Bank
Hungary Zrt., térzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.), az eredeti bejegyzd
hatarozat szama.32735/2/2017.03.13., a biztositott kovetelések folyamatos biztositékaul
hatarozatlan idére, de legfeljebb a biztositéki idoszak lejartaig.

- III/6. sorszam alatt egyetemleges jelzalogjogot sziveskedjenek bejegyezni 85.000.000 EUR,
azaz Nyolcan6tmillid euro koélcsontGke és ennek okirat szerinti jarulékai erejéig, melynek
jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-
26.), az eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13., elsé zalogjogi ranghelyen. A
jelzélogjog egyetemlegesen terheli a telekalakitas soran létrejovo hatvani 0331/75, 0331/76,
0331/77, 0311/78 helyrajzi szam alatti ingatlanokat is.

- 1II/7. sorszam alatt elidegenitési és terhelési tilalmat sziveskedjenek bejegyezni a bejegyzett
jelzalogjog biztositasara, melynek jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., torzszam: 10197879
(1138 Budapest, Népfiirdo utca 24-26.), eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13.,
utalassal: 111/6.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzOdés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitdsi engedély alapjan a
Foldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:

- hatvani 0331/77 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak 1. részében az ingatlan megjeldlését
kivett beruhazasi célteriilet, térmértékét 4 ha 3492 m2 nagysagban sziveskedjék feltiintetni. A
tulajdoni lap II. személyi részében tulajdonosaként 1/1 aranyban a vevd, cseréld fél II-t
feltiintetni sziveskedjenek telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, vétel és csere jogeimén.Az
Ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

-III/1. sorszam alatt vételi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az Erste Bank
Hungary Zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.), az eredeti bejegyzé
hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13., a biztositott kovetelések folyamatos biztositékaul
hatarozatlan iddre, de legfeljebb a biztositéki id6szak lejartaig.
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- III/2. sorszam alatt egyetemleges jelzalogjogot sziveskedjenek bejegyezni 85.000.000 EUR,
azaz Nyolcvanotmillio euro koleson téke és ennek okirat szerinti jarulékai erejéig, melynek
jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-
26.), az eredeti bejegyzd hatdrozat szama: 32735/2/2017.03.13., elsé zéalogjogi ranghelyen. A
jelzalogjog egyetemlegesen terheli a telekalakitas soran létrejovd hatvani 0331/75, 0331/76,
0331/77, 0331/78 helyrajzi szamu ingatlanokat is.

- 1II/3. sorszam alatt elidegenitési és terhelési tilalmat sziveskedjenek bejegyezni a bejegyzett
jelzalogjog biztositasara, melynek jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., térzsszam: 10197879
(1138 Budapest, Népflirdo utca 24-26.), eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13.,
utalassal: I11/2.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzodés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a
Foldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:

- hatvani 0331/78 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak 1. részében az ingatlan megjel6lését
kivett kozforgalom eldl elzart maganutként, térmértékét 3894 m2 nagysagban sziveskedjék
feltiintetni. A tulajdoni lap II. személyi részében tulajdonosaként 1/1 aranyban a vevd, cserél§ fél
II-t feltiintetni sziveskedjenek telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztasa, vétel és csere jogcimén.
Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- III/1. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halézati Kft. ( 3525 Miskolc, Dozsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzd hatarozat szama:
31.415./2/2013.12.09., a vezetékjog a VMM-155/2013. engedélyszamu kozcélu halozat
megnevezése Hatvan, Szepes Béla ut 7. 20 KV-os szabadvezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 113 m2 nagysagu tertiletét terheli.

- 11I/2. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultia az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskole, Dézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzé hatdrozat széama:
38615./2011.09.23., a vezetékjog a VMM-314/2011. engedélyszamiu kozcéla halozat
megnevezése ( 18120) Lorinci alallomas I. sz. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 472 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- 1II/3. sorszam alatt banyaszolgalmi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja a
FGSZ Foldgazszallité Zrt. ( 8600 Siofok, Tanacshaz ut 5.), a banyaszolgalmi jog az ingatlan
2192 m2 nagysagu tertletét terheli. Az eredeti bejegyzo hatarozat szama: 33.636/2013.05.08.

- III/4. sorszam alatt vételi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az Erste Bank
Hungary Zrt., térzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.), az eredti bejegyzo
hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13., a biztositott kovetelések folyamatos biztositékaul
hatarozatlan iddre, de legfeljebb a biztositéki iddszak lejartaig.

-III/5. sorszam alatt egyetemleges jelzalogjogot sziveskedjenek bejegyezni 85.000.000 EUR,
azaz Nyolcvanotmillié euro kolcsontSke és ennek okirat szerinti jarulékai erejéig, melynek
jogosultja az Erste Bank Hungary zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népflirdé utca 24-
26.), az eredeti bejegyz6 hatdrozat szama: 32735/2/2017.03.13., elsé zalogjogi ranghelyen. A
jelzélogjog egyetemlegesen terheli a telekalakitas soran 1étrejové hatvani 0331/75, 0331/76,
0331/77, 0331/78 helyrajzi szamu ingatlanokat is.

- 11I/6. sorszam alatt elidegenitési ¢és terhelési tilalmat sziveskedjenek bejegyezni a bejegyzett
jelzalogjog biztositasara, melynek jogosultja az Erste Bank Hungary Zrt., térzsszam: 10197879
(1138 Budapest, Népfiirdo utca 24-26.), eredeti bejegyzd hatarozat szama: 32735/2/2017.03.13.,
utalassal: I11/6.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzGdés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a
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{IF Matvan Ipari Park Kit.
1061 Budapest, Kirély ;{1{6}07
Cégjegyzékszim: 01-09-
Adészam: 23728954-2-42

elado \eseréld fél1l1. ve

5 Vgt



- hatvani 0331/79 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak 1. részében az ingatlan megjel6lését
kivett kozutként, térmértékét 207 m2 nagysagban sziveskedjék feltiintetni. A tulajdoni lap II.
személyi részében tulajdonosaként 1/1 aranyban az eladd, cseréld fél I-t feltiintetni
sziveskedjenek telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztésa, vétel és csere jogcimén.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- III/1. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskole, Dozsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzé hatarozat szama:
31.636./2009/2008.10.16. A vezetékjog az ingatlan 10 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- II/2. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskole, Dozsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyz6 hatdrozat szama:
35.615./2011.09.23., a vezetékjog a VMM-314/2011. engedélyszamu kozcéla halozat
megnevezése ( 18120) Lorinci alallomas I. sz. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 182 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzddés alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitasi engedély alapjan a
Foldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:

- hatvani 0331/80 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak 1. részében az ingatlan megjel6lését
kivett kozitként, térmértékét 381 m2 nagysagban sziveskedjék feltiintetni. A tulajdoni lap II.
személyl részében tulajdonosaként 1/1 aranyban az elado, cseréld fél I-t feltiintetni
sziveskedjenek telekfelosztas és telekcsoport Gjraosztasa, vétel és csere jogeimén.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- 1II/1. sorszam alatt banyaszolgalmi jogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja a
FGSZ Foldgazszallito Zrt. ( 8600 Siofok, Tanacshaz ut 5.), a banyaszolgalmi jog az ingatlan 284
m2 nagysagu teriiletét terheli. Az eredeti bejegyz6 hatarozat szama: 33.636/2013.05.08.

- Felek tisztelettel kérik a Foldhivatali Osztalyt, egyben e szerzédés alairasdval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a telekalakitdsi engedély alapjan a
Foldhivatali Osztaly sziveskedjék megnyitni a:

- hatvani 0331/81 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjat, annak I. részében az ingatlan megjelolését
kivett kozatként, térmértékét 1874 m2 nagysigban sziveskedjék feltiintetni. A tulajdoni lap II.
személyi részében tulajdonosaként 1/1 ardnyban az eladd, cseréld fél I-t feltiintetni
sziveskedjenek telekfelosztas €s telekcsoport ujraosztasa, vétel és csere jogeimén.

Az ingatlan tulajdoni lapjanak teherlapi részébe:

- III/1. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halézati Kft. ( 3525 Miskole, Dézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzd hatérozat szama:
32.948./2010.02.24., a vezetékjog a VMM-52/2010. engedélyszami kozcéld halozat
megnevezese LORI-HATV-GODO 120 KV-os vezetékrendszer javara keril bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 158 m2 nagysagu teriiletét terheli.

- [11/2. sorszam alatt vezetékjogot sziveskedjenek bejegyezni, melynek jogosultja az EMASZ
Halozati Kft. ( 3525 Miskole, Dézsa Gyorgy ut 13.), eredeti bejegyzd hatdrozat szama:
38.615./2011.09.23., a vezetékjog a VMM-314/2011. engedélyszaml kozcéli halozat
megnevezése ( 18120) Lérinci aldllomas 1. sz. 20 KV-os vezeték javara keriil bejegyzésre. A
vezetékjog az ingatlan 182 m2 nagysagu teriiletét terheli.

6.) Vevd, ugyis, mint cseréld fél II. a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg 1ép a megvasarolt és
elcserélt ingatlan-részek birtokaba és ett6l az idéponttdl hlizza annak hasznait, viseli terheit,
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Elado, ugyis, mint cseréld fél 1. a cseréld fél 11. birtokbalépésével egyidejlileg 1ép az altala csere
jogcimén megszerzett ingatlan-részek birtokdba és ettdl az idGponttdl huzza annak hasznait,
viseli terheit, valamint a karveszélyt.

7.) Szerz6do felek mindketten Magyarorszagon nyilvantartott 6nallod jogi személyek, igy a jelen
jogligylet megkotését és érvényességét jogszabalyi rendelkezések nem akadalyozzak, illetve
korlatozzak.

8.) Szerzodé felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.
rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

9.) Okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatta feleket a jelen adasvételi jogligylet kapcsan a vonatkozd
illetékjogi szabalyokrol, amelyet felek az okirat alairasaval egyidejileg tudomasul vettek. Az
illeték kiszabasa kapcsan elado, cserélé fél I. nyilatkozza, hogy az illetékekrél sz6lo tobbszor
modositott és kiegészitett 1990. évi XCIII. torvény 5.§ (1) b.) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentes. Elado, cserélo fél 1. kijelenti, hogy jelen szerzodés alairasat megel6z6 naptari
évben folytatott vallalkozési tevékenységébdl eredd jovedelme utdn tarsasagi ado fizetési
kotelezettsége, illetve eredménye utan a kozponti koltségvetésbe befizetési kitelezettsége nem
keletkezett.

10.) Eljar6 tgyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a Nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi
CXCVL torvény 13.§-a, és a 14.§(2) bekezdése alapjan a Magyar Allamot, minden mas
jogosultat megel6zden torvényes eldvasarlasi jog illeti meg. Eladé azonban eljart és beszerezte
a jogosult eldvasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatat. Az MNV Zrt. 2017.
marcius 28. napjan kelt, MNV/01/20995/2017. ligyiratszamua nyilatkozata alapjan torvényes
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

11.) Eljar6 Ggyvéd tajékoztatja tovabba a feleket arrdl is, hogy tekintettel arra, hogy a vevo
tulajdonaban all6 hatvani 0331/13., 0331/14, 0331/15, 0331/24, 0331/260331/28, 0331/29,
0331/30, 0331/31, 0331/32, 0331/33, 0331/34, 0331/35, 0331/42, 0331/65 hrsz-0 ingatlanokon
fennall az ERSTE Bank javéra egyetemleges jelzalogjog, vételi jog, elovasarlasi jog és e jogok
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom, ezért sziikséges a jelen okiratban foglalt
telekfelosztashoz és telekcsoport Wjraosztashoz e jogok és a tilalom jogosultjanak az Erste Bank
Hungary Zrt., torzsszam: 10197879 (1138 Budapest, Népflird6 utca 24-26.) a hozzajarulasa.

Vevo, cserelo fél 1. kijelenti, hogy a telekcsoport felosztassal €s Ujraosztassal az eredetileg a
jelzalogjoggal terhelt, tulajdondban allott és most az \j helyrajzi szamokon nyilvéantartott,
tulajdonaba kerilo, a kdlcson fedezetéiil lekotott ingatlanok térmértéke nem valtozik, értékiik
nem csokken, igy a kdlcson fedezete tovabbra is biztositott. Vevo cseréld fél 1. egyebekben
nyilatkozza, hogy eljart a jelzdlogjog jogosultjanidl és kérte a tulajdonosvéltozashoz a
hozzajarulasat. Vevo villalja, hogy a hozzajarulé nyilatkozat legalabb egy eredeti példanyat
atadja okiratszerkeszto ligyvéd részére.

12.) Eljaro ligyveéd felhivia a vevo, cserélé fél II. figyelmét az alabbiakra: a jogerGs
telekalakitasi engedély a Heves Megyei Kormanyhivatal Egri Jardsi Hivatala Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztalydnak szakmai véleménye a
hatvani 0331/77 rsz-0 ingatlan megkdzelitése tekintetében a hatvani 0331/76 hrsz-u ingatlan
terhére eldirta atjarasi szolgalmi jog alapitasat.
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Jelen szerz6dés alapjan azonban a szolgalommal érintett mind a hatvani 0331/77 hrsz-G azaz az
uralkodo, mind a hatvani 0331/76 hrsz-0 szolgalé telek a vevd, cserélé fél II. tulajdondba fog
keriilni, igy jelen szerz6dés megkdtésekor nines jogalapja a szolgalom alapitasanak.

Eljar¢ iigyvéd azonban felhivja a vevd figyelmét arra, hogy amennyiben akér a hatvani 0331/76
hrsz-u, akar a hatvani 0331/77 hrsz-i ingatlanat értékesiti, azaz elvalik az uralkodd és a
szolgalo telek tulajdonosa Ggy az értékesitéssel egyiitt koteles a szolgalom alapitasardl
gondoskodni. Vevd cserélé fél I1. a tdjékoztatast a szerz6dés alairasaval tudomasul vette.

13.) Jelen szerzédéssel kapcsolatos koltségek akként oszlanak meg a felek kozétt, hogy a
tulajdonjog bejegyeztetésével kapcsolatos igazgatdsi-szolgaltatasi dijakat a vevo, cserélé fél I,
az Ugyvédi munkadijat az eladd, cseréld fél 1. viseli.

14.) Felek megbizzdk Kévérné dr. Téth Melinda egyéni ligyvédet (3000-Hatvan, E6tvos u.1.) a
jelen szerzddés elkészitésével, a szerzodés ellenjegyzésével, a foldhivatali hatésagi eljarasbeli
képviseletikkel, a NAV részére benyijtandé B400 adatlap alairdsaval, azzal, hogy eljard iigyvéd
nem jogosult az eljarast befejezé bejegyzd hatdrozat szerz6dd feleket illeté kiadmanyai
atvételére.

Jelen szerzddést felek — annak elolvasasa és értelmezése utan —, mint akaratukkal mindenben

W
\

Hatvan Varbs Onkormanyzata ] NIPUF Hatvani Ipari Park Kft.

Hatvan, 2017. m4jus 16.

képv.: Horvath Richard, polgﬁfmester " képv.: Torok Zsombor, tigyvezetd
eladd, cserélo fél 1. N ‘ vevo, cseréld fél I1.
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Hatvan, 2017. majus 16.
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