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ELOTERJESZTES
az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyégek bérletébl sz6lo
19/2011(IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tisztelt Képvised-testilet!

Hatvan Varos Onkormanyzati Képviédkstilete az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakaso
és helyiségek bérletddrszold 19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelea®011. janiusi
Ulésén akként modositotta, hogy bevezette a céggast| mint () lakastipust.

Az Uj lakastipus bevezetését az indokolta, hogyir@sen allo, vagy Uressé valo diemt
leromlott miiszaki allapotl lakasokat a palyaz6é gazdasagi tgsaajat anyagi forrasaibdl
ellendrzott modon, tételes koltségvetés alapjan feltgitamajd a beruhazas értéket ,lelakna”.
A jelenlegi szabalyok alapjan a bérleti jogviszanlakastipusnal legfeljebb 5 év lehet, azzal,
hogy a bér a beruhazast legalabb 980.-Ft4mon jogosult lelakni.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisetestiletet, hogy a Robert Bosch Elektronika Kit.
megkereste dnkormanyzatunkat, hogy a céges lapasrai palyazni kivan, kérte, hogy az
Uresen all6 lakasokat megtekinthesse. A tarsasatped foldrajzi okokbdl, részben az éplilet
adottsagai alapjan a Mészaros Lazéar at 10. szathtalalhat6, 8 db lakast kivanja bérbe
venni, ami 6nkormanyzatunk szamara azért is kegvezert a lakasok egy épuletben
taldlhatoak, igy a bérleti jogviszony létrejéttetn egyiddileg a teljes épulet, azaz mind a 8
lakas feldjitasra kerdl.

A tarsasadg mar készittetett felljitasi koltséguetamely dsszege nettd 43.396.000.- Ft +
AFA. Ha a 2011. évi 25%-0s AFA kulccsal szamoluagy brutté 54.245.000.- Ft, a 2012.
januar 1. napjan hatalyba #©@27%-0s AFA kulccsal szamitva 55.112.920.- Ft aubéras
0sszkoltsége. Ebben az esetben avkigD.357.- Ft-ot kélt az ingatlanra négyzetmétegank

A felljitds becsult koltsége azért ilyen magas,trigryegében az épilet falszerkezete ép, a
tets, a fodém szerkezetek felljitasra, atépitésre bmkuAz épiletbl a korabbi bédk,
illetve ismeretlen személyek kibontottak a nyilaskat, hianyzik a teljes épuletgépészet, a
kozmi vezetékek, a burkolatok. A megmaradt éplletrésiiikrementek, elhasznélt
allapotuak.

Ha a jelenlegi szabalyok alapjan a tarsasag a A8t&96.000.- Ft-ot rakdltené az ingatlanra,
agy a 980.-Ft/mar és az 5 évi futamidalapjan egy-egy lakasra irredlisan magas béripti d
képzdne.



Mivel a lakasrendelet jogszabaly, meg kell tereintejogi lehetségeket arra, hogy az igen
rossz allapotban Iévingatlanjaink ebben a konstrukciéban feltjitasgikhessenek, de olyan
maodon, hogy képzett bérleti dijak varosi szinterek@zonosak legyenek

Az Onkormanyzati lakasok karbantartasat, felljitasd Karbantartasi kodzszolgaltatasi
szerddeés alapjan a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprdaiizh@sznu Zrt. végzi.

Az eddigi tapasztalataink alapjan azt latjuk, hegy atlagos 56 Mnagysagu, két szobas
lakas atlagos felujitasi koltsége 1.200.000.- Fdlyna piacon elérhétolcsd, de jO mitsédi
anyagok beépitéseét jelenti.

Ha mirsségileg jobb beruhazast tervezink, Ugy az atlagkéshal kb. 1.600.000.- Ft-ot
kalkuldlhatunk redlis feltjitasi koltségként. Igy flGjitas nf ara 28.000.- Ft-ban
maximalhato.

A rendeletben szabalyozott, legalabb 980.-Ft.An alapul vételével egy ilyen felGjitast a
bérlb 30 hénap (2,5 év) alatt tud lelakni. Bbkaz kdvetkezik, hogy a bérla bérleti
jogviszony fele ideje alatt mentes a bérleti dipfése aldl, kb. féliol pedig mar lakbért is
fizetne.

A 43.396.000.- Ft + AFA 6sszéderuhazasi koltség a fenti szempontok szerintvialatt
lakhato le, ugy, hogy az ilyen médon kégétt lakbér hasonlé legyen a varosban kialakult
onkormanyzati lakbérekhez. A Mészaros Lazar Gt@d5.- Ft/nf aron szamitva a kdvetkez
lakbérek alakulnanak ki:

Lakas nagyséaga @n bérleti dij ( Ft/hd)
42 52.290.-
45 56.025.-
54 67.230.-

A beruhézéas nagysagara tekintettel célszek latszik, hogy a 28.000.-Ftrarat meghaladé
mértéki beruhdzasok kapcsan a Képwustastilet egyedi egydittikbdési megallapodast
késsbn ebben szabalyoznd a beruhazas megvalésitasatbésledi jogviszony részletes
szabalyait is. (Az eft alacsonyabb 06sszégberuhdzasoknal a jelenlegi szabalyok
alkalmazandoak.)

A rendelet modositasat sziukségesse teszi az iy, andgpvised-testilet az 6nkormanyzati
lakdsok felujitdsat és karbantartdsat a koOzszalgdit szer@désben a Hatvani
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt. feladatiette. Emiatt a rendelet mellékletében
szerepb céges lakasra vonatkoz6 szmleésben pontositani sziikséges, hogy kizardlag a Zrt.
végezheti el a felujitast.

Kérem a Tisztelt Képviséitestilet, hogy az élerjesztést sziveskedjék megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot és a mellékelt reritirheezetet elfogadni.

Hatarozati javaslat

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete Ggy dont, hogy a hatvani Mészaros Lazar
ar 10. szam alatti fsz.1, a Mészaros Lazar ut $9.2f, a Mészaros Lazar at 10. 1./3., a
Mészaros Lazar at 10. 1/4., a Mészaros Lazar Gtl/B0, a Mészaros Lazar ut 10. II/6.,




Mészaros Lazar at 10. Il/7., a Mészaros Lézar ut UB. szam alatti lakdsokat az
onkormanyzat tulajdonaban allé lakadsok és helyisdyerletédl és elidegenitésér szolo
19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 10/E. @#F18-ai alapjan 10 évi hatarozottrd
bérbe adja a Robert Bosch Elektronika Kft.-nek.

Az dnkormanyzat tudomasul veszi, és hozzajarul ahhogy a béd az ingatlant — ide értve
annak udvarat is — nett6 43.396.000.- Ft. +AFAszégért fel kivanja ujitani. (Az AFA
mértéke a mindenkor hatalyos torvényi rendelkezégekint szamitandd.) Az 6nkormanyzat
kifejezetten akként rendelkezik, hogy a Bdreruhazasa tulajdonjogot nem keletkeztethet.
Az 0©nkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarul ahhdmgy a béd a lakasokat a
munkavallal6i részére albérletbe adhatja.

A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert arra, hogglen hatarozatban foglaltak
alapjan az egyutttkddési megallapodast késse meg a dvéll és az egyutttkodési
megallapodas tartalmardl utélag a képvidelstiiletet tajékoztassa.

Az egyuttmikddési megallapodas leghamarabb az dnkormanyzgdomaban allé lakasok és
helyiségek bérletér sz6l6 19/2011.(IV. 1.) 6énkormanyzati rendelet rositsarol szoélo
...12011. (XI. 25.) 6nkormanyzati rendelet hatalydpdsének napjan irhaté ala.

Hatarid 6: 2011. december 15.
Felelés: Hatvan varos polgarmestere
Hatvan, 2011. november 18.

Szab6 Zsolt
polgarmester

Latta:

dr. Szikszai Marta
jegy?



Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel &-testiiletének
...[12011. (XI. 25.) 6nkorményzati rendelete
az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyis  égek bérletér 81 és
elidegenitésér 6l sz6l6 19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet mé  dositasarol

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVIII. térvény
3. 8§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a helyi 6nkormanyzatokrol sz6lo 1990.
évi LXV. torvény 8. 8 (1) bekezdésében meghatarozott feladatkbrében eljarva a
kovetkezéket rendeli el:

1.8

Az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl
sz6l6 19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 10/F. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezé rendelkezés Iép:

»(1)  Céges lakast a bérld részére legfeljebb 6t évi hatarozott idétartamra lehet bérbe adni.
Ez az idétartam egy alkalommal, tovabbi 6t évvel meghosszabbithaté a 6. melléklet
szerinti bérleti szerzédésben meghatarozott feltételek szerint. Céges lakas
bérbeadasa esetén a bérlé legfeliebb 28.000,- Ft/m® aron Ujithatja fel a lakast.
Amennyiben a bérlé ettél magasabb 6sszeg( felljitasi munkat kivan megvaldsitani,
ugy a felgjitdsrél a tulajdonossal egyedi megallapodast kot, melyben a felek
megallapodnak a feltjiths mértékérél (elvégzendé munkanemek, beépitésre kerild
anyagok tételes felsorolasa stb.), valamint a bérlet idétartamarol. Ebben az esetben a
bérlet idétartama — a meghosszabbitasra vonatkozé dontés nélkil is — az 6t évet
meghaladhatja. A megallapodas a képviselé-testilet egyedi dontése alapjan koéthetd
meg.”

2.8

A R. 5. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8

E rendelet 2011. november 26-an lép hatalyba és 2011. november 27-én hatélyat veszti.

Hatvan, 2011. november 24.

dr. Szikszai Marta Szabé Zsolt
jegyz6é polgarmester



1. melléklet az 6nkorméanyzat tulajdondban all6 lakdsok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérél sz6l6 19/2011. (V. 1.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol szolé
...12011. (XI. 25.) 6nkorméanyzati rendelethez

»D. melléklet az 6nkorméanyzat tulajdonaban &ll6 lakasok és helyiségek bérletérél és
elidegenitésérél sz6l6 19/2011. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelethez

Lakasbérleti szerzédés
céges lakasra

amely alulirott napon és helyen létrejott
egyrészrél

Hatvan Varos Onkormanyzata (székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.), képviseletében eljar a
Szocidlis és Lakaslgyi Bizottsag felhatalmazo ............... szamu hatarozata alapjan a Hatvani
Véarosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt.,

(székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla Ut 2.)

adoszam:

bankszamlaszam:

képviseli .................. vezérigazgatd, mint bérbeadd

(a tovabbiakban: bérbeadd),

masrészrol

székhely:

cégjegyzékszam:

adoszam:

bankszamlaszam:

képviseli .........ccvnenis , mint bérlé (a tovabbiakban: bérl6)

1) Bérbeadd ezennel bérbe adja év. hd. nap. napjatol kezd6dé hatallyal év. hd. nap. napjaig
tartd hatarozott idétartamra a(z) iranyitdszam helyséq, utca hazszam szam alatti m?2
alapteriletd, ... ... ... komfortfokozatl, helyiségek felsorolasa elrendezésii lakasat.

2) Bérl6 az 1. pontban meghatarozott ingatlant bérbeaddtdl jelen okirat aldirdsaval

egyidejlileg az ott megjeldlt idépontig bérbe veszi.
A bérbeadd ezennel a jelen okirat alairasaval felhatalmazza a bérlét, hogy az 1./ pontban
megjeldlt ingatlant tovabbi albérletbe adja kizarélag a vele munkaviszonyban 4&llé
munkavallaléja részére munkavallald letelepitése vagy munkavallalé megtartasa céljabdl.
A bérbeadd mar most kikéti, hogy ezt meghaladdan és mas célbdl ezen ingatlan tovabbi
albérletbe nem adhatd, illetve az altala kotott albérleti szerzédésben kikotésre Kell
kertiljon, hogy a bérlé az ingatlant tovabbi albérletbe nem adhatja.
A bérld koteles az altala megkotott albérleti szerzédés 1 eredeti példanyat 8 napon beldl a
bérbeaddnak atadni, az altala kijel6lt bérld munkaviszony igazolasaval egyditt.

3) a) Bérbeadod a bérleményt batorozatlan allapotban bocséatja a bérlé birtokaba. A bérlé a
lakdsban ing6sagokat helyezhet el az ingatlan allaganak sérelme nélkul.
A lakashoz tartozd helyiségek felsorolasat és azok alapteriiletét jelen okirat 1. sz.
melléklete, a lakads berendezési targyait és tartozékait leltarként jelen okirat 2. sz.
melléklete tartalmazza.
b) Bérl6 jelen szerz6dés alairdsat megel6zéen az ingatlant megtekintette, és annak
felszereltségérél, miiszaki allapotarél tudoméasa van.
c) Bérl6 jelen okirat alairdsaval kotelezettséget véllal arra, hogy a lakast sajat koltségén, a
bérbeadd altal jévahagyott m(iszaki leiras és tételes koltségvetés alapjan felljittatja a
Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt., mint kdzszolgaltatd altal.



4)

5)

6)

7)

8)

A lakés lakbérét bérbeado rendeletében hatarozza meg, mely alapjan a bérleti jogviszony
Iétrejottekor a bérleti dij ... ... ... ,- Ft/ho.

A felek megéllapodnak abban, hogy a bérbeadd bérleti dijat iranti kdvetelésébe a Ptk.
296. §-a alapjan beszamitjdk a bérlé beruhdzassal kapcsolatos megtéritési igényét. A
felek megallapodnak abban, hogy ezen felljitasi munkakat a bérld koteles jelen
szerz6dés alairdsatél szamitott 3 hdnapon belil megkezdeni és 1 éven belill befejezni.

A bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a lakds hasznalataval felmerild Gzemeltetési
koltséget elére, egy Osszegben minden naptari hoénap 15. napjaig a lakas
Uizemeltetéjének (Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt., székhely: 3000
Hatvan, Szepes Béla u. 2.) atutalassal megfizeti.

Bérbeadd a lakast a lakasberendezésekkel és tartozékokkal egyiitt jegyzékényv alapjan,
az abban megjeltlt allapotban és idépontban a bérlé birtokaba adja, mely naptdl kezdve a
bérlét terheli a lakbérk6zlé lapon megallapitott lakbér és kdziizemi dij megfizetésének
kotelezettsége.

Bérlé a lakast rendeltetésének megfeleléen koteles hasznalni. Felelés minden olyan
karért, mely a rendeltetésellenes, szerzddésellenes és jogszabalyellenes hasznélat
kovetkezménye, ideérte az albérld altal okozott kért is, amelyért a bérlé teljes kartérités
felelésséggel tartozik bérbeadonak.

Bérl6 sajat koltségén gondoskodik a jelen okirat 2. sz. mellékletében foglalt berendezések
és tartozékok tisztdntartasarol, tovabba a jelen okirat 3. sz. mellékletében felsorolt
berendezések és tartozékok felljitasardl, karbantartasarél, pétlasarol, cseréjérol.

A bérleti szerzédés érvényességi ideje alatt nem indokolt elhasznalédasbdl, tovabba a
rendeltetésellenes, szerzédésellenes, jogszabalyellenes haszndlatbdl eredd, illetve az
egyéb jogellenesen okozott kdrokat bérlé/albérlé a szerzé6dés megsziinése utan koteles
haladéktalanul kijavittatni a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszna zZrt .,
mint kbzszolgaltatd altal vagy annak koltségét a bérbeadd részére megtériteni.
Szerz8d6 Felek jogosultak jelen bérleti szerzédést kozds megegyezéssel barmikor
frasban megszintetni. Barmelyik fél a masik fél jelen szerzédésben, valamint a vonatkozé
jogszabalyokban meghatarozott szerz8déses kotelezettségei sulyos megszegése esetén
— jogosult azonnali hatalyd felmondéassal jelen szerzédést felmondani.

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélo
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIII. tdrvény, valamint Hatvan Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl sz6lo 19/2011. (IV. 1.) rendelete iranyado.

Jelen szerz6dést Szerz6d6 Felek elolvasas és kell6 megértés utan mint akaratukkal mindenben
megegyez6t tanuk elétt jovahagyolag alairjak.

Mellékletek:

1. sz. — A lakashoz tartozé helyiségek listaja és alapterilete

2. sz. — A lakas berendezési targyai és tartozékai (leltar)

3. sz. — Feldjitasi, karbantartasi, pétlasi és cserélési kotelezettséggel érintett berendezési targyak
és tartozékok

4. sz. — A bérlé és a szerz6dés alapjan vele a lakasbha egyiitt koltézék neve és személyes adatai

Bérbeadd Bérl6

El6ttink mint okirati tanuk el6tt;

1.

Név: ... ... ... ...
Alairas: ... ... ... ...
Lakcim: ... ... ... ...

2.

Név: ... ... ... ...
Alairas: ... ... ... ...
Lakcim: ... ... ... ...



Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel &-testiiletének
19/2011. (IV. 1.) 6nkorméanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és helyis

égek bérletér 6l és

elidegenitésér 6l

Eredeti szbveg:

Uj szbvegq:

10/F. §
(1) Céges lakast a bérlé részére legfeljebb

Ot évi hatarozott idétartamra lehet bérbe
adni. Ez az id6étartam egy alkalommal,

tovabbi 6t évvel meghosszabbithato a 6.

melléklet szerinti bérleti szerz6édésben
meghatarozott feltételek szerint.

10/F. 8§
»(1) Céges lakast a bérlé részére legfeljebb

Ot évi hatarozott idétartamra lehet bérbe
adni. Ez az idétartam egy alkalommal,
tovabbi 6t évvel meghosszabbithatd a 6.
melléklet szerinti bérleti szerzédésben
meghatarozott feltételek szerint. Céges
lakds bérbeaddsa esetén a bérld
legfeljebb 28.000,- Ft/m? aron Ujithatja
fel a lakdst. Amennyiben a bérld ettdl
magasabb 06sszegl felljitdsi munkét
kivan megvaldsitani, ugy a feldjitasrél a
tulajdonossal egyedi megallapodast koét,
melyben a felek megallapodnak a
felujitas mértékérdl (elvégzendd
munkanemek, beépitésre kertldé
anyagok tételes felsoroldsa stb.),
valamint a bérlet id6étartamardl. Ebben
az esetben a bérlet idétartama — a
meghosszabbitasra vonatkozé dontés
nélkdl is — az 6t évet meghaladhatja. A
megallapodas a  képviselé-testilet
egyedi dontése alapjan kétheté meg.”




