Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete
Szocidlis és Lakasugyi Bizottsag EIndkeét
A tajékoztatd elkészitésében kozrdkddott: Kovacs Imréné osztalyveaet

T4jékoztato
a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhasznu-Anek az dnkorményzati lakasok
vonatkozasaban 2011. évben végzett éitegseit|

Tisztelt Bizottsag!

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakadsok és hétek bérletéll és elidegenitésérszold
19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 21. §Halénében az lzemeltet rendeltetessazer
hasznalatot, valamint a szédésben foglalt kotelezettségek teljesitését évery
alkalommal jegyékonyvi rogzités mellett ellémzi és az ellebrzés eredményér évente a
Szocidlis és Lakasugyi Bizottsagot irasban tajémzt

A lakasok és nem lakascélu helyiségelikirdtetési feladatait kozszolgaltatasi sadés
keretében a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofith&s$zna Zrt. — 3000 Hatvan, Szepes B.
u. 2. — latja el.

A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu &tonkormanyzati tulajdonu lakasok
rendeltetésszér hasznalatardl készilt beszamoldjat benydjtotta,lyma tajékoztato
mellékletét képezi.

A beszamolo tartalmazza, hogy az UzemglB&tl1l. évben 233 lakas vonatkozdsaban végzett
ellendrzést és részletes tajekoztatast nyujt az @sen tapasztaltakrol.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tajékoztaniveskedjen megvitatni és tudomasul venni.

Hatvan, 2012. méarcius 12.

Koves Gabor Nandorné
a bizottsag elnoke

Latta;

dr. Szikszai Marta

jegy&



Beszamolo

A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhasznu Zrt
Vagyonkezelései Uzletaganak

201111. félévi feladat vegrehajtasi tevékenysegéi

Hatvan, 2011. marcius 12

Osszedllitotta: Hegeduis Gyulané
Jévahagyta:
Decsi Ferenc

Vezérigazgato



Az dnkormanyzat tulajdonaban allé bérlakasok Uzemeetésére vonatkozé 2011. 07. 01-
2011. 12. 31-ig ellatott feladatokrol.

A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu rint kbzszolgaltato, a lakasok
Uzemeltetését a mindenkori hatalyos jogszabalygkkillondsen a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkgg@® szabalyokrol sz6l6 1993. évi

LXXVIII. torvény, illetve az dnkormanyzat tulajdoban allé lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenité8bszarmazé bevételek felhasznalasara vonatkoz@lyzddool sz016
19/2011. (IV.1.) helyi rendelet, valamint Hatvanry& Onkormanyzata Képvigel

testiletének dontései alapjan kozszolgaltatéi dészszerint kbteles végezni.

2011.december 31-én a lakasok bérbe adhatdsaga szerintegoszlasa nyilvantartas
alapjan:

|Fecske lakas 16 db
Szocialis Fecske lakas 16.db
Szocialis alapon bérbe adhat6 lakas 167 db
Szikség lakasként tori@bhérbeadasra 3db
Céges lakas 8 db
Nehéz helyzetbe kerilt lakashitelesek védelménecbadhaté lakas 0db
Nem szocidlis alapon bérbe adhat6 lakas 12 db
Besorolasra nem kerdlt lakas 12 db
Lakasallomany 233db

A lakdsok szamanak megoszlasa komfortfokozatat tekive 2011. december 31-én:

Osszkomfortos 37 db
Komfortos 152 dby
Félkomfortos 7 dbp
Komfort nélkuli 37 di
Lakasallomany 233db

A lakdsok szama niikodtetés szerinti megoszlasban 2011. december 31-én
| Miikodtetés | Lakasok szama/db |  Ures lakasok szama/db |




Tarsashazi 165 38
Csaladi hazas 12 6
Hatvan-Nagygombos 34 4
| Legany Odén (ti szocidlis 16 | 14 |
| Csanyi ti 6 | 4 |
| Lakasallomany 233 | 66 |

A 165 db lakas 30 kulonbézarsashazbankodik, ami azt jelenti, hogy az lzemettetk
30 tarsashazzal van szoros munkakapcsolata. Aziiidkyzat a lakas utan fizeténd
koltségeket az Uzemeltedltal teljesiti, valamint a lakdsokkal kapcsolatthemerib
Uzemeltetési feladatokat a Hatvani Varosgazdalkdddsprofit Kozhasznua Zrt. latja el.

A tarsashazi kozgyéseken kordbban a tulajdonos koztisztviséltal latta el tulajdonanak
képviseletét. 2011-ben a tarsashazi kdizggeken az dnkormanyzati tulajdon képviselete nem
valésult meg.

Uresen allo lakasok szdma 2011. december 31-éb.66 d

Bontasra javasolt lakasok:
Hatvan, Kérhaz ut 13.
Hatvan, Martirok ut 19.
Hatvan, Balog Adamut 8..

A kozszolgaltatasi szerédés alapjan a lakasok jog- és szefdésszeti hasznalatanak
folyamatos ellerérzése korében a lakasok rendeltetéssaehasznalatat évente egy
alkalommal - indokolt esetben tbbbszor - elleérzi az lzemelted, jegyzokdnyvi rogzités
mellett. Az ellensrzés eredményéél targyévet kdveb év marcius honapban irasban
beszamol a bérbeaddnak.

A helyszini szemle soran az aldbbi szempontok kengk ellensrzésre:



1. jog-és szergdésszeal haszndlattal kapcsolatosan a szemle soran agebelnérb
szemelyes nyilatkozata figyelembevételével:

=

a lakasban a jogviszonyban téveérb lakik-e,
2. alakésra vonatkozoéan a lierendelkezik-e lakédsbiztositassal.

2.) rendeltetésszéhasznalattal kapcsolatosan:

3. aleltar szerinti berendezési targyak a lakasbagtat@hatok-e, valamint azok
allapota

Uzemkeépes-e,

4. bérlbk a karbantartasi kotelezettségiiknek eleget tesznek
5. lakékdzosségben az egyittélés alapeznbalyait betartjak-e.



Az ellenérzott lakasok elhelyezkedéstik szerit:

Terllet Lakasok szama
db
Nagygombos-major 34
Horvath Mihaly uti lakotelep 35
Pazsit (ti lakotelep 45
Godor Kéalman lakotelep 46
Taban uti lakételep 17
Szabadség uti lakételep 2
Hatvanas uti lakotelep 4
Erzsébet tér 2
Martirok ut 1
Grassalkovich ut 4
Kossuth tér 1
Mészaros Lazar ut 8
Csanyi ut 6
Csaladi haz jellefy 12
Legany Odon (ti lakasok 16
Osszesen 233

2011. 01. 01-2011.12. 3g-végzett lakas ellefirzések altalanos tapasztalati.

A lakasok elletirzése 2011. januér 26. napjan ke&dtt el. 2011. december 31-ig 233 db
lakas elletirzése feje@dott be.

Nagygombos-major 34 db lakas:

A lakasok elletirzése a major altalanosiszaki allapotanak felmérésével kéddtt el, a
miemlékvédelem bevonasaval. Az elvégezeietdatokat a riiemlék felligyebség
hatarozza meg, azt koven pedig a tulajdonos elrendeli az lizemélteks.

A nagygombosi 34 lakas riszaki jellemzi az eddigi felmérések alapjan:



Miiszaki szempontok Megfelelt Nem felelt meg
Erintésvédelem 4 lakés 30 lakéas
Kémény alkalmassag 7 lakas 28 lakés
Tlzvédelem 5 lakés 29 lakés
Villamvédelem - 34 lakas

2011 decemberére a nagygombogemlék komplexum olyan tiszaki allapotba kerult, hogy
a szakédi felmérések alapjan 29 lakas esetében barmikdakithat a baleset és életveszély.
Felmerult a major kilritésének szikségesseége azérzemeltét tulajdonosi dontés alapjan
elkezdte, majd 2012. januar 31-ig befejezi a fetrata bédk lakascsere, valamint az
egyszeri tamogatasi igénye iranti nyilatkozattétele

A Horvath Mihaly ati lakotelepi 35 db lakas ellensrzése el lett végezve:

« A Horvath M. Gt 1. tarsashazi lakasok nyugati hdmédan 1% ablakok
elhasznalodtak. A lakasok gazizeagyedi kozpontiiftéssel rendelkeznek. Ot
lakdsban merult fel probléma@dberendezéssel, egyed javithatd, azonban
szamolni kell a cseréjével.

- A Horvath M. Gt 3. tarsashazi lakasok k6zil harakék erkélyének aljzat burkolata
repedezett, eldth egy lakas erkélyének helyreallitas megvalosult.

« A bérlok tobbsége nem rendelkezik lakasbiztositasi széssel.

- A lakasokat a bétk a rendeltetésnek megfdieh hasznaljak. Két esetben kellett
figyelmeztetni a lakas karbantartdsanak rendszggéss, amit a bétlpotolt.

« Alakékozosségben az egyittélés alafpezabalyait bébk betartjak.

- A berendezési targyak leltar szerinti helyzete ytidian.

A Pazsit uti 45 db lakas elledrzése el lett végezve:

« A lakasokban Ié&¥ kllss nyilaszaré-szerkezetek (ablak) nagy szamban téreae
allapotu, nem zar rendesen, elhasznalédottsagkd@sthan olyan meértékhogy
karbantartassal nem megoldhat6 az allapotjavitas.

Elsssorban a tébb mint 30 éves beépitésik miatt, dedj@zilhatott a fellleti kezelések nem
megfeleb gyakorisaggal torténvégzése, elmaradasa. Az elektromos- és vizvehétékat
meghibasodasa gyakori, Uj bérlet indita$dt @ rendszer felljitasa szikséges. A lakotelep



tarsashazkent tikddik. A negyedik emeleti lakasokat adtebteghibasodasa kovetkeztében, a
csapadeékviz gyakran leaztatja.

A tarsashazaknak nincs pénzik & tetjes felljitasara, a helyi javitgatas pedig riartos
megoldas. A negyedik emeleti lakasok 90%-anél i#plsatd a beazas. A lakdsok gazuem
furdészobai fali fitovel és vizmelegivel vannak ellatva. Sok lakasban a kémény béladtség
nem megfelé, ami a bék életét veszélyezteti, ezért végssetben a szolgaltatd ezekben a
lakdsokban betiltja a gaz hasznalatat. A lakasokekgei a szerkezettel egydtt a tarsashaz
tulajdondban vannak, a berendezési targyak kantaséert pedig a bérfelel. A gondot az
okozza, hogy egyiknek sincs anyagi fedezete a gedkienntartasra.

- Bérlok a lakasbérleti szefdésben részikredit lakasbiztositasi szeidéssel csak
nagyon kevés esetben rendelkeznek.

- A lakasokban lé¥ berendezési targyak kozubardult, hogy nem rakddoképes,
vagy nem lUzembiztos allapotu, &srban a gaziizemi berendezési targyak
(konvektorok, gaizhelyek, vizmelegik).

- Eléfordul, hogy a lakasokban atalakitasokat végezaekniltedi és tulajdonosi
hozzajarulas nelkul.

« Vannak olyan lakdsok melyekben a higiéniai allagmelvarhatd szint alattinak
minésithet, ezeknél a lakasoknal gyakoribb az elleés.

Bérlok egyittmikddése sok esetben negativ, egy&aerezen a téren nincs alagvegenye,
elvarasa. A Pazsit uti lakotelepen hét bédetében kellett figyelmeztetést alkalmazni, egy
bérls esetében volt a lakhatasi korilmény tarthataflaRazsit Uti lakdsoknal a viznéeorak
ellerdrzése heti szinten tortént, melynek eredményekémyyasztas 2010. évhez képest
csokketd tendenciat mutat.

« Alakokozosségben az egyuttélés alapeztabélyait sok esetben nem tartotték be.

A Godor Kalmén uti 46 db lakés ellerérzése el lett végezve:

« A nyilaszéaro-szerkezetek (ablak) elhasznalédasésaban a 60 éves beépités miatt,
de a rendszeres karbantartas elmaradasa is hagzapéllag romlasahoz.

- Bérlok a lakasbérleti szefdésben részikredtt lakasbiztositasi szefdéssel nem,
vagy csak nagyon kevés esetben rendelkeznek.

« A lakdsokban I&¥ berendezési targyak nem minden esetben Gzemképelséak
szerint hianytalanul meg vannak. Hat esetben kditgtelmeztetést alkalmazni a
rendeltetés ellenes lakashasznalat miatt. Haroti béetébe tarthatatlan a lakas
allapota.

- Bérlok az egyuttélés szabdlyait egy-két eset kivételggtirtottak.

- Lakasbiztositasi szesdéssel a béask nem rendelkeznek.



Taban uti 17 db lakas elleidrzése el lett végezve:

- A nyilaszar6-szerkezetek (ablakok) tobb lakasbhaszinalodtak. Az épiilet régi, a
karbantartas nem szaksizer

- Lakasbiztositasi szefdéssel a bésk nem rendelkeznek.

- A lakas rendeltetés ellenes hasznalata egymériolt tapasztalhaté a lakas
visszavétele megtortént.

- A berendezési targyak leltart szerinti helyzeteyiialan, izemképességuk
kifogasolhato.

A Szabadsag uti, Hatvanas uti, Erzsébet téri, Grastkovich ati, Martirok Uti, 6sszesen
13 db lakas ellerzése el lett végezve:

« Arendeltetésszéndakashasznalat megvalésult, loérh karbantartast folyamatosan
végezték.

- Lakasbiztositassal a b&klnem rendelkeznek.

- Egy esetben volt bérlellen magatartasi kifogas.

- A berendezési targyak tizemképesek, és hianytalanok.

A Kossuth téri, Mészaros Lazar uti, 6sszesen 9 dbKkas ellerbérzése el lett végezve:

Uresen allé lakasok, a rendeltetésnek nem felaimady, felljitasuk folyamatban van.

A Csényi uti 6 db lakas ellerérzése el lett végezve.

Négy lakas uresen all, két lakasnak vandperlakik felmondas alatt vannak. Az egész
udvarra a rendezetlen allapot jelleima bérd magatartasa kovetkeztében alakult ki a lakas és
a lakékornyezet rendezetlensége.

A Csaladi haz jelledi 6sszesen 12 db lakéas ellérzése el lett végezve:

A Koérhaz Gt 13., a Balog Adam Gt 8., és a Martitiok 9 szam alatti lakas bontasra
javasolt. Kilenc lakas az alapwatndeltetésnek megfelelnek, liérha karbantartast
elvégzik.



« Lakasbiztositassal nem rendelkeznek.
- A berendezési targyak leltari helyzete hianytalememképességik nem megbizhato.
- Bérlok magatartasaval kapcsolatban kifogas nem medliuilt fe

A Legany Odon uati 16 db lakas elleirzése megtortént:

A teljes lakaséallomanyt figyelembe véve ezen alééer gyakoribb a béflvaltas. Egyre
tobbszor fordul €, hogy a bérleti ittartam lejarta éit a bérb szabalyszdrvisszaadas
nélkil kikoltozik a lakasbal, hatrahagyva tartozégemképtelen allapotot, lelakott lakast.

A bérlok gyakori valtakozasa hatterében a csaladok kdémitikult viszaly, valamint a
betdréses lopasok megjelenése vélhet

A bérlok fizetési hajland6saga egyre csokken. A kilakakak veszélye, jogi eljarasok
kilatasa csak pillanatnyi fizetési készséget eragmenek, hosszabb tdvon nem 6sztdnzi a
bérlbket arra, hogy fizetési kdtelezettségiiknek eleggpanek.

- Lakasbiztositdssal a béklnem rendelkeznek.
« A karbantartasi kotelezettségiiket nem minden eseatbtottédk be.
« Az egylttélés alapvétszabalyait a bétk nem tartottak be.

Ev végén az lres lakasok szama tizennégy. Uj dédétisahoz a lakasok feltjitasa
szlkséges.

A hatralék tekintetében a dijhatralékok elmaraddgpos problémat okoz, jogcimét tekintve a
lakbérhatralék jeleis mértékben dtt. A masodik félévben felgyorsult a hatralékkal
rendelkedk, valamint jogcim nélkili lakok lakasligyeinek readse. A kezelhetetlen
hatralékok komoly fesziiltséget jelentenek az onkémyrmati lakasgazdalkodasban és a helyi
szocialis ellaté szféraban. A lakasib&rhatralékainak felszamolasa soran meg kell
kulénboztetni a hatralékok okét: a fizetni nem l&ége a fizetni nem akard bieét.

Nyilvantartott hatralék valtozasa 2010. 12. 31— 201 12. 31-ig:

Hatralékok
2010. 12. 31.-én 2011. 03. 31én 2011. 12. 31én
104.109.848| - 107.685.098- 109.084.160,-

A hatralék 2011. év aelsnegyedévebeB.575.250,-Ftnévekedést mutatot2011. masodik,
harmadik. és negyedik negyedévben a harom negyed@sszeseh.399.062,-Ftal
emelkedett a hatralék 6sszege. A fentigkdl latszik, hogy a ZRt a bérleti dijak beszedésr



inditott eljarasainak eredménye képen jeéisiavulast tapasztalhato a dijhatralék ndvekedése
tekintetében.

Bérlok részeére a hatralék csokkentésére az alabbi lelistegek vannak:

« A Polgéarmesteri Hivatal Szocialis Osztalya, illetv&zivarvany Szocialis
Szakszolgéalat segitségével addéssagcsokkaniogatasban vehetnek részt a
héatralékos béék.

- Lakasfenntartasi tamogatast kaphatnak, akik atéddiének megfelelnek.

A tdmogatas sok esetben elindul, azonban a tansdeliteleket az igén§k nem tartjak
be, ezért a tamogatas megszuntetésre kerdl.

2011. december 31-én tAmogatottak szama: Adosgatekben 15 bérlvesz részt
Lakasfenntartasi tamogatasban 25 dégszesul.

A hatralék behajtasanak szigoritasa kovetkeztélfelyamatban 1é¢ jogi ligyek szama
folyamatosan novekedett az év folyaman.

Végrehajtas utjan 17 lakas kerult vissza az lzetdéslbe.
Felmondasra kerult 27 bérleti sz&dgs.

Peres eljaras 25 bérligyében volt.

2011-ben a bérlakast igétiklszamanak alakulasa ad =i évekhez képest:

Id 6szak Igényb
2008. évi szocialis lakasigény lista 43
2009. évi szocidlis lakasigény lista 27
2010. évi szocialis lakasigény lista 23
2011. évi szocialis lakasigény lista 24

2010-ben szocidlis ranglistardl toréébnérbeadas nem volt. A bérbe adhat6 Ures lakasok
miszaki allapota nem felelt meg a rendeltetésnekt aeén keriilhetett sor bérbeadasra.

2012-ben a szocialis lakas igénylés rendszere ntegika a lakasigény lista megszk, a
lakasigény palyazati Uton torténik.



2011. évben lehéseg nyilt a ,, fecske lakas” palyazati uton toéderbeadasara, melyet
dolgozo fiatal csaladok vehetek igénybe.

2011. évben a lakasok feltjitasat az tizenteitégzi.

2011ben felyjitott fecskelakasok szama 16 db:

Hatvan Goédor K. Gt 9. 4/2. 1db
Hatvan Goédor K. ut 11.4/2. 1 db.
Hatvan Gédor K. Ut 12. fszt. 6. 1db
Hatvan Gédor K. Ut 12. 1/14. 1db
Hatvan Gédor K. at 12. 1/17. 1db
Hatvan Gédor K. Gt 15. 4/1. 1db
Hatvan Goédor K. Gt 21. 4/2. 1db
Hatvan Pazsit ut 5. 3/9. 1db
Hatvan Pazsit at 13 2/1. 1db
Hatvan Pazsit ut 13. 3/1. 1db
Hatvan Pazsit Gt 18. fszt. 1. 1db
Hatvan Pazsit Ut 24. 4/12. 1 db
Hatvan Szabadséag at 25. 3/28 1dp
Hatvan Taban at 2.4/15. 1db
Hatvan Horvath M. Gt 1. 1/12. 1db
Hatvan Horvath M. Gt 1. 3/7. 1db
Osszesen 16db

2011ben felyjitott kbzérdeki lakadsok szama 9 db:

Hatvan Horvath M. ut 1. 1/13. 1db
Hatvan Horvath M. ut 1. 4/1. 1db
Hatvan Horvath M. ut 1. 4/4. 1db
Hatvan Horvath M. Ut 3. %a. 1db
Hatvan Horvath M. ut 5. 4/9. 1db
Hatvan Horvath M. ut 8. 5/1. 1db
Hatvan Horvath M. ut 8. 5/2. 1db
Hatvan Pazsit at 20. 3/10. 1db
Osszesen 8db







