
 

 

Szám: HAT/___________/2021.          Előkészítésben közreműködött: 
           - Rátkai Attila városi főépítész 

           - Püspöki Lukácsné főépítészi         
                                                           szakügyintéző 

ELŐTERJESZTÉS 
 

Hatvan város településrendezési eszközeinek a Szabadság út, Kazinczy utca, Kertész utca és Bajza 
utca által határolt tömbbelsőre vonatkozó módosításával kapcsolatos döntésekről 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete 170/2019. (III. 28.) határozatával elfogadta Hatvan Város 
Településszerkezeti Tervét, valamint megalkotta a Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és 
Szabályozási tervéről szóló 6/2019. (III.29.) önkormányzati rendeletét. (továbbiakban: új HÉSZ) és egyúttal 
a korábbi településrendezési eszközöket hatályon kívül helyezte.  
Az új HÉSZ szabályozási tervlapján a Szabadság út, Kazinczy utca, Kertész utca és a Bajza utca által 
határolt tömbbelső területén lévő egyes Szabadság úti ingatlanokra építési hely és határa lett kijelölve, mely 
helyekre az egyéb szabályok betartása esetén épületek építhetőek. A telektömb az új HÉSZ 1.1. mellékletét 
képező Hatvan Város Belterületi Szabályozási Terve 13 szelvényjelű tervlapján, illetve a HÉSZ 1.2. 
mellékletét képző Hatvan Város Külterületi Szabályozási Terve V és IX szelvényjelű tervlapjain szerepelnek. 
Az új HÉSZ előírásaiban a tömbre vonatkozóan, az érintett szabályozási elemekhez kötődően sajátos 
előírásként, 18. jellel 13. § (7) c) pontjában az alábbi előírás került megfogalmazásra: 

„A Kertész utca – 4047 hrsz.-ú út – Szabadság út – 3889 hrsz.-ú út által határolt telektömbre 

vonatkozó sajátos előírások (18. jel a szabályozási tervlapon) zártsorú beépítés esetén egy második 

épületsor is kialakítható kisvárosias lakóterületen, amelynek kialakítási feltételei, hogy az épületsorok 

közötti távolság az építési övezetben kialakítható épületmagasság minimum kétszerese.” 

 
 A 2019. június 11-én megtartott képviselő-testületi ülésen a Kertész utcai és Szabadság úti lakók közül 
többen kifogásokat fogalmaztak meg az új szabályozással kapcsolatban. 
A lakók kifogásait mérlegelve Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 366/2019. (VI. 13.) 
számú határozatával megindította a településrendezési eszközök módosítására irányuló eljárást és a 
változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2019. (VI. 14.) önkormányzati rendeletével a Kertész utca – 
Kazinczy utca – Szabadság út – Bajza József utca által határolt tömbbelsőre vonatkozóan változtatási 
tilalmat rendelt el a helyi építési szabályzat készítésének időszakára. A módosítás állami főépítészi eljárás 
keretében zajlik.  
A módosítási eljárás során a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: az Eljr.) 29. §-a szerint jóváhagyott a településfejlesztéssel, 
településrendezéssel és a településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetésről szóló 
23/2017. (IX. 1.) önkormányzati rendeletének alapján került lefolytatásra a partnerségi egyeztetés a 
veszélyhelyzet ideje alatt egyes településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi szabályok 
eltérő alkalmazásáról szóló 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alkalmazásával. Az Eljr. a 42/A.§ (1) 
bekezdése szerint 2020. decemberében elkészült partneri véleményezésre szánt tervezet Hatvan város 
honlapján is közzé lett téve a partnerek véleménynyilvánítását kérve.  
A tervezettel kapcsolatosan jelentős számú érdekelt, döntően a Kertész utcában, kisebb részben a Szabadság 
utcában lakók fejtették ki véleményüket. Azzal mindenki egyetértett, hogy a 2019. márciusi szabályozási 
állapotot meg kell szűntetni, ám az új tervvel kapcsolatban eltérő álláspontok alakultak ki.  
A lehetőségeket mérlegelve arra az álláspontra helyezkedtünk, hogy a beépítési szabályok módosítása 
szükséges a területre vonatkozóan. A véleményezésre szánt tervanyag szerint a Kertész utca – Kazinczy utca 
– Szabadság út – Bajza József utca által határolt telektömb területén feltüntetett építési hely és építési vonal 
törlésére, valamint a zöldfelületre vonatkozó előírás a beültetési kötelezettség kijelölésével történő 



 

 

pontosítására került sor.  
A véleményezésre készült anyag, mely az Eljr. 32.§ (6a) bekezdés cc) pontja szerinti építési hely és 
határvonala, valamint az építési vonal módosítására vonatkozik, mivel ezek törlése történik, még a helyi 
építési szabályzatban meghatározott előírások pontosítása a fenti jogszabályhely d) pontjával összhangban 
történik. A szabályozási terv módosítása során az állami főépítészi eljárás alkalmazására azért kerülhetett sor, 
mert a tervezett változtatások új területfelhasználási és szabályozási elemet nem tartalmaznak. 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete 130/2021. (IX. 17.) számú határozatában a partnerségi 
egyeztetés lefolytatásáról és a határozat mellékletében foglaltak szerint döntött a beérkezett vélemények, 
észrevételek elfogadásáról. Az Eljr. 42/A. §(1) bekezdése szerint az eljárás a határozat közzétételével lezárul. 
A határozat közzétételére Hatvan város honlapján került sor. Az eljárásba bevont államigazgatási szervek 
véleményének figyelembevételével, a környezetvizsgálattal kapcsolatosan a képviselő-testület a 
131/2021.(IX. 17.) számú határozatában döntött. 
 

Az állami főépítészi eljárás során a végső szakmai véleményezési anyag benyújtásával az Eljr 42/A. § -ában 
foglaltaknak megfelelően a záró szakmai vélemény kialakítását kezdeményeztük. A véleményezési anyag 
előre egyeztetett időben a főépítészi irodán megtekinthető. Az állami főépítész az előterjesztés 1. számú 
melléklete szerinti záró szakmai véleményét megadta, mely szerint a településrendezési eszközök 
módosítását nem kifogásolta. A szakmai véleményben szükségesnek tartott javítás megtörtént az 
előterjesztés 2. melléklete szerint. 
Az állami főépítészi eljárás esetén a döntés legkorábban az Eljr. 43. § (1c) bekezdése alapján a döntést 
követő napon léphet hatályba.  

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést szíveskedjen megtárgyalni és a 
településrendezési eszközök módosítása kapcsán a Településszerkezeti Terv módosítására az alábbi 
határozati javaslatot, valamint az új HÉSZ módosítására a mellékelt önkormányzati rendelettervezetet 
elfogadni szíveskedjen. 

Határozati javaslat:  

 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő‐testülete úgy dönt, hogy Hatvan Város 170/2019. (III. 28.) sz. 
képviselő‐testületi határozattal elfogadott Településszerkezeti Tervét a Kertész utca – Kazinczy utca – 
Szabadság út – Bajza József utca által határolt tömbbelsőre vonatkozóan 2021. november 1-től az alábbi 
mellékletek szerint módosítja. 
 

● 1. melléklete Hatvan Város Településszerkezeti Terve M=1:10.000 
/Jelmagyarázat, TSZT‐06 számú tervlap/ 

● 2. melléklete Változások 
2.1. melléklet: Változások bemutatása M=1:2000 
2.2. melléklet: Változások leírása 

● 3. melléklete A település területi mérlege 
● 4. melléklete A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
 

Határidő: 2021. november 1. 
Felelős: Hatvan város polgármestere a főépítész útján 
 

 
Hatvan, 2021. október 22.  
   
         Horváth Richárd 

polgármester   
Látta:        

dr. Kovács Éva 
             jegyző  
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HATVAN VÁROS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE

M = 1:10 000Készült az álami alapadatok felhasználásával. Adatszolgáltatás sorszáma: 1377, 1687

170/2019. (III. 28.) Képviselő-testületi határozat 1. melléklete

Energia közmű és Hírközlés:
Csuvár Gábor
okl. építőmérnök
TE, TH 03-0218

Várostervezés:
Molnár Csilla
okl. építészmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés:
Rigó István
okl. tájépítészmérnök
TK 01-5189

Közlekedés:
Kliment Mihály
okl. építőmérnök
Tkö 11-0238

Vízi közmű:
Földesné Thurn Judit
okl. vg. üzemmérnök
TV 01-2497
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.../2021. (... . ... .) Képviselő-testületi határozattal módosítva



V1.

2.1. melléklet a ../2021. (... ...) Kt. határozathozVÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA
M=1:2 000

Készült az állami alapadatok felhasználásával.
Adatszolgáltatás sorszáma: 1687

Energia közmű és Hírközlés:
Csuvár Gábor
okl. építőmérnök
TE, TH 03-0218

Várostervezés:
Molnár Csilla
okl. építészmérnök
TT 01-6114

Környezetrendezés:
Mátrai Levente
okl. tájépítészmérnök
TK 01-5324

Közlekedés:
Kliment Mihály
okl. építőmérnök
Tkö 11-0238

Vízi közmű:
Földesné Thurn Judit
okl. vg. üzemmérnök
TV 01-2497



















 

 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének  
…/2021. (... ...) önkormányzati rendelete 

Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.) 
önkormányzati rendelet módosításáról 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. 
évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. Rendelet 42/A. §-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró Heves 
Megyei Kormányhivatal, Állami Főépítészi Iroda, Állami Főépítész, valamint a településfejlesztéssel, 
településrendezéssel és a településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi egyeztetésről szóló 23/2017. 
(IX. 1.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. § 

A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.) önkormányzati 
rendelet 8. §-a a következő (9) bekezdéssel egészül ki: 

„(9) A Kertész utca – Kazinczy utca – Szabadság út – Bajza József utca által határolt telektömbben 
nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható ki.” 

2. § 

(1) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.) 
önkormányzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.) 
önkormányzati rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

3. § 

Hatályát veszti a Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III.29.) 
önkormányzati rendelet 
a) 1. § (4) bekezdése, 
b) 13. § (7) bekezdés c) pontja. 

4. § 

Hatályát veszti a változtatási tilalom elrendeléséről szóló 19/2019. (VI.14.) önkormányzati rendelet. 

5. § 

Ez a rendelet 2021. november 1-jén lép hatályba. 
 
Hatvan, 2021. ……………………. 
 
 dr. Kovács Éva Horváth Richárd 
 jegyző polgármester 
  
 

 
 
 



 

1. melléklet a …/2021. (… …) önkormányzati rendelethez 

1. melléklet a 6/2019. (III. 28.) önkormányzati rendelethez 

 

Hatvan Város Szabályozási Terve 

JELMAGYARÁZAT, SZELVÉNYHÁLÓ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









 

1.1. BELTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK   M=1:4000 























































 

1.2. KÜLTERÜLETI SZABÁLYOZÁSI TERVLAPOK   M=1:10 000 































 

 

2. melléklet a …/2021. (… …) önkormányzati rendelethez 
„2. melléklet a 6/2019. (III. 28.) önkormányzati rendelethez 

 

Hatvan város övezeti paraméterei 
 
2.1. ÉPÍTÉSI ÖVEZETI PARAMÉTEREK 
 

 A B C D E F 

1 Az építési telekre meghatározott Az épületre 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
kialakítható 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magasság 

3 

Az építési 
övezet jele beépítés 

módja 
% m2 % m 

4 Ln/1 K K K K K 
5 Ln/2 SZ 40 1000 30 14,0 
6 Lk/1 K K K K K 
7 Lk/2 SZ 60 1000 20 12,5 
8 Lk/3 Z 50 400 20 12,5 
9 Lk/4 Z 50 1000 20 10,5 

10 Lk/5 SZ 50 K 20 10,5 
11 Lk/6 Z 50 1000 20 7,5 
12 Lk/7 O 50 1000 20 7,5 
13 Lk/8 SZ 50 1000 20 7,5 
14 Lk/9 Z 50 400 20 7,5 
15 Lk/10 O 50 400 20 7,5 
16 Lk/11 Z 50 400 20 7,5 
17 Lke/1 O 30 800 50 7,5 
18 Lke/2 SZ 30 800 50 7,5 
19 Lke/3 O 30 400 50 7,5 

19a Lke/3* O 30 500 50 6,0 
20 Lke/4 O 30 400 50 4,5 
21 Vt/1 K K K K K 
22 Vt/2 K K K K 16,0 
23 Vt/3 SZ 80 1500 15 16,0 
24 Vt/4 Z 80 1500 10 12,5 
25 Vt/5 SZ 80 800 10 12,5 
26 Vt/6 Z 80 400 10 12,5 
27 Vt/7 SZ 65 1500 15 12,5 
28 Vt/8 O 65 800 15 12,5 
29 Vt/9 Z 80 400 10 9,0 
30 Vt/10 SZ 65 1500 15 9,0 
31 Vt/11 Z 80 800 10 7,5 
32 Vt/12 Z 80 400 10 7,5 
33 Vt/13 SZ 65 1500 15 7,5 
34 Vt/14 O 65 800 15 7,5 
35 Vt/15 Z 65 400 15 7,5 
36 Vt/16 O 65 400 15 7,5 
37 G/1 SZ 50 2000 25 15,0 
38 G/2 SZ 50 2000 25 12,5 
39 G/3 SZ 50 2000 25 7,5 
40 G/4 O 50 2000 25 7,5 
41 Gip/1 SZ 30 5000 40 15,0 
42 Üü/1 SZ 30 800 40 6,0 



 

 

43 Üh/1 SZ 20 500 60 4,0 
44 K/ap SZ 40 5000 K 7,5 
45 K/er SZ 40 2000 40 7,5 
46 K/g K K K K K 
47 K/ho SZ 40 5000 40 7,5 
48 K/hu SZ 40 100000 40 16,0 
49 K/iko-1 Z 40 5000 40 8,0 
50 K/iko-2 Z 40 5000 40 8,0 
51 K/km SZ 40 NR 40 7,5 
52 K/me SZ 40 5000 40 10,5 
53 K/mg-1 SZ 40 5000 40 10,5 
54 K/mg-2 SZ 40 2000 40 10,5 
55 K/re SZ 40 5000 40 7,5 
56 K/sp SZ 40 5000 40 10,5 
57 K/szis O 40 2000 40 7,5 
58 K/szk SZ 40 5000 40 4,5 
59 K/szv SZ 40 5000 40 4,5 
60 K/te SZ 10 5000 40 K 
61 K/tu SZ 40 5000 40 10,5 

 
 
2.2. ÖVEZETI PARAMÉTEREK 
 

 A B C D E F 

1 A telekre meghatározott Az épület 

2 
legnagyobb 
beépítettség 

legkisebb 
beépíthető 
telekterület 

legkisebb 
zöldfelület 

legnagyobb 
ép.magassága 

3 

Az övezet 
jele beépítés 

módja 
% m2 % m 

4 KÖu NR 5 NR NR 4,5* 
5 KÖk NR 5 NR NR 4,5* 
6 Zkk SZ 3 1000 60 4,5* 
7 Ev NR NR NR ** NR 
8 Eg SZ 0,5 1000 ** 4,5* 
9 Ek SZ 5 2000 ** 4,5* 

10 Mk O 10 *** ** 4,5* 
11 Má SZ 3 *** ** 4,5* 
12 Mko NR 0 NR ** NR 
13 V/1 NR 5 NR ** 4,5* 
14 V/2 NR 5 NR ** 4,5* 
15 V/3 NR 5 NR ** 4,5* 
16 V/hs NR 5 500 ** 4,5* 
17 V/re NR 5 500 ** 4,5* 
18 Kb/b SZ 2 NR NR 4,5* 
19 Kb/k SZ 2 NR ** 4,5* 
20 Kb/te SZ 2 NR ** 4,5* 
21 Kb/me SZ 10 1000 ** 4,5* 
22 Kb/re SZ 10 2000 ** 4,5* 
 

NR Nem releváns, azaz magadásától el lehet tekinteni. 
* Technológiai indokoltság mértékéig túlléphető. 
** A be nem épített terület legalább 75%-a 
*** Az országos építési követelményekben szereplő paraméterek az irányadóak.” 


