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ELOTERJESZTES
Hatvan varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Szabadsag ut, Kazinczy utca, Kertész utca
és Bajza utca altal hatarolt tombbelsore vonatkoz6 médositasaval kapcsolatos dontésekrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hatvan Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete 2019. marcius 28-4n elfogadta Hatvan Viros
Helyi Epitési Szabdlyzatarél és Szabalyozasi Tervérél sz6l6 6/2019. (IIL 29.) énkorményzati
rendeletet (tovabbiakban: dj HESZ) és egyiittal a korabbi szabalyozast, a 39/2009. (VIII. 28.)
onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: régi HESZ) hatalyon kiviil helyezte. Az ij HESZ 1.1.
mellékletének a 13. szdmu szabalyozasi tervlapjan a Szabadsag tt, Kazinczy utca, Kertész utca
¢és a Bajza utca 4ltal hatérolt tombbelsd teriiletén 1€vo egyes Szabadsag uti ingatlanokra épitési
hely és hatara lett kijelolve, mely helyekre az egyéb szabdlyok betartisa esetén épiiletek
épithetdek. A 2019. junius 11-én megtartott képviseld-testiileti iilésen a Kertész utcai lakok koziil
tobben kifogasokat fogalmaztak meg az dj szabalyozassal kapcsolatban.

Hatvan Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete mérlegelve a lakok kifogasait a 2019. jinius
13-i iilésén dontott Hatvan varos telepiilésrendezési eszkozeinek a moddositasaval kapcsolatos
eljards meginditasarol - a Szabadsag ut és a Kertész utca kozotti tombre vonatkozoan - €s a
sziikséges tervezési munkék elvégzésével megbizta a VATI Vérosépitési Tandcsadé és Tervezd
Kft-t. Hatvan Viros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a véltoztatsi tilalom elrendelésérdl
sz016 19/2019. (VI. 14.) onkorményzati rendeletével valtoztatdsi tilalmat rendelt el az érintett
teriiletre az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL Torvény

/////

A régi HESZ a tombbelsét kisvarosias (LKk/2.2), illetve kertvarosias (Lke/1.2) lakoovezetbe
sorolta. Az Ovezet hatira a Kertész és Szabadsag uti telkek kozos telekhatirdn huizodott. A
valtozas elott a Kertész utcai ingatlanok kisvarosias ovezetbe, mig a Szabadsag uti ingatlanok a
kertvérosias lakdovezetbe tartoztak.

A régi HESZ 8. §-a tobbek kozott korlatozta a kertvarosias lakéteriileten épitheté lakdsszamot és
meghatirozta, hogy milyen rendeltetésii épiiletek helyezhetéek el €s azt is, hogy a telek mely
részei hogyan épithetdek be.

A Szabadsag iti telkekre a régi HESZ szerint legfeljebb 6,0 m épiiletmagassagi, legfeljebb 3
lakasos lakdépiilet volt épithetd oldalhataron all6 beépitési moddal, valamint a telek teriilete
legfeljebb 30 %-os beépitettséggel volt beépithetd és a telek teriiletének legaldbb 50 %-anak
zoldfeliiletként meg kellett maradnia.

Epiilet elhelyezésére a 8. §-ban felsorolt eldirdsok (korlatozasok) betartasa mellett keriilhetett
sor, figyelembe véve azt is, hogy épiilet az épitési helyen beliil volt 1étesithetd. Epitési hely alatt
az a telekteriilet értendd, ami a be nem épithetd, kotelezden eldirt, el0kert, oldalkert és hatsokert
(6,0 m) tavolsag meghagyasa utan visszamaradt.

Ez alapjan a Szabadsigi uti ingatlanokra a Kertész utcai telekhatart6l szamitott 6 m-re mar a
szabalyok betartdsa mellett épiiletet el lehetett helyezni, 250 m? telekteriiletenként 1 db lakds, de
legfeljebb haromlakasos lakdépiilet nagysagig.
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A 2019. marcius 29-én elfogadott ij HESZ 1.1. mellékletének a 13-as szelvényszami tervlapja
szerint a Szabadsag uti lakotelkek kisvarosias lakoteriilet (Lk/9) 6vezeti besorolasiak.

A szabalyozasi tervlapon a Szabadsag uti ingatlanok hatsé telekrészén épitési hely €s hatéara lett
kijelolve (pirossal jelolve) a Kertész utcai ingatlanok telekhataratdl 6 m-re 14 m szélességben.

/////

szerint lehet épitkezni:

Beépitési mod: zartsord
Legnagyobb beépitettség: 50 %
Legkisebb telekteriilet: 400 m2
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %
legnagyobb ép. magassag: 7,5m

Ezzel a szabdlyozassal a Szabadsadg uti ingatlanok kedvezdbb beépitési lehetdséggel
rendelkeznek a kordbbi eldirasokhoz képest. Telekalakitis esetén a legkisebb kialakithat6
telekteriilet 400 m2, ami 100 m2-rel kevesebb a korabbi szabilyozashoz képest. Az oldalhatiron
allo beépités helyett zart sord beépitésre valtozott az eldirds, ami azt is eredményezi, hogy a
legkisebb kialakithat6 telekszélesség 16 m helyett 10 m-re csokkent. A telkek megengedett
legnagyobb beépitettsége 50%, ami azt eredményezi, hogy a telkek 20 % - kal nagyobb aranyban
beépithetdek. A legkisebb zoldfeliilet ardny 20%, ami 30 % - kos csokkenés a kordbbi
szabalyozashoz képest. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7, 5 m, ami 1,5 m — rel
nagyobb a kordbban megengedetthez képest. Megszlint a lakdsszdmra vonatkozd szamszer
korlat.

A szabélyozasi tervlapon a 18. jellel kapcsolatosan az aldbbiakat tartalmazza az 4j HESZ 13. §
(7) c) pontja:

»a Kertész utca — 4047 hrsz.-0 Ut — Szabadsidg ut — 3889 hrsz.-u ut 4ltal hatarolt
telektombre vonatkoz6 sajatos eldirdasok (18. jel a szabalyozési tervlapon) zartsord
beépités esetén egy masodik épiiletsor is kialakithat6 kisvérosias lakdteriileten, amelynek
kialakitasi feltételei, hogy az épiiletsorok kozotti tavolsag az épitési ovezetben kialakithatd
épiiletmagassag minimum kétszerese.”

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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A 2019. jinius 14-t8] elrendelt véltoztatasi tilalom miatt az Etv. 22. § (1) bekezdése szerint a
valtoztatasi tilalom ald eso teriileten telket alakitani, dj épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani, illetdleg mas, épitésiigyi hatdsagi engedélyhez nem
kotott értékndveld véltoztatast végrehajtani nem szabad az Etv. 20. § (7) bekezdésében foglalt
esetek kivételével.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel
és telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetésrol szold 23/2017. (IX. 1.)
onkorményzati rendelet alapjan keriilt lefolytatisra a partnerségi egyeztetés a veszélyhelyzet
ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabélyok eltérd
alkalmazasarol szol6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet alkalmazasaval.

2020. december 8-an a jogszabdlyi eldirasoknak megfelelden tdjékoztatasra keriilt a lakossag,
hogy a partnerségi egyeztetés lefolytatasa elektronikus tuton torténik és a felhivastdl szamitott 15
napig lehet az elkésziilt dokumentéacidval kapcsolatosan irdsban az észrevételeket megtenni.

A partnerségi egyeztetés sordan, a 15 napos hataridon beliil, a lakok egy része kérte a korabbi
szabalyozasi elbirasok visszaallitasat.

A tett észrevételek alapjan a mddositassal kapcsolatosan tobb alkalommal lakossagi egyeztetést
tartottunk - {rdsban és személyesen is - az érintett tombben elhelyezkedd ingatlanok
tulajdonosaival. Végiil a lakosok egy része 2021. junius 28-an kelt levélben jelezte észrevételét,
véleményét.

A Szabadsag ut, Kazinczy utca, Kertész utca és a Bajza utca 4ltal hatarolt tombbelsd teriiletén
1év6 ingatlanokkal rendelkezni jogosult lakossdg bevonasaval tortént egyeztetéseknek
megfeleléen a tombbels6re vonatkozéan a régi HESZ elSirasait az j HESZ el6irasaiba kivanjuk
beilleszteni a tobbségi vélemény érvényesitése miatt. Ennek megfelelden javasolt a Kertész
utcardl nyil6 telkeket Lk épitési ovezeti jellel ellatott ,,Kisvarosias lakdteriilet” épitési dvezetbe,
a Szabadsag utrol nyild telkeket Lke épitési dvezeti jellel ellatott ,,Kertvarosias lakoteriilet”
épitési Ovezetbe sorolni, olyan mdédon, hogy a két 6vezet hatira a Kertész utcai és a Szabadsag
uti ingatlanok kozos telekhatarvonalaval megegyezzen. Az érintett Bajza utcai és Kazinczy utcai
ingatlanok a Szabadsag uti ingatlanokkal megegyezd Lke épitési Gvezetbe keriilnek.

Javasoljuk, hogy az érintett Kertész utcai ingatlanokra a HESZ Lk/9 ovezeti jeli
,Kisvarosias lakoéteriilet” épitési Ovezetre vonatkozé eldirdsok legyenek majd érvényesek,
melyek az alabbiak:

Beépitési mod: zartsord
Legnagyobb beépitettség: 50 %
Legkisebb telekteriilet: 400 m2
Legkisebb zoldfeliilet: 20 %
legnagyobb ép. magassag: 7,5 m
,,18. Lakoteriiletek
21.§
(1) Az épitési helyen beliil a foépiiletnek — kis mélységii telek kivételével — mindig az
utca feldl kell elhelyezkednie. Az eldiras portaépiiletre nem vonatkozik.
2) A lakételek terepszint alatti épitményeinek alapteriilete a telekre vonatkozo

beépitési szazalék szerint szamitott értéknek legfeljebb kétszerese, de legfeljebb a
telekteriilet 75%-a lehet.

3) A kertvérosias lakoteriilet telkeinek kozteriilettdl szamitott 40 méteres savjan tili
része hatsokertnek mindsiil.”
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, Kisvdrosias lakoteriilet [Lk]

23. 8§

(1)  Kisvérosias lakéteriileten telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesités
kiépiilése.

(2) Akisvarosias lakoteriileten:

a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szérakoztatd,

e) szallas jellegi,

f)  igazgatasi, iroda és,

g)  sport,

h)  ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatésu egyéb gazdasagi
rendeltetés(eke)t tartalmazd épiilet(ek) helyezhetd(k) el.

(3) Az északi tervezett elkeriild ut két oldalan tervezett belteriileten az Lk/4 épitési
Ovezetben:

a)  afoldszinti padlovonalat a 118,1 - 119,2 mBf{ szintek kozott északi irdnyba
emelkedden a meglévo terepszinthez képest + min. 60 cm-en kell kialakitani;

b) 1,0 m-nél mélyebb fektetésii kozmiivet, miitargyat, meszesgddrot kialakitani nem
lehet.

(4) Az 5. mellékletben lehatérolt lakotelep egységek teriiletén kialakult uszételek hatara
ut6lagos hdszigetelés, akadalymentesités, felvonoépités, vagy bejarati egység
miiszakilag indokolt legkisebb méretli bovitése esetén mddosithato.”

Az érintett tombbelst 4brazold szabédlyozési tervlapon a lakossagi kérésnek megfelelden
irdnyad6 szabdlyozasi elemként fel fogjuk tiintetni a javasolt telekhatarokat egyes Kertész utcai
ingatlanok vonatkozéisaban.

Javasoljuk, hogy az érintett Szabadsag iti ingatlanokra a régi HESZ Lke/1.2 6vezeti jelii
épitési Ovezet paramétereinek megfeleld Uj Lke 3* Ovezeti jellel ellatott , Kertvarosias
lakoteriilet” épitési Ovezetre vonatkozo eldirasok legyenek majd érvényesek, melyek az aldbbiak:

Beépitési mod: O oldalhatéron all6
Legnagyobb beépitettség: 30 %

Legkisebb telekteriilet: 500 m2

Legkisebb zoldfeliilet: 50 %

Legnagyobb ép. magassag: 6,0 m,

valamint az dj HESZ alabbi el6irasai vonatkozzanak az érintett Szabadség iti ingatlanokra:

,,18. Lakoteriletek

21.§

(1) Az épitési helyen beliil a f6épiiletnek — kis mélységii telek kivételével — mindig az utca
feldl kell elhelyezkednie. Az elbiras portaépiiletre nem vonatkozik.

(2) Alakotelek terepszint alatti épitményeinek alapteriilete a telekre vonatkoz6 beépitési

szazalék szerint szdmitott értéknek legfeljebb kétszerese, de legfeljebb a telekteriilet

75%-a lehet.

(3) A kertvarosias lakéteriilet telkeinek kozteriilettdl szamitott 40 méteres savjan tuili része
hatsékertnek mindsiil.”

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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., Kertvdrosias lakoteriilet [Lke]

24. 8

(1) Kertvarosias lakoteriileten telek beépitésének feltétele a teljes kozmiivesités
kiépiilése.

(2) Akertvarosias lakoteriileten:

a) lako,

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis,

e) szallas jellegi,

f) sport,

g)  kozosségi szorakoztato,

h)  igazgatasi, iroda,

1) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo, valamint

1) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatisi egyéb gazdasagi
rendeltetés(eke)t tartalmazo6 épiilet(ek) helyezhetd(k) el.”

A7) 250 m? telekteriiletenként 1 db lakas, de legfeljebb haromlakasos lakdépiilet
helyezhet6 el, kivéve a szocialis bérlakasépitést.”

Kertvarosias és kisvarosias lakoteriilet épitési eléirasainak osszehasonlit6 tablazata
ovezeti jel: Lke/1.2. Lk/9 Lke/3*

régi HESZ szerint jelenlegi, tervezett HESZ
hatalyos HESZ

Beépitési mod: O oldalhataron all6 Z O

Legnagyobb beépitettség: 30 % 50 % 30 %

Legkisebb telekteriilet: 500 m2 400 m2 500 m2

Legkisebb zoldfeliilet: 50 % 20 % 50 %

Legnagyobb épiiletmagassag: 6,0 m 7,5m 6,0 m

Lakasszam max. 3 lakas nincs korlat max. 3 lakas
Osszefoglalva:

A korabbi szabalyozas visszadllitasa a Szabadsag tti ingatlanokra vonatkozdan azt jelenti, hogy a
Szabadsag uti telkek kedvezdbb beépitési lehetdsége megsziinik. Azaz a jelenlegi eldirasokhoz
képest telekalakitds esetén 100 m2-rel megnovekszik a legkisebb kialakithat6 telekteriilet
nagysaga, 10 m széles telek helyett 16 m széles telek lesz kialakithat6, nem lesz lehetOség zart
sord beépitésre, hanem oldalhatiron 4ll6 beépitési moddal kell épitkezni, tovabba 20 % - kal
csokkeni fog a telek beépitethetosége, 30 %-kal megnovekszik a legkisebb zoldfeliiletre
vonatkoz6 eloirds, 1,5 m-rel kisebb épiiletmagassagui épiilet lesz épithetd. Legfeljebb egy
ingatlanra 3 lakésos épiilet lesz elhelyezhetd, amennyiben teljesiil az az eldiras is, hogy 250 m2-
es telekteriiletenként 1 db lakas keriil elhelyezésre.

A HESZ médositasnak varhaté kovetkezményei:

Az j HESZ alapjan 2019. évben telekalakitisra keriilt sor, a foldhivatal engedélyezte a
Szabadsdg ut 44. szam alatti hatvani 3993 hrsz.-u és a mellette 1évé 3935 hrsz.-d
nyulvanyteleknek mindsiilé ingatlanok kozotti telekhatar megvaltoztatasat, mely eljarasban
jegyz6i hataskorben szakhatésagi allasfoglalas keriilt kiaddsra az 4j HESZ-szel vald 6sszhangrol.
Amennyiben a tombre vonatkozdan a kordbbi szabalyozds visszaallitasra keriil, igy nem lesz
lehetdsége az onkorméanyzatnak a korabbi telekdllapotokat visszadllitani, mivel az a kozhiteles
ingatlan-nyilvintartisban mar &tvezetésre keriilt és az Onkormanyzat csupin szakhatésigi

nyilatkozatot adott hozza, nem dontéshoz6 volt.

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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A HESZ eldirasainak visszaallitisa a legkedvezOtlenebb beépitési lehetdséget a hatvani 3935
hrsz-u nyeles telekre fogja eredményezni, mert a 40 m-es beépitési korlat miatt a viszonylag
nagyméretii telken az épitési hely — a telek alakja miatt — kis méretii lesz, igy a telek 30 %-a sem
lesz beépithetd.

A hatvani 3915 hrsz-u ingatlan tulajdonosa az irdnt érdeklédott, hogy a jelenleg hatalyos
szabalyozas modositasat kovetden az ingatlana megoszthat6 lesz-e, mivel a jelenleg hatilyos
szabalyozas szerint megoszthatd lenne az ingatlan, ha a véltoztatasi tilalom nem keriilt volna
elrendelésre. Amennyiben az ingatlan az Lke/3* Gvezeti jellel ellatott kertvarosias lakoteriilet
Ovezeti besorolasu lesz, igy az ingatlan nem lesz megoszthatd.

Véleményiink szerint a Kertész utcai ingatlanok telekmegosztasa, telekhatar-rendezése eddig is
engedélyezhetd volt és ezutan is engedélyezhetd lesz, amennyiben a telekalakitasokra vonatkozé
jogszabalyok figyelembevételével €s a telepiilésrendezési eszkozokkel Osszhangban kivanjak
azokat elvégeztetni. Tudomasunk szerint a lakasonkénti telkek kialakitdsanak az akadalya az,
hogy az egyes lakdsok szerkezetileg nem ©nalléak, melyrdl a telekalakitasrol sz6ld orszagos
jogszabaly egyértelmiien rendelkezik, azt nem a helyi szabalyozas akadalyozza.

A polgirmesternek a partnerségi egyeztetés soran a telepiilésrendezési eszkozt a partnerekkel
véleményeztetnie kell. A beérkezett véleményeket, észrevételeket a képviseld-testiilettel
ismertetnie kell és donteni kell az észrevételek elfogadéasardl, illetve a vélemények el nem
fogadasat indokolni sziikséges. A beérkezett véleményeket, észrevételeket, valamint elfogadasuk
vagy el nem fogadasuk indoklasat az 1. hatérozati javaslat melléklete tartalmazza Az egyeztetés
soran beérkezett, észrevételek, vélemények megtekinthetoek - eldre leegyeztetett idopontban - a
Hatvani Polgidrmesteri Hivatalban a vérosi f6épitész irod4jaban.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatar6l szolé 2/2005. (I. 11. ) Korm.
rendelet alapjan a telepiilésrendezési eszkozok moddositasaval kapcsolatosan a kornyezeti
vizsgélat sziikségessége érdekében vélemény-nyilvanitasi kérelemmel fordultunk a kornyezet
védelméért felelos szervekhez, mivel a rendelet 1. § (3) bekezdése értelmében a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasdnak sziikségessége a varhato kornyezeti hatas eseti meghatarozasa alapjan
donthetd el.

A megkeresett szervek koziil egyik szervezet sem tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat, a megkiildott nyilatkozatok Osszefoglald tiblazatit a 2. hatarozati javaslat
melléklete tartalmazza. A nyilatkozatok megtekinthetoek - eldre leegyeztetett idOpontban - a
Hatvani Polgarmesteri Hivatalban a varosi f0épitész irod4jaban.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a fenti eldterjesztést megtargyalni, és az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete Hatvan varos telepiilésrendezési eszkozeinek
a Kertész utca, a Kazinczy utca, a Szabadsag ut és a Bajza J6zsef utca altal hatarolt tombbelsore
vonatkoz6 mddositasdval kapcsolatosan tudomésul veszi, hogy a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet, valamint a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-Ervényesitéssel
Osszefiiggd partnerségi egyeztetésrol szo6ld 23/2017. (IX. 1.) onkormanyzati rendelet alapjan
lefolytatasra keriilt a partnerségi egyeztetés a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabélyok eltérd alkalmazasardl szolé 546/2020.
(XII. 2.) Korm. rendelet alkalmazéisaval.

A képviseld-testiilet tgy dont, hogy a hatarozat melléklete szerint fogadja el a beérkezett

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
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véleményeket, észrevételeket.

A képviselO-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositdsaval kapcsolatos partnerségi
egyeztetés lezarasa érdekében felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét, hogy a dontés
dokumentélasarol, kozzétételérdl gondoskodjon.

Hatéridd: 2021. szeptember 30. (dokumentalas, kozzététel)
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda ttjan

2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Viaros Onkorményzata Képvisel-testillete tigy dont, hogy Hatvan viros
telepiilésrendezési eszkozeinek a Kertész utca, a Kazinczy utca, a Szabadsag tt és a Bajza Jozsef
utca 4ltal hatarolt tombbelsore vonatkozé modositasaval kapcsolatosan kornyezetvédelmi
vizsgalat lefolytatdsa nem sziikséges, mivel az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet alapjan megkeresett kornyezet védelméért
felelds szervek nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Hatarid6: azonnal (értesitésre)
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Miiszaki és Vérosfejlesztési Iroda titjan

Hatvan, 2021. szeptember 7.

Horvath Richérd
polgérmester
Latta:

dr. Kovacs Eva
jegyz6

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu

www.hatvan.bu



Hatarozat melléklete

Vélemények kdrnyezeti vizsgalat sziilkségességérol

Kornyezet védelméért felelés szerv Ve:(eerngny Vélemény
Heves Megyei Kormanyhivatal, Eéldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 4. | 2020.12.10. |[Nem
szikséges
Heves Megyei Kormanyhivatal, Agrariigyi F6osztaly, Névény- és Talajvédelmi Nem
. 2020.12.11. U
Osztaly szikséges
Heves Megyei Katasztr6favédelmi lgazgatésag 2020.12.12. Ne.m .
sziikséges
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Nem
< T S . AP . 2020.12.15. U
F6osztaly, Epitésugyi és Orokségvédelmi Koordinacios Osztaly szikséges
Nemzeti Népegészségugyi Kbzpont, Kémiai Biztonsagi és Kompetens Nem
PP, . 2020.12.15. U
Hat6sagi F6osztély szikséges
Heves Megyei Kormanyhivatal, Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Nem
i . - b : . 2020.12.16. Uz
F6osztaly, Kérnyezetvédelmi Osztaly sziikséges
Heves Megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi F6osztaly, Nem
- 2 4 2020.12.16. s
Kbdzegészségugyi Osztaly sziikséges
Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Kdzlekedési, Miszaki Nem
. A PPN . L . . 2020.12.16. s
Engedélyezési és Mérésligyi F6osztaly, Banyaszati Osztaly sziikséges
L . . Nem
Bikki Nemzeti Park Igazgatésag 2020.12.18.

sziikséges




HATAROZAT MELLEKLETE

A 15 napon beliil beérkezett lakossagi vélemények, javaslatok
a Hatvan, Kertész u. - Szabadsag 1t kozotti tombbelsot érintd szabalyozasi terv modositasa tirgyiaban

Véleményezé, javaslattevo

Vélemény, javaslat

Vélemény, javaslat

neve

lakhelye, székhelye

beérkezés
ideje (postara
adas ideje)

rovid tartalma

elfogadasra | elutasitasra
javasoljuk | javasoljuk

elutasitas indoka

Freili Géza +
101 alair6

Hatvan,
Kertész u. 35.

(2020.12 22.)

Korébban hatilyos HESZ.-ben Szabadsag és Kertész utcara
eléirt szabalyozas visszaallitasa

A Szabadsag ut jellegének megorzése miatt nyulvanyos (nyeles
telek) az utcaban ne legyen kialakithato

Tartos f6ldhasznalati jog megsziintetésének, Kertész utcai
ingatlanok telekalakitasanak elésegitése a HESZ.-ben, Olyan
tombtelkek kialakitasanak a lehetéségének a megteremtése,
hogy egy helyrajzi szam alatt csak egy épiilet kerlilne
feltiintetésre, Szabadsag 1ti ingatlanokbdl tartos bérleti
jogviszonnyal megszerzett foldteriiletek telekkonyvi
rendezésének eldsegitése

Elutasitasra javasoljuk azzal, hogy a Szabalyozasi tervlapon iranyado
szabalyként egyes ingatlanok esetében javasolt telekhatarok keriilnek
feltiintetésre. A Kertész utcai ingatlanok telekmegosztasa, telekhatar-
rendezése eddig is engedélyezhetd volt és ezutan is engedélyezhetd
lesz, amennyiben a telekalakitasokra vonatkozo jogszabalyok
figyelembevételével és a telepiilésrendezési eszk6zokkel
Osszhangban kivanjak azokat elvégeztetni. Tudomasunk szerint a
lakasonkénti telkek kialakitasanak az akadalya az, hogy az egyes
lakasok szerkezetileg nem onalldak, melyrdl a telekalakitasrol sz6lo
orszagos jogszabaly egyértelmiien rendelkezik, azt nem a helyi
szabalyozas akadalyozza




A 15 napon til beérkezett lakossagi vélemények, javaslatok, melyekkel kapcsolatosan dontéshozatali kotelezettség nincs
(Hatvan Kertész u. - Szabadsag ut kozotti tombbelsot érint6 szabalyozasi terv médositasa targyaban

2 z Z g @ z 2 c figyelembevételre
Véleményezo, javaslattevo Vélemény, javaslat gy Keriil
neve lakhelye, székhelye |Irat kelte/ . .
beérkezés . . Megjegyzés
ideje/postara rovid tartalma igen nem
adas ideje
Friedrich Hatvan, Bajza|2021.02.15. |A Hatvan, Kertész utca - Szabadsag utca - Bajza Jozsef utca A beérkezett vélemények mérlegelése alapjan a 2019. marcius 19-ig
Tiinde utca. 3. tombjére vonatkozé szabalyozasi tervmddositasra kidolgozott % érvényben 1év6 szabalyozasi elemek visszaallitasat javasoljuk.
két alternativat, tajékoztatd levelébdl megismertem.
A tovabbi tervezés soran az I. valtozatot timogatom
Johancsik Hatvan, Hegyalja [2021.02.17. |A Hatvan, Kertész utca - Szabadsag utca — Bajza Jozsef utca A beérkezett vélemények mérlegelése alapjan a 2019. marcius 19-ig
Miklés ut 8. tombjére vonatkozé szabalyozasi tervmddositasra kidolgozott % érvényben 1év6 szabalyozasi elemek visszaallitasat javasoljuk.
két alternativat, tajékoztatd levelébdl megismertem.
A tovabbi tervezés soran az I. valtozatot timogatom
Vladar Csaba |Hatvan, Szabadsag [2021.02.17. |Egyik valtozatot se tamogatom %
ut 12.
Fain Jozsef  |Hatvan, 2021.02.17. |A Hatvan, Kertész utca -Szabadsag utca — Bajza Jozsef utca A beérkezett vélemények mérlegelése alapjan a 2019. marcius 19-ig
Szabadsag ut 30. tombjére vonatkozé szabalyozasi tervmddositasra kidolgozott % érvényben 1évd szabalyozasi elemek visszaallitasat javasoljuk.
két alternativat, tajékoztatd levelébdl megismertem.
A tovabbi tervezés soran az I. valtozatot timogatom
Karpati Istvan |Hatvan, 2021.02.17. |Egyik valtozatot se tiamogatom
Szabadsag ut 8. X
Agéi Imre Hatvan, 2021.02.17. |Egyik valtozatot se timogatom X
Zoltanné Szabadsag ut 10.
Agoi Zoltan  |Hatvan, 2021.02.17. |Egyik valtozatot se tiamogatom
Szabadsag ut 10. X
Pintér Hatvan, 2021.02.17. |Egyik valtozatot se tamogatom
Jozsetné Szabadsag ut 10. X
Szalai Attila  |Hatvan, Jokai [2021.02.17. |A Hatvan, Kertész utca -Szabadsag utca - Bajza Jozsef utca A beérkezett vélemények mérlegelése alapjan a 2019. marcius 19-ig
utca.42. tombjére vonatkozo szabalyozasi tervmodositasra kidolgozott % érvényben 1év6 szabalyozasi elemek visszaallitasat javasoljuk.
két alternativat, tajékoztato levelébdl megismertem.
A tovabbi tervezés soran az II. valtozatot tamogatom
Szalainé Katai |Hatvan, Jokai [2021.02.17. |A Hatvan, Kertész utca -Szabadsag utca - Bajza Jozsef utca A beérkezett vélemények mérlegelése alapjan a 2019. marcius 19-ig
Maria utca.42. tombjére vonatkozo szabalyozasi tervmodositasra kidolgozott % érvényben 1év6 szabalyozasi elemek visszaallitasat javasoljuk.
két alternativat, tajékoztato levelébdl megismertem.
A tovabbi tervezés soran az II. valtozatot tAmogatom
DR. Lakatos |Hatvan, 2021.02.22. |Egyik valtozatot se tamogatom, mert mindkét valtozat
Irén Szabadsag 1t 40. tonkreteszi a teriilet kertvarosias jellegét, a kertekben 1év6 X
zoldfeliiletek csokkentését eredményezi a beépités esetén.




Szab6 Csaba
Tibor  DR.
IMMUN KFT.

Hatvan,
Szabadsag ut 34.

2021.02.24.

Egyik valtozatot sem tamogatjuk, s6t kifejezetten ellenezziik

Kertész utcai
lakok (141 £6)
levele

2021.02.26.

1. variacid véleményezése: Nem biztositja a korabbi allapotok
visszaallitasat. A 3933 és 3935 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosanak
igényét megtestesitd variaciok — 3 kérdést tett fel ezzel
kapcsolatban.

Nem relevans

II. variaci6 felhaboritja a beadvanyt alairdkat - a 18-as jellel
jelolt sajatos eldirasok. 2 kérdést tettek fel ezzel kapcesolatban.

Nem relevans

Kovetelik, hogy a polgarmester intézkedjen, hogy a
feliilvizsgélat soran sziintessék meg a Szabadsag Ut és Kertész
utcai teriiletrész feltarasanak jogszabaly ellenes torvénysértd
kijatszasat.

Nem relevans

Tiltakozunk, hogy a javaslat elfogaddsa nem a tervezési
szerzédeésben is szerepld teljes eljaras soran torténjen! Keryjiik,
hogy az allami Féépitészi eljaras alkalmazasaval torténjen
meg!”

Nem értelmezhetd

Szabadsag utca tekintetében allitsak vissza az eredeti Gvezeti
besorolast (30 %-o0s beépités, 7.5 m-es épiiletmagassag, 30 %
zoldteriilet biztositas, Szabadsag utca fel6l 250 m2-ként
épithetd legyen de maximum 3 lak, oldalhataros beépités
mellett, a Szabadsag utcai telekhatartol szamitott 40-m-es
tavolsagon beliil)

A javaslat nem az eredeti szabalyozasi elemeket tartalmazza.

A 2019. évben elfogadott rendeletet megelézden lakossagi
egyeztetés nem tortént a honlapon a tervezet nem volt elérhetd.

Az eljaras szabalyos volt

Az 6nkormanyzat a Szabadsag uti ingatlanra kotott
telepiilésrendezési szerz6déstdl miért nem all el ?

Nem relevans

Intézkedést kérnek a Hatvani 3935 hrsz.-u ingatlan esetén a
2018. évi foldhivatali nyilvantartas visszaallitasara.

Nem szabélyozasi tervi kompetencia

Kovetelik a 2018. évben hatalyos HESZ szerint visszaallitani a

Szabadsag it vezeti besorolasat.




Kovacs Karoly|Hatvan, Kertész |2021.07.06.

Janos u. 109.

Dr. Popovics |Hatvan, 2021.7.12.

Jozsef Kertész u. 23.

Varga Gyorgy |Hatvan, 2021.06.18.
Kertész u. 57.

Kardosné Hatvan, 2021.06.14.

Kalmar — Kertész u. 61.

Nagy Erzsébet

Szabo Tamas |Hatvan, 2021.06.16.

Kertész u. 113.

EL-Helou Hatvan, 2021.06.14.
Jihadné Kertész utca 59.

Nagy P. Hatvan, 2021.06.17.
Balazs Szabadsag ut 38.

Péter Sandor |Hatvan, 2021.06.13.

Kertész u. 3.

Dr. Szab6 Hatvan, 2021.06.14.
Gabor Péterné |Kertész u. 29.

Tompa Mihaly | Hatvan, 2021.06.30.

Kertész u. 115.

A 6/2019.(I11.29.) 6nkormanyzati rendeletét ugy modositsa,
hogy az altalam megismert és 2019. marcius 29.-ét megel6zden
hatalyos Hatvan Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozasi Terveérdl szolo 39/2009. (VIIL.28.) 6nkormanyzati
rendelet szerinti helyi épitési szabalyozas keriiljon
visszaallitasra a Hatvan, Bajza utca - Kertész utca — Kazinczy
utca — Szabadsag ut altal hatarolt ingatlanjaira.

Uj nyualvanyos telek Hatvan kozigazgatési teriiletén ne legyen
kialakithato.

A tervezési teriileten van lehetdség.

Kertvarosias lakoteriileten az utcai magantti telekhatartol
szamitott savon tul lakéépiilet valamint lakofunkcidt magaba
foglalé épiilet ne legyen elhelyezhetd, épitkezés esetén a hatso
telehatartol 8 m-es a z6ld sav kialakitasa legyen kotelezd

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem

tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonl6 6vezetek eldirasaival.

Az 6nkormanyzat segitse azt, hogy a Kertész utcaban a telkek
tulajdonviszonyai rendezddjenek, a jelenlegi harom épiilet
alkotta egy tombtelek megosztodasa és egy-egy 5 -6 lakasos
éptilettomb egy-egy telekké kialakithato legyen. A kialakult
Kertész utcai hatso telkek telekhatara a kiilonb6z6 6vezeti
besorolas ellenére is a Szabadsag ut és a Kazinczy utca felé
modosithatoak legyenek.

A 3935 hrsz.-u telken 3 lakohaz épiilhet, melyen a beépitési
vonal a 3934 hrsz.-u ingatlan hatso telekhatara legyen és
teljesiiljon a beépités soran az, hogy a kertvarosias lakoteriileten
az utcai maganuti telekhatartol szamitott savon til lakoépiilet,
valamint lakofunkciot magaba foglalo épiilet ne legyen
elhelyezhetd, épitkezés esetén a hatsé telekhatartol 8 m-es zold
sav kialakitasa legyen kotelez6. Melléképiilet csak a foépiilettel
egyiitt legyen épithetd.

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem

tamogatjuk, mert az nincs 6sszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonlo6 6vezetek eldirasaival.

A diszkriminativ egy telket si1jt6 eldirds nem egyeztethetd dssze a
szabalyozas normativ jellegével.




Szabadsag ttra vonatkozodan a szabalyozasi terven javasolja a
kertvarosias lakotertilet kialakitasat, oldalhataron allo
beépitéssel, 30 %-os beépitési lehetséggel, S0 %-os zoldteriilet
biztositasa mellett, 6 m-es épiiletmagassagot meg nem haladé
lakoépiiletek elhelyezésével.

Szabadsag uti ingatlanokra vonatkozé sajatos el6iras:
Nyeles telek ne legyen kialakithato. Kertvarosias lakoteriileten
elhelyezhet6 legyen 250 m2 telekteriiletenként 1 db lakas, de
legfeljebb haromlakasos lakoépiilet, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, egyhazi,
oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgald épitmény, sportépitmény, valamint a
teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 hatasi egyéb
gazdasagi épitmény

A visszaallitasra keriilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonlé dvezetek eldirasaival.

Kertvarosias lakoteriileten kivételesen sem helyezhet6 el
szallashely szolgaltato épiilet, valamint lizemanyagtolté allomas

A visszaallitasra keriilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo

"

hasonld 6vezetek elbirasaival.

Kertvarosias lakoteriileten az alabbi melléképitmények
helyezhetdk el: kozmii-becsatlakozas miitargy, épitmény,
kozmiipotld mitargy, kerti épitmény( hinta , csuszda,
homokozd, viz és fiirdémedence, szokdkut, lugas, épitett
tlizlerakohely, pihenés és jaték céljait szolgald mitargy,)
hulladéktartaly-tarolo, valamint kerti szabad 1épcso és lejtd

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonl6 6vezetek eldirasaival.

Kertvarosias lakoteriileten az utcai telekhatart6l szamitott 40,0
m-es savon tal lakoépiilet, valamint lakofunkeidt magaba
foglalo épiilet nem helyezhetd el.

Az utcai telekhatartol szamitott 15 méteren beliil a {6
rendeltetést kiszolgalo 6nallo épiilet nem helyezhet6 el.

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonl6 dvezetek eldirasaival.




142 16
Szabadsag tti
és Kertész uiti

lako kozos
beadvanya

2021.07.07.

Az utcai telekhatartol szamitott, valamint a 3935 hrsz.-u
ingatlanon kialakitott “nyeles telek” esetén annak
homlokvonalatdl szamitott 15,0 -20,0 méterek kozott a f6
rendeltetést kiszolgalo épiiletek csak a 6 rendeltetéstii épiilettel
egybe épitve l1étesithetok.

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem

tamogatjuk, mert az nincs 6sszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonl6 6vezetek eldirasaival.

Az ingatlanok hatso telekhatarat6l szamitott 8 méter zold sav
(védbsav) kialakitasa kotelezo

A visszaallitasra keriilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan véros teriiletén 1évo
hasonlé dvezetek eldirasaival.

A telek beépitési kotelezettségli teriiletének min. 85 %-at
tobbszintes novényallomannyal kell beiiltetni.

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs 6sszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo

"

hasonld 6vezetek elbirasaival.

A beiiltetési kotelezettséggel érintett telekrész
kézmiinyomvonalat érintd szakaszan a kozmivezeték
figyelembevételével kell a novényzetet telepitésérol
gondoskodni

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs dsszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonlo 6vezetek eldirasaival.

Specialis, sajatos szabalyozas. Specialis szabalyozassal érintett
kizarolag a Szabadsag ut fel6l nyilé 3935 hrsz.- ingatlan
esetén annak homlokvonalatol mért 20 m-es savon tal
lakoépiilet, valamint lakofunkciot magaba foglalo épiilet nem
helyezhetd el. Specialis szabalyozassal érintett, a Szabadsag ut
fel6l nyilé 3935 hrsz.-l ingatlan maximum 4,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladé lakoépiiletek
elhelyezésére szolgal, azzal, hogy a tetdtéri szinten illetve
annak tetofeliiletén és oromfalon nyilaszardé nem helyezhet6 el.
Specialis szabalyozassal érintett teriileten kizarolag a Szabadsag
ut fel6l nyild 3935 hrsz.- ingatlan esetén annak
homlokvonalatol szamitott 20-25 méterek kozott a £6
rendeletetést kiszolgald épiilettel csak a f6 rendeltetésii épiilettel
egybeépitve 1étesithetd. Specialis szabalyozassal érintett
teriileten kizardlag a Szabadsag ut feldl nyilé 3935 hrsz.-u
ingatlan esetén annak homlokvonalatol szamitott 25 m-en tuli
savban a f6 rendeltetést kiszolgalo épiiletek nem helyezhetéek
el.

A visszaallitasra kerlilt szabalyozasi elemek tovabbi szigoritasat nem
tamogatjuk, mert az nincs 6sszhangban Hatvan varos teriiletén 1évo
hasonlo6 6vezetek eldirasaival.

A diszkriminativ egy telket si1jt6 eldirds nem egyeztethetd dssze a
szabalyozas normativ jellegével.




Kertész utca esetén javasolt ovezeti el6irasok: A szabalyozasi
terven .... jellel jel6lt kisvarosias lakoteriilet megjel6lésii épitési
Ovezetben (stirti beépitésii) a kialakithato legfeljebb telekteriilet
500 m2 , a telek legnagyobb beépitettsége 50%, a legkisebb
zoldfeliilet nagysaga 30% , a legnagyobb épitménymagassag
értéke 7.5 méter Beépités modja: zart illetve hézagosan zart
sort. Kisvarosias lakoteriileten elhelyezhet6: lakoépiilet, a
helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato,
vendéglato épiilet, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, sportépitmény, a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem
zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény. Kisvarosias
lakoteriileten kivételesen sem helyezheto el lizemanyagtoltd
allomas. Kisvarosias lakoteriileten a vonatkoz6 eldirasok
betartasaval, megtartasaval az alabbi melléképitmények
helyezhetdk el: kdzmii-becsatlakozas mitargy, épitmény, kerti
épitmény (hinta , cstiszda, homokozd, viz és fiirddmedence,
szokokut, lugas, épitett tlizlerakohely, pihenés és jaték céljait
szolgalé mitargy,) hulladéktartaly-tarolo, valamint kerti szabad
Iépcso és lejtd. Lehatarolt lakotelepi egység esetén uj épiilet
épitésére, meglévo épiilet bévitésére engedély nem adhato ki. A
kialakult Kertész utcai telkek hatso telekhatara a Szabadsag utca
¢és Kazinczy utca felé moédosithato. Telekalakitas feltétele
kizarolag a Kertész utca feldl nyilo telkek esetén, hogy a
hatsokert megkozelitése minimum 3,0 méter szélességben
biztositott legyen
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A jelenleg fennall6 valtoztatasi tilalom miatt - tobb mint 2 éve
- nem tud értékteremtd beruhazast végeznie az ingatlanan. A
tiirelme elfogyott és siirgés megoldast kér a probléma
kezelésére, ellenben jogi utra tereli az ligyet. Részérdl
elfogadhato a jelenlegi szabalyozas akar modositasokkal is.

Az ETV alapjan a véltoztatasi tilalom legfeljebb harom évig tarthatd
fenn, vagy a modositott terv elfogadasig




