INGATLAN ADASVETEL) SZERZODES

amely Iétrejéitt egyrészrs]

Hegyi Zsolt (szill. neve: Megsimideslt, sztiletési hely, id5: Mu—————SGmts anyja neve: i
s, 1akcime: U, s7ic. szim: MERRENN,. 2d5azonosits jel: ANINRSENR,,
személyi azonositd jel: JpENGIUNNE, magyar allampolgér) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

Nagy Mité (sziil. neve: NI sziiletési hely, id6: REin——RE anyja neve: 4P
@, lakcim: » 52.ig.szAm: WNNRE, szi], személyi azonosité jel: P
SR, :522000sit6 jele: WD, magyar &llampolgér) mint vevé (a tovibbiakban: Vevs)
a tovabbiakban Eladé és Vevd egyiittesen, mint a Felek- kbz6tt a mai alulirott napon és helyen az al4bbi

feltételek mellett:

1.} Eladé 1/1 aranyu, kizarélagos tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartis szerint a HATVAN
beltertilet 4604/18/A/11 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a 3000 Hatvan, Tabén t 22. A
épllet 2. emelet 9 ajt6 alatt talalhatd, 55m2 alapteriilet, ,,Jakas” megnevezeésil ingatlan, az Alapit okirat
szerint az osztatlan kozos tulajdonbol hozzd tartozd 576/10.000 eszmei hanyaddal (tulajdoni
illetdséggel) valamint az alapité okirat szerinti helyiségek (megnevezése a tovibbiakban: Ingatlan),
Tulajdonjogit az Eladé nem hiteles tulajdoni lapmésolat bemutatdsaval igazolja. Az Ingatlan 2020.
mircius 10. napjin kelt tulajdoni lapja szerint, amelyet az okiratszerkeszté Ogyvéd a Takamet
rendszerr8l szerzett meg, az Ingatlan per, teher, igénymentes. Az Elad6 tajékoztatja a Vevdt, amely
tijékoztatast Vevd kifejezetten tudomasul vesz, hogy az Ingatiant a Hatvan Viros f)nkonnényzatétél
vasarolta 2015. szeptember 08. napjan kelt adasvételi szerzédéssel. Az Elads kijelenti, hogy az
547/2015. sz. Helyi Onkormanyzati Hatérozatban foglalt feltételeknek maradéktalanul eleget tett.
Hatvan Viros Onkormanyzata az addsvételi szerzbdéssel 5 éves eldvasarlasi jogot alapitott, igy a jelen
ligylet sorén Hatvan Viros Onkorményzatat elévasarlasi Jjog illeti meg.

2) A jelen szerzédés aldirasaval Eladé eladja, Vevé pedig a megtekintett dllapotban megvasirolja
a jelen szerz3dés 1.) pontjaban kérilirt "Ingatlan’ teljes tulajdonjogat 1/1 aranyt tulajdoni hanyadban.
Eladé kijelenti, hogy az ingatlan 1/1 aranyn tulajdonosa. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan
a fentickben részietezett eldvasarlasi jogtdl eltekintve per- teher- és igénymentes é&s Vevo
tulajdonszerzését harmadik személy jogosultsiga vagy igénye nem korlatozza, az ingatlan nem keépezi
hézastarsi vagy egyéb kozds vagyon részét sem, azzal Eladé &nalidan és kizarélagosan jogosult
rendelkezni. Eladé kijelenti &s szavatolja, hogy az Ingatlan valamennyi tulajdonsdgiré]l Vevét
szabalyszeriien tajékoztatta, aki igy arrdl tudomassal rendelkezik, és annak semmilyen olyan rejtett
hibéja, hidnyossdga nincsen, amely a rendeltetésszerii hasznalatot akadilyozza vagy korlitozza.

3, Vételir, fizetési feltételek
3.1. Felek az Ingatlan kélcsondsen kialkudott vételarait 16.000.000,-Ft, azaz tizenhatmillié forint

Gsszegben hatdrozzék meg, amit Vevéd forint pénznemben fizet meg az Ingatlan aliapotara, alkatrészeire
€s tartozékaira tekintettel, A Felek rogzitik, hogy a vételarat az Ingatlan jelenlegi miiszaki allapoténak
és forgalmi értékének ismeretében kozosen hatiroztak meg. A teljes vételirat Vevo a kévetkezd modon
és fizetési litemezés alapjan fizeti meg:

3.2.1. A Vev jelen addsvételi szerzédés aliirssit kovets munkanapon megfizet banki &tutalas utjan a
Dr. Boda Rézsa Ugyvédi Iroda OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11705022-20002059-00000000 sz, tigyvédi
letéti szamlajara 2.000.000-Ft, azaz kétmillié forint Osszeget, amelyb6l 1.000.000-Ft, azaz egymillié
forint 8sszeget foglalo jogcimeén, 1.000.000-Ft, azaz egymillié forint dsszeg pedig vételdrrész jogcimeén
kerill megfizetésre Felek a foglalé Jogi természetével tisztaban vannak, annak Jogi sorséré] megfelel
kioktatast kaptak. A foglalé az ingatlan vételiraba beleszémit a magyar Ptk. 6:185.§ szakasza alapjan.
Abban az esetben, amennyiben a szerz6dés az eladénak felréhatéan hitisul meg, a vevé részére a foglalé
kétszerese keriil visszafizetésre. A vevd a foglalot efveszti, ha a szerz8dés neki felrohatéan higsul meg,
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Az Eladé a jelen pont szerinti foglalo és vételarrész ligyvédi letét utjan torténd megfizetését a sajat
kezeihez tdrténd teljesitésként ismeri el. Az Elado koteles a jelen szerz6dés 1. pontjéban meghatarozott
elévasarlasra jogosult, az eldvasarldsi jogardl lemondd nyilatkozatinak megszerzése irant a jelen
adasvételi szerz6dés aldirdsdt kovetden haladéktalanul eljami. Elad6 tajékoztatja a Vevét, hogy a
legkdzelebbi Onkormanyzati testiileti iilés 2020. marcius 26. napjan esedékes. Abban a nem vért
esetben, amennyiben az eldvasarlasra jogosult irdsbeli nyilatkozata 2020. dprilis 15. napjaig nem keriil
okiratszerkeszto Uigyvéd részére megkiildésre, gy a fizetési hatiriddk meghosszabbodnak a késedelem
idotartamaval, Letétkezeld ligyvéd legkéssbb az elévisarlasra jogosult irasbeli eldvésarlasi jogrol
lemondé nyilatkozatinak megérkeztét kévetd hirom munkanapon beliil kételes a jelen pont szerinti
foglalo és vételarrész Gsszegét letétbdl felszabaditani és azt Elado részére tutalni az Elado HATVAN
ES KORNYEKE TAKAREKSZOVETKEZETNEL vezetett 62100188-15175692-00000000 sz.
bankszimla szaméra. Elad6 a jovairis megtorténtérd] kételes okiratszerkesztd iigyvédet a jovairds
megtdrténtét kdvetéen haladektalanul e-mail (rozsaboda@legal-society.com) dtjan tajékoztatni.
Letéteményes figyvéd koteles az eldvasdrlisra jogosult elévasarlasi joganak gyakorlasarol szolo
tudomésszerzést kvetd 3 munkanapon belill visszautalni a Vevd bankszamla szdmara a jelen pont
szerinti foglalé és vételarrész Gsszegét. Ebben az esetben a foglalé jogkdvetkezményét a Felek nem
rendelik alkalmazni, tehat az egyszeres tsszegben keriil Vevd részére visszafizetésre. A Felek kijelentik,
hogy e rendelkezéseket letéti megallapodasnak tekintik.

3.23 VevO legkeésébb az elbvasirlasra jogosult elévasérlasi jogrél lemondé nyilatkozatinak
megerkeztét kévetd 10 napon beliil megfizet Eladé részére, készpénzben, dtvételi elismervény alapjén
2.000.000-Ft, azaz kétmillio forint Osszeget vételarrész jogcimén. Elado kételes a vevdi bnerd
maradéktalan megfizetését tgyvéd altal ellenjegyzett okirattal igazolni az OTP Bank Nyrt. felé
(nyilatkozat 6ner6 megfizetésérél.)

3.24. Vevd a hitralékos vételar dsszegét, mindSsszesen 12.000.000,-Ftazaz tizenkétmillié forint
dsszeget banki atutalas tjan legkésSbb 2020. julius 1. napjdig fizeti meg Elado részére, Elado
HATVAN ES KORNYEKE TAKAREKSZOVETKEZETNEL vezetett 62100188-15175692-
00000000 sz. bankszamla szdméra. Vevo elbteljesitésre jogosult.

A felek kifejezetten rogzitik, hogy a hatralékos vételar, minddsszesen 12.000.000,-Ft azaz tizenkéimillid
forint 6sszeg az OTP Bank Nyrt.-t6] igényelt k§lcsonbdl keriil kiegyenlitésre. Eladé a hatralékos vételar
megfizetésének moédjat kifejezetten elfogadja. Eladé a jelen adasvételi szerzodés aldirdsival
kotelezettséget vallal amra, hogy a jelen szerzodésben villaltakon tilmenden is-minden ésszerii
nyilatkozatot megtesz- ideértve a jelen szerzddésnek az OTP Bank Nyrt. altal megkivant, de jogos
érdekét nem érintd tartalmi modositdsat- annak érdekében, hogy a Vevé hitelfelvételét és a bankhitelbdl
finanszirozand6 hatralékos vételar hatridGben torténd folydsitasat eldsegitse.

3.3. Felek rogzitik, hogy a Vevo részérd] a foglalé, a vételarrészek, valamint a hatralékos vételdr
teljesitettnek akkor szamit, ha a vételarrész, valamint a hatralékos vételar teljes Gsszegét az eladd
bankszaml4jén Eladé szimlavezetd bankja hidnytalanul jovairta. Eladé a jévairasok megtSrténtérsl
koteles okiratszerkesztd tigyvédet (email cim: rozsaboda@legal-society.com) a jovairasok megtbrténtét
kovetd] munkanapon beliil e-mail itjan tijékoztatni.

3.4. Amennyiben az OTP Bank Nyrt. a hétralékos vételar folyositasatol elall vagy az igényelt
k&lesdndsszegnél kevesebb kolesdndsszeg nytjtasat vallalna, akkor Vevd kotelezettséget vallal, hogy a
jelen pontban meghatirozott vételarrészletet vagy a folyésitott kélesbnbsszeg és a vételarrészlet
killénbségét — a jelen pontban megjeloit hataridoben — sajat forrasbol teljesiti.

4.) A tulajdonjog dtruhdzdsa

4.1. Elad6 a jelen szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg okiratszerkesztd ligyvédnél killon letéti szerz6dés
alapjan letétbe helyezi azon nyilatkozatét, amellyel hozzijarul ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében 1/1
arényu tulajdonjoga torlésre, illetve Vevd 1/1 aranyt tulajdonjoga pedig vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerlljon (a tovabbiakban: Tulajdonjog &truhé4zasi nyilatkozat) a fenti 1.
pontban megjel6lt Ingatlan vonatkozasaban. Felek rogzitik Vevd arra vonatkozd jogosultsigat, hogy a
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jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benydjtsa az illetékes ingatlan-
nyilvantartési hatésdghoz azzal, hogy a Felek az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997, évi CXLI. térvény
(a tovibbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan kérik az eljéras fiiggdben tartasat a
Tulajdonjog atrubazasi nyilatkozat letétbs] torténd felszabaditdsara és benyujtisira meghatirozott, de
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatosdgi benyiijtasatd]l szamitott 6 hénapos hatiridé elteltéig.

4.2.  Okiratszerkesztd ligyvéd koteles az OTP Bank Nyrt. felé letéti igazolassal, valamint a letéti
szerz6dés egy eredeti példanydval igazolui a tulajdonjog bejegyzéshez hozzijarulé nyilatkozatokat
tartalmazé okiratok letétbehelyezésének tényét. A tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozat az
okiratszerkesztd ligyvéd koteles az illetékes ingatlan-nyilvantartdsi hatosaghoz benyiijtani a Vevé
tulajdonjogénak bejegyzésére irdnyuld kérelemmel egyidejiileg azt kovets 2 munkanapon beliil, hogy a
hatralékos vételar megfizetésérd! hitelt érdemlen tudomadst szerzett.

4.3. Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a hatralékos vételdr megfizetésével kapcsolatos, 3.3
pontban hivatkozott (irdsbeli) tajékoztatast Eladé a hatralékos vételar Vevé dltali megfizetését kivets 1
munkanapon beliil nem adja meg okiratszerkeszié iigyvéd részre, nugy jelen pont szerinti
tudomasszerzésnek mindstil az is, ha a vételar megfizetésével kapcsolatos banki végrehajiott dtutaldsi
megbizasok mdsolatdt Vevd mutatja be az okiratszerkesztd figyvéd részére.

3.) Birtokdtruhizis

5.1. Eladé a Felek kifejezett megallapodésa alapjan legkés6bb a hatralékos vételar megfizetését kovetd
3 napon belill koteles az Ingatlant a megtekintett allapotban a Vev§ birtokéba bocsétani, a Felek 4ltal
egyeztetett idopontban. A Felek egyezden az ingatlan tartozékéanak tekintik a beépitett konyhaszekrényt,
flirddszobaban mosdbszekrényt és zuhanykabint. Ezeken a berendezéseken tilmen6en a Vevd kifiritett,
tirgyaité]l mentes allapotban ruhazza 4t az ingatlan birtokdt Vevére. A Vevd a birtokatruhazas
iddpontjatol kezdve élvezi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit. Felek megéllapodnak abban, hogy
az Ingatlan birtokba adasa akként torténik, hogy az Elado atadja a Vevé részére az Ingatlan kulcsait, és
a Felek a kozmiivek mér6orainak alldsait kozosen rogzitik. Eladé az Ingatlan birtokatruhazéssal
egyidejiileg koteles igazolni az Ingatlan koézmii-, illetve kdzos koltség-tartozas mentességét Eladé igy
kotelezettséget vallal tovabba, hogy az Ingatlant kézlizemi dijtartozas legkéssbb a birtokbaadésig nem
fogja terhelni.

5.2. A Vevé vilialja, hogy a birtokbaadis megtoriéntét kovetd 10 munkanapon beliil az Ingatlannal
kapcsolatos koziizemi szolgaltatéi szerzbdéseket a Felek altal felvett jegyzkonyvvel a sajit nevére
atiratja.

5.3. Elad$ a jelen adasvételi szerzddés alairdsat megel6zden Vevo részére atadta a Tarsashaz Alapitd
Okiratit (melyben a t6bbi tarsashazi tulajdonos szdmara elévasarlasi jog nem Kerlilt kiktésre), valamint
az ingatlanhoz az 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet ,az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitdsarol” rendelkezéseinek értelmében készittetett energiahatékonysagi tanusitvanyt, amelynek
szama: HET-01093872. Az energiahatékonysagi tanlisitvany egy eredeti példanyanak atvételét a Vevd
a jelen adasvételi szerzbdés alajraséval kifejezetten elismeri és nyugtazza.

6.) Nyvilatkezatok
6.1.1. Amennyiben a Felek barmelyike a jelen adisvételi szerzddésben meghatirozott kételezettsége

teljesitésével 15 napot meghaladd késedelembe esne, Gigy a mésik fél jogosult a jelen szerzddéstél
érdekmnilas igazoldsa nélkill egyoldali irasbeli nyilatkozattal elallni, a 6.2.2. pont rendelkezéseinek
figyelembe vételével. Az elallasi jognyilatkozatot tartalmazé postai kiildemény masik fél részére torténd
keézbesitésétdl szimitott 5 napon beliil felek kotelesek egymassal elszamolni. Felek régzitik, hogy a
postai kiildemény a kézbesités masodik megkisérlésének 6tddik napjatol kézbesitettnek szamit. Felek
tudomasul veszik, hogy clallas esetén a szerz6désbeli Ingatlannal az Eladé szabadon rendelkezik, azt
harmadik személynek korlatozas nélkiil értékesitheti. EJAllds esetén a Vevd, mint jogosult részére az
Ingatlanon fennallé, az ingatlan-nyilvantartisba a jelen szerzédés alapjin bejegyzett minden jogot,
tényt, feljegyzést Elad6 énmaga, minden tovabbi feltétel nélkiil jogosult tdroltetni.
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6.2.1. Elado kételezettséget vailal arra, hogy a jelen szerzodés tirgyat képezd Ingatlant harmadik
személynek nem idegeniti el, azt nem terheli meg, azt biztositékul semmilyen médon nem adja és arra
jogot nem alapit a jelen szerz6dés megktését kovetben a 3.1 pontban foglaltak szerinti vételdr Vevo
altali kifizetésének és a Tulajdonjog bejegyzési engedélynek az illetékes foldhivatal fel¢ torténd
benyljtisdig ~ és Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzéséig —, de
mindenképpen a jelen szerzOdés jogi hatdlyinak fennallisa alatt. Ezen szerzédéses rendelkezés
megsértése olyan silyos szerzddésszegésnek mindsiil, amelynek folytin Vevd jelen szerzddéstol
elallhat.

6.2.2. A felek megallapodnak abban, hogy a bankkdolcson folydsitasat kévetden egyik f€] sem jogosult
a szerz0dést6l dnalléan eldllni vagy a szerzddést barmilyen modon megsziintetni, a szerzodést
felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a kolcsont folyosité OTP Bank
Nyrt. irasban hozzijarul. Az OTP Bank Nyrt. irasbeli hozzijarulasa nélkiil a szerz6dés felbontasa,
megszintetése vagy az eldllas érvényesen nem gyakorothato.

6.3. A felek a fenti, 3.2.4. pont szerinti kdlcson folyositisa esetén mar most hozzajarulnak ahhoz, hogy
az OTP Bank Nyrt. javara 12.000.000-Ft, azaz tizenkétmillié forint téke és szerzodés szerinti jarulékai
erejéig jelzdlogjog/tnalld jelzilog kerilljon bejegyzésre. A Vevé a jelzilog biztositasara a jelen
szerzbdési kikétéssel az OTP Bank Nyrt. javara —annak kiildn nyilatkozata alapjan — elidegenitési és
terhelési tilalmat alapit, amelynek bejegyzését kéri az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésagtol.

6.4. Elad6 az Ingatlan per-, teher- &s igénymentességéért szavatossagot vallal.

6.5. A szerzddéskotés kéltségei, a tulajdon-atruhézasi illeték, tovabbé az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi
illeték, tovabba az Ingatlan tulajdonanak megszerzéséve! kapcsolatos minden koéltség a Vevét terheli.
Szerzddd Felek a szerzddéskdtéssel és a tulajdon-atruhazassal kapcsolatos mindennemii ado- és
illetékkotelezettséggel tisztdban vannak,

6.6. Elad6 Kkijelenti, hogy cselekvoképes, magyar éllampolgir. Ennek alapjin Eladd ingatlan-
elidegenitési jogaban nem korlatozott, nyilatkozataihoz semmiféle hatosagi engedélyre vagy harmadik
személy hozzijarulasara nincs sziikség. Vevd kijelenti, cselekvoképes magyar allampolgar. Ennek
alapjdin Vevd ingatlan-szerzési jogiban nem korlatozott, nyilatkozataihoz semmiféle hatdsagi
engedélyre vagy harmadik személy hozzajarulésara nincs szitkség.

6.9, Szerz6d6 Felek az adasvételi szerzédést csak irdsban modosithatjdk érvényesen. A szerz6déssel
kapcsolatos egyéb kozléseiket is irdsban kotelesek megtenni egymas felé, a szoban, vagy rautald
magatartassal tett nyilatkozataik nem birnak joghatallyal.

6.10. Szerz6dd Felek kotelesek egymassal a jelen szerzddés teljesitése érdekében kolcsondsen
egyiittmiikédni. Esetleges jogvitdik rendezésére elsGsorban peren kivill kotelesek kisérletet tenni. A
jelen szerzddés magyar nyelven készilt 4 (négy) szamozott oldal terjedelemben, 9 eredeti példanyban.
6.11. Felek megértették eljaro ligyvéd kioktatdsat a pénzmosdasra vonatkozo torvényi rendelkezésekrél,
valamint a pénzmosés biincselekményének a Btk. 303.§.-ban foglalt szabalyozasarol.

Felek a jelen szerz0dés alairasaval hozz4jarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a Pmt. szerinti tgyfél-
atvilagitas sordn a bemutatott okiratokrol mésolatot készitsen, a Pmt. 18-19.§-a szerinti mas szolgaltato
altal végzett Ugyfél atvilagitishoz az atvildgitds sordn rdgzitett azonositc adatokat atadja, ill.
engedélyezik felek, hogy az eljaré ligyvéd személyes adataikat (papiralapu, vagy elektronikus)
masolatkészités soran kezelje.

6.12. Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzodés elkészitésével, cllenjegyzésével és a kapcsolodo
foldhivatali eljarassal megbizzdk a Dr. Boda Rézsa Ugyvédi Irodat (cim: 1055 Budapest, Falk Miksa
utca 28. szam, KASZ: 36057729), eljar6 tigyvédként Dr. Boda Rozsa iigyvédet. Felek egyidejileg
jelentek meg az okiratszerkesztb tigyvéd elétt, ahol személyazonossagukat személyi igazolvannyal
igazoltak.

Felek a fenti megéllapodast — melyet tényvazlatként is elfogadtak — elolvastdk, anpak tartalmat
megismerték és az okiratot szerkesztd ligyvéd el6tt a teljeskorii jogi tajékoztatast (illeték, adbzas, stb.)
kévetSen, mint szerz6déses akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag sajat keziileg irtak ala.

Budapest, 2020. marcius 10.
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