
HAT/225 -........./2025. Előterjesztésben közreműködik:
Molnár Zoltán ingatlan-nyilvántartási ügyintéző

ELŐTERJESZTÉS
a hatvani 018/22 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos döntésről

Tisztelt Képviselő-testület!

2024. június 26-án kelt levelükben Jaksa Gábor István (lakcím: 1163 Budapest, Lillafüred utca 57.)
és Jaksa Péter Gábor (lakcím: 1173 Budapest, Vadkacsa utca 51.) a tulajdonukban lévő hatvani
018/22 hrsz.-ú szántó, legelő művelési ágú 4087 m2 nagyságú ingatlannak a  belterületbe vonását
kezdeményezték. A kérelmezők nyilatkozatot tettek arra vonatkozóan, hogy a belterületbe vonáshoz
szükséges költségeket viselik.
Hatvan Város  Önkormányzata  Képviselő-testületének  a  magánerő  bevonásával  megvalósuló
útépítés  és  közműfejlesztés  finanszírozásának  szabályairól  szóló,  45/2007.  (X.  26.)  rendelete
(továbbiakban: rendelet) tartalmazza a külterületi ingatlanok belterületbe vonása esetén irányadó
szabályokat. 
A rendelet 4. §-a alapján a belterületbe vonást megelőzően, az ingatlanfejlesztésben érdekeltnek az
önkormányzattal megállapodást kell kötnie, melyben vállalja az érintett ingatlan ellátásához
szükséges helyi közút és közműhálózat-fejlesztés saját költségén történő kiépítését, majd a kiépített
közút, valamint a fejlesztett  közmű  térítésmentesen, megtérítési igény támasztása nélkül az
önkormányzat részére történő tulajdonba adását. Az ingatlanfejlesztőnek gondoskodnia kell továbbá
saját költségén a hatályos szabályozási tervben meghatározott út  kiszabályozás  megelőzendő
telekmegosztásról  vagy hatósági határozatban előírt környezetvédelmi és egyéb szükséges
településfejlesztési beruházások létesítéséről. A megállapodásban foglaltak maradéktalan teljesítését
követően van lehetősége a képviselő-testületnek, hogy döntsön a hatvani 018/22 helyrajzi számú
ingatlan belterületbe vonásáról.

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és
Szabályozási Tervéről szóló  6/2019. (III.  29.)  önkormányzati  rendelet  1.  mellékletének  9.  számú
szabályozási tervlapja alapján a hatvani 018/22 helyrajzi számú ingatlan Lke/3 övezeti jellel ellátott
kertvárosias lakóterület övezetbe, Zkk övezeti jellel ellátott zöldterület – közkert övezetbe és I. rendű
közúti közlekedési célú közterületi övezeti besorolásban van (2. melléklet). 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 440/2024. (VII. 18.) számú határozatával arról
döntött, hogy a hatvani 018/22 helyrajzi számú szántó és legelő művelési ágú ingatlan belterületbe
vonása  érdekében Jaksa Gábor István (lakcím: 1163 Budapest, Lillafüred utca 57.) és Jaksa Péter
Gábor (lakcím: 1173 Budapest, Vadkacsa utca 51.) ingatlan tulajdonosokkal megállapodást köt a
magánerő  bevonásával  megvalósuló,  útépítés  és  közműfejlesztés  finanszírozásának  szabályairól
szóló 45/2007. (X. 26.) önkormányzati  rendeletének a külterületi  ingatlanok belterületbe vonása
esetén irányadó szabályairól szóló 4. §-ában foglaltak szerint. A megállapodás tervezetben előírásra
került  az  ingatlan  előtti  útépítés,  a  közművek  (víz,  szennyvíz  és  áram)  kiépítése,  valamint  a
telekalakítási  eljárás  lefolytatása.  Mivel  a beépítésre  szánt  terület  elhelyezkedése  és  nagysága
alapján alkalmas 3 db önálló építési telek kialakítására (1. számú melléklet), ezért a 3. telek elejéig
került előírásra a közművek kiépítése, az út megépítése.



A kérelmezők 2025. február 3-án kelt elektronikus levelükben arról adtak tájékoztatást,  hogy az
előzőekben ismertetett önkormányzati rendelet alapján elkészült megállapodás tervezet számukra
nem  elfogadható,  azt  teljesíteni  nem  tudják.  Előadták,  hogy  az  önkormányzat  végezze  el  a
telekmegosztást,  vásárolja  meg a telekmegosztást  követően kialakuló utat  és  az egyik  telket.  A
kérelmezők nem vállalják a közművek szabályos kiépítését sem, a szennyvíz bekötővezeték kiépítés
kivételével.
Előadottak  alapján  javasolom  a  440/2024.  (VII.  18.)  számú  képviselő-testületi  határozat
visszavonását, így a belterületbe vonásra vonatkozó megállapodástól való elállást.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjen a fenti előterjesztést megtárgyalni, és az
alábbi határozati javaslatot elfogadni.

Határozati javaslat:

Hatvan  Város  Önkormányzata  Képviselő-testülete  visszavonja  a  440/2024.  (VII.  18.)  számú
határozatát, azzal az indokkal, hogy a hatvani 018/22 helyrajzi számú szántó és legelő művelési ágú
ingatlan belterületbe vonása érdekében Jaksa Gábor István (lakcím: 1163 Budapest, Lillafüred utca
57.)  és  Jaksa Péter  Gábor (lakcím:  1173 Budapest,  Vadkacsa utca  51.)  ingatlan tulajdonosok a
magánerő  bevonásával  megvalósuló,  útépítés  és  közműfejlesztés  finanszírozásának  szabályairól
szóló 45/2007. (X. 26.) önkormányzati rendeletben foglaltakat nem kívánják teljesíteni.

Határidő: azonnal (határozat megküldése)
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján

Hatvan, 2025. február 13. 

Horváth Richárd
    polgármester

Látta:
dr. Borbás Zsuzsanna Éva

     jegyző
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Jelmagyarázat:

"HÉSZ" szerinti kötelező szabályozási vonal

"HÉSZ" szerinti legkisebb telekméret figyelembe vételével kialakítható ingatlanok telekhatára

Közhiteles ingatlan-nyilvántartás szerinti telekhatár
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Zkk övezeti besorolású terület
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Út- és közműépítéssel érintett önkormányzati út területének a legkisebb területe

1. számú melléklet




