
 

 
 
 

    
Szám:HAT/225-………./2025. Előkészítésben közreműködött: 
 Katonáné Fülöp Gabriella hatósági irodavezető, 
 Németh Beáta ügyvezető 

          

Előterjesztés 
az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 

 19/2011. (IV. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (a 
továbbiakban: Lakás tv.) kapott felhatalmazás alapján, megalkotta a 19/2011.(IV.11.) rendeletét, 
mely az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szól (a 
továbbiakban R.) A Lakás tv. rendelkezéseire tekintettel a R. tartalmazza többek között: 
- a lakás bérbeadásának feltételeit,  
- a bérlőtársi szerződés megkötésének, továbbá a lakásban maradó társbérlő részére a megüresedett 
társbérleti lakrész bérbeadásának feltételeit,  
-  a felek megállapodásának tartalmát a bérbeadó jogai és kötelezettségei vonatkozásában,  
- a lakáshasználati díj emelésének mértékét és feltételeit, 
- a bérlő által a lakásba befogadható személyek körét és a befogadás feltételeit, 
- a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a másik lakás bérbeadására, illetőleg 
a pénzbeli térítés mértékére és megfizetésére vonatkozó szabályokat, 
- a cserelakás felajánlása helyett – megállapodás alapján – fizethető pénzbeli térítés mértékét és 
feltételeit, 
- az elhelyezési kötelezettség vállalásának feltételeit, ideértve az elhelyezésre jogosultak személyi 
körének és jövedelmi, vagyoni helyzetének szabályozását is, 
- a lakás egy részének albérletbe adásához való hozzájárulás feltételeit, 
- a lakbérnek a bérbeadás jellege – szociális, költségelvű vagy piaci alapú bérlet – szerint 
differenciált mértékét, 
- a lakbértámogatás mértékét, a jogosultság feltételeit és eljárási szabályait, 
- a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatás díját, ha azt a bérbeadónak nem másik jogszabály alapján 
kell megállapítania,  
- a lakásokra vonatkozó rendelkezések megfelelő alkalmazásával, a helyiség bérbeadásának és a 
bérbeadói hozzájárulásnak a feltételeit,  
- a helyiség bérleti jogának cseréjéhez, illetőleg átruházásához történő bérbeadói hozzájárulás 
feltételeit,  
- a törvény alapján elővásárlási joggal érintett lakások vételárának mértékét és megfizetésének 
feltételeit,  
- a törvény alapján elővásárlási joggal érintett helyiségek vételárának mértékét és megfizetésének 
módját, feltételeit, valamint a törvény alapján elővásárlási joggal nem érintett helyiségek eladásának 
feltételeit,  
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- a lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználásának részletes szabályait, 
- a szociális intézményből elbocsátott személy részére a másik lakás bérbeadásának feltételeit.  
 
Az elmúlt időszakban több alkalommal módosult a R., az utóbbi két évben Hatvan Város 
Önkormányzata Lakáskoncepciójának végrehajtása, a bérleti díjak fokozatos emelése érdekében. 
 
2023. július 1-jétől az 1 m2-re eső 1405 Ft/m2 költségelvű lakbéralap valamennyi lakbér számítás 
alapja, ez határozza meg a bérlők által fizetendő bérleti díjakat, illetve a lakbérhez igényelhető 
támogatásokat. 
2023. július 1. előtt szerződéssel rendelkező, szociális, költségelvű és közérdekű alapon bérlők 
esetében az emelés 2025-ig, fokozatosan, sávosan fog bevezetésre kerülni. Ezen bérlők esetében a 
lakbéremelés 2023 - 2025. között három lépcsőben történik meg. Az első 2023-ban, míg a második 
emelés 2024-ben megtörtént. 2025. szeptember 1-jével pedig a lakbéremelés utolsó üteme kerül 
bevezetésre, az alábbiak szerint: 
 Szociális alapon megállapított bérleti díjak: 

 Félkomfortos 480.- Ft/m2/hó 

 Komfort nélküli 255.- Ft/m2/hó 

 Komfortos 840.- Ft/m2/hó 

 Komfortos egyéb 605.- Ft/m2/hó 

 Összkomfortos 965.- Ft/m2/hó 

Költségelven és Közérdekből megállapított bérleti díjak: 

 Félkomfortos 800.- Ft/m2/hó 

 Komfort nélküli 420.- Ft/m2/hó 

 Komfortos 1405.- Ft/m2/hó 

 Komfortos egyéb 1010.- Ft/m2/hó 

 Összkomfortos 1615.- Ft/m2/hó 

Piaci alapon, céges lakásként történő bérbeadás esetén a bérleti díj  

 komfortfokozatra való tekintet nélkül, egységesen 1935.- Ft/m2/hó. 

A R. az alábbi mellékletekkel egészül ki: 
 A lakások felsorolását az 1. melléklet, 
 A nem lakáscélú helyiségek felsorolását a 4. melléklet tartalmazza. 

A kiegészítést követően a R. mellékleteinek számozása is módosul. 

 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjen az előterjesztést megtárgyalni, és a mellékelt 
rendelet-tervezetet elfogadni. 

Hatvan, 2025. június 18.          
            Horváth Richárd 

  polgármester 

Látta: 
dr. Borbás Zsuzsanna Éva 

      jegyző 



Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
 .../2025. (... ...) önkormányzati rendelete 

az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 
19/2011. (IV. 1.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
[1] Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete az önkormányzati vagyon rendeltetésszerű és 
felelős hasznosítása érdekében, a fenntartható kezelés, és a bérlők teherbíró képességének 
figyelembevételével módosítani kívánja az önkormányzat tulajdonában álló lakások bérleti díjait. 

[2] Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint az 
elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) 
bekezdésében és 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti 
feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

Az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 
19/2011. (IV.1.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 5. § (1) bekezdése helyébe a 
következő rendelkezés lép: 

„(1) Önkormányzati lakást szociális alapon, költségelven, illetve piaci alapon lehet bérbe adni. A 
bérbeadás jogcímét a lakásbérleti szerződésben rögzíteni kell. A lakások felsorolását az 1. melléklet 
tartalmazza.” 

2. § 

A R. 45. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) Nem lakáscélú helyiség bérletének létrejöttére, a felek jogaira és kötelezettségeire, valamint a 
bérlet megszűnésére a lakásbérlet szabályait az V. Fejezetben foglalt eltérésekkel és azzal kell 
alkalmazni, hogy a bérleti szerződést, illetve a bérleti szerződés meghosszabbítását nem kell 
közjegyzői okiratba foglalni. A nem lakáscélú helyiségek felsorolását a 4. melléklet tartalmazza.” 

3. § 

(1) A R. 1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A R. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A R. a 3. melléklet szerinti 3. melléklettel egészül ki. 

(4) A R. a 4. melléklet szerinti 4. melléklettel egészül ki. 

4. § 

A R. 
a) 7. § (4) bekezdésében az „az 1. melléklet” szövegrész helyébe az „a 2. melléklet” szöveg, 
b) 35. § (5) bekezdésében a „2. melléklet” szövegrész helyébe a „3. melléklet” szöveg 
lép. 

5. § 

Ez a rendelet 2025. szeptember 1-jén lép hatályba. 
 



Hatvan, 2025. ………………… 
 
 
 
 
 dr. Borbás Zsuzsanna Éva Horváth Richárd 
 jegyző polgármester  



 
1. melléklet a .../2025. (... ...) önkormányzati rendelethez 

„1. melléklet a 19/2011. (IV. 1.) önkormányzati rendelethez 

Önkormányzati tulajdonú lakások 

1 Utca: Házszám: Helyrajzi szám: Alapterület 
(m2): 

Komfort 
fokozat: 

2 Erzsébet tér 3. 1/2. 3018/2/A/5 48 komfortos 

3 Erzsébet tér 3. fsz. 1. 3018/2/A/1 37 komfortos 

4 Gódor K. u. 2. 1/15. 4568/32/A/12 41 komfortos 

5 Gódor K. u. 2. 2/18. 4568/32/A/27 34 komfortos 

6 Gódor K. u. 2. fsz. 1. 4568/32/A/9 32 komfortos 

7 Gódor K. u. 3. fsz. 1. 4604/15/A/16 36 komfortos 

8 Gódor K. u. 3. 4/1. 4604/15/A/26 56 komfortos 

9 Gódor K. u. 4. 2/22. 4568/33/A/24 34 komfortos 

10 Gódor K. u. 4. 2/23. 4568/33/A/23 41 komfortos 

11 Gódor K. u. 6. fsz. 5. 4568/34/A//5 40 komfortos 

12 Gódor K. u. 6. fsz. 9. 4568/34/A/1 40 komfortos 

13 Gódor K. u. 7. 1/2. 4604/15/A/47 49 komfortos 

14 Gódor K. u. 7. 1/3. 4604/15/A/46 55 komfortos 

15 Gódor K. u. 7. 3/1. 4604/15/A/51 51 komfortos 

16 Gódor K. u. 8. fsz. 1. 4568/35/A/9 32 komfortos 

17 Gódor K. u. 9. 3/2. 4604/15/A67 49 komfortos 

18 Gódor K. u. 9. 3/3. 4604/15/A66 55 komfortos 

19 Gódor K. u. 9. 4/1. 4604/15/A/68 56 komfortos 

20 Gódor K. u. 9. 4/2. 4604/15/A/70 49 komfortos 

21 Gódor K. u. 9. fsz. 1. 4604/15/A/58 36 komfortos 

22 Gódor K. u. 11. 3/3. 4604/15/A/81 55 komfortos 

23 Gódor K. u. 11. 4/1. 4604/15/A/83 56 komfortos 

24 Gódor K. u. 11. 4/2. 4604/15/A/85 49 komfortos 

25 Gódor K. u. 12. 1/9. 4568/36/A/18 34 komfortos 

26 Gódor K. u. 12. 1/12. 4568/36/A15 34 komfortos 

27 Gódor K. u. 12. 1/14. 4568/36/A/13 41 komfortos 

28 Gódor K. u. 12. 1/15. 4568/36/A/12 41 komfortos 

29 Gódor K. u. 12. 1/17. 4568/36/A/10 42 komfortos 

30 Gódor K. u. 12. 2/19. 4568/36/A/26 33 komfortos 

31 Gódor K. u. 12. fsz. 3. 4568/36/A/7 32 komfortos 

32 Gódor K. u. 12. fsz. 4. 4568/36/A/5 40 komfortos 

33 Gódor K. u. 12. fsz. 6. 4568/36/A/3 40 komfortos 

34 Gódor K. u. 14. 1/11. 4568/37/A/17 33 komfortos 



35 Gódor K. u. 14. 2/21. 4568/37/A/27 34 komfortos 

36 Gódor K. u. 14. fsz. 1. 4568/37/A/7 32 komfortos 

37 Gódor K. u. 15. 4/1. 4604/19/A/12 56 komfortos 

38 Gódor K. u. 15. 4/3. 4604/19/A/13 55 komfortos 

39 Gódor K. u. 19. 1/2. 4604/19/A/33 49 komfortos 

40 Gódor K. u. 19. 4/2. 4604/19/A/42 49 komfortos 

41 Gódor K. u. 21. 4/2. 4604/19/A/56 49 komfortos 

42 Gódor K. u. 21. fsz. 1. 4604/19/A/43 55 komfortos 

43 Gódor K. u. 25. 1/3. 4604/19/A/74 55 komfortos 

44 Gódor K. u. 25. 2/3. 4604/19/A/77 55 komfortos 

45 Gódor K. u. 25. 3/3. 4604/19/A/80 55 komfortos 

46 Gódor K. u. 25. 4/1. 4604/19/A/82 56 komfortos 

47 Gódor K. u. 25. 4/2. 4604/19/A/84 49 komfortos 

48 Gódor K. u. 25. 4/3. 4604/19/A/83 55 komfortos 

49 Grassalkovich 
út 

3. B. 3/24. 2694/21/B/31 54 összkomfortos 

50 Grassalkovich 
út 

3. B. 3/32. 2694/21/B/35 43 összkomfortos 

51 Grassalkovich 
út 

8. fsz. 3. 5318/2/A/5 35 komfortos 

52 Hatvanas u. 4. 1/2. 5082/A/5 55 komfortos 

53 Hatvanas u. 4. fsz. 3. 5082/A/3 46 komfortos 

54 Hatvanas u. 7. 3/26. 5235/6/A/30 56 komfortos 

55 Hatvanas u. 7. fsz. 2. 5235/6/A/6 56 komfortos 

56 Horváth M. út 1. 1/1. 5168/1/A/13 31 összkomfortos 

57 Horváth M. út 1. B. 1/3. 5168/1/A/15 51 összkomfortos 

58 Horváth M. út 1. 1/4. 5168/1/A/16 31 összkomfortos 

59 Horváth M. út 1. 1/10. 5168/1/A22 51 összkomfortos 

60 Horváth M. út 1. 1/12. 5168/1A/24 31 összkomfortos 

61 Horváth M. út 1. 2/9. 5168/1/A/33 31 összkomfortos 

62 Horváth M. út 1. 2/10. 5168/1/A/34 51 összkomfortos 

63 Horváth M. út 1. 2/12. 5168/1/A36 31 összkomfortos 

64 Horváth M. út 1. 3/6. 5168/1/A/42 51 összkomfortos 

65 Horváth M. út 1. 3/7. 5168/1/A/43 51 összkomfortos 

66 Horváth M. út 1. 3/8. 5168/1/A/44 31 összkomfortos 

67 Horváth M. út 1. 4/1. 5168/1/A/49 31 összkomfortos 

68 Horváth M. út 1. 4/2. 5168/1/A/50 51 összkomfortos 

69 Horváth M. út 1. 4/4. 5168/1/A/52 31 összkomfortos 

70 Horváth M. út 1. 4/8. 5168/1/A/56 31 összkomfortos 

71 Horváth M. út 1. 4/9. 5168/1/A/57 31 összkomfortos 



72 Horváth M. út 1. 4/10. 5168/1/A/58 51 összkomfortos 

73 Horváth M. út 1. 4/11. 5168/1/A/59 51 összkomfortos 

74 Horváth M. út 1. fsz. 8. 5168/1/A/8 31 komfortos 

75 Horváth M. út 1. fsz. 9. 5168/1/A/9 31 összkomfortos 

76 Horváth M. út 3. 1/3. 5168/2/A/5 48 összkomfortos 

77 Horváth M. út 3. 2/2. 5168/2/A/8 65 összkomfortos 

78 Horváth M. út 3. 3/1. 5168/2/A/11 53 összkomfortos 

79 Horváth M. út 3. 3/4. 5168/2/A/14 68 összkomfortos 

80 Horváth M. út 3. 4/1. 5168/2/A/15 53 összkomfortos 

81 Horváth M. út 3. 8/2. 5168/2/A/32 65 összkomfortos 

82 Horváth M. út 3. 9/3. 5168/2/A/37 53 összkomfortos 

83 Horváth M. út 3. 10/1. 5168/2/A/39 53 összkomfortos 

84 Horváth M. út 5. 2/3. 4568/30/A/6 62 összkomfortos 

85 Horváth M. út 5. 4/2. 4568/30/A/11 62 összkomfortos 

86 Horváth M. út 5. 4/9. 4568/30/A/39 62 összkomfortos 

87 Horváth M. út 8. 5/1. 3978/33/A/22 66 összkomfortos 

88 Horváth M. út 8. 5/2. 3978/33/A/24 75 összkomfortos 

89 Horváth M. út 8. 7/3. 3978/33/A/31 75 összkomfortos 

90 Horváth M. út 8. fsz. 4. 3978/33/A/1 48 összkomfortos 

91 Horváth M. út 20. A . 1/1. 3978/44/A/4 76 összkomfortos 

92 Kossuth tér 21. fsz. 2. 5286/A/2 48 komfortos 

93 Legány Ö. u. 61. fsz. 1. 989/1 38 komfortos egyéb 

94 Legány Ö. u. 61. fsz. 2. 989/1 35 komfortos egyéb 

95 Legány Ö. u. 61. fsz. 3. 989/1 35 komfortos egyéb 

96 Legány Ö. u. 61. fsz. 4. 989/1 44 komfortos egyéb 

97 Legány Ö. u. 63. fsz. 1. 989/2 44 komfortos egyéb 

98 Legány Ö. u. 63. fsz. 2. 989/2 40 komfortos egyéb 

99 Legány Ö. u. 63. fsz. 3. 989/2 40 komfortos egyéb 

100 Legány Ö. u. 63. fsz. 4. 989/2 44 komfortos egyéb 

101 Legány Ö. u. 65. 1/3. 989/7 46 komfortos egyéb 

102 Legány Ö. u. 65. 1/4. 989/7 34 komfortos egyéb 

103 Legány Ö. u. 65. fsz. 1. 989/7 48 komfortos egyéb 

104 Legány Ö. u. 65. fsz. 2. 989/7 34 komfortos egyéb 

105 Legány Ö. u. 65/2. 1/3. 989/7 47 komfortos egyéb 

106 Legány Ö. u. 65/2. 1/4. 989/7 32 komfortos egyéb 

107 Legány Ö. u. 65/2. fsz. 1. 989/7 48 komfortos egyéb 

108 Legány Ö. u. 65/2. fsz. 2. 989/7 32 komfortos egyéb 

109 Mártírok útja 1. 1/11. 5085/a/11 50 komfortos 

110 Ifjúság útja 7. 1/4. 2744/A/8 63 összkomfortos 



111 Nagygombos  - A00452/2 77 komfortos egyéb 

112 Nagygombos  - A00452/3 75 komfortos egyéb 

113 Nagygombos  - A00453/6 66 komfortos egyéb 

114 Nagygombos  - A00453/8 65 komfortos egyéb 

115 Nagygombos  - A00455/1 90 komfortos egyéb 

116 Pázsit u. 1. fsz/1/A. 3978/4/A1 17 félkomfortos 

117 Pázsit u. 5. 1/4. 3978/4/A/32 49 komfortos 

118 Pázsit u. 5. 3/9. 3978/4/A/36 57 komfortos 

119 Pázsit u. 5. 3/10. 3978/4/A/38 49 komfortos 

120 Pázsit u. 5. 4/12. 3978/4/A/39 57 komfortos 

121 Pázsit u. 5. 4/13. 3978/4/A/41 49 komfortos 

122 Pázsit u. 5. fsz. 1. 3978/4/A/29 34 komfortos 

123 Pázsit u. 5. fsz. 2. 3978/4/A/28 38 komfortos 

124 Pázsit u. 7. 1/3. 3978/55/A/4 55 komfortos 

125 Pázsit u. 7. 2/2. 3978/55/A/8 49 komfortos 

126 Pázsit u. 7. 2/3. 3978/55/A/7 55 komfortos 

127 Pázsit u. 7. 3/3. 3978/55/A/10 55 komfortos 

128 Pázsit u. 7. fsz. 1/A. 3978/55/A/2 57 komfortos 

129 Pázsit u. 8. 3/10. 3978/3/A/49 55 komfortos 

130 Pázsit u. 9. 1/2. 3978/55/A/19 49 komfortos 

131 Pázsit u. 9. 4/3. 3978/55/A/27 55 komfortos 

132 Pázsit u. 11. 4/3. 3978/55/A/41 55 komfortos 

133 Pázsit u. 13. fsz. 2. 3978/56/A/1 18 komfortos egyéb 

134 Pázsit u. 13. 2/1. 3978/56/A/6 55 komfortos 

135 Pázsit u. 13. 3/1. 3978/56/A/9 55 komfortos 

136 Pázsit u. 13. 3/2. 3978/56/A/11 49 komfortos 

137 Pázsit u. 13. 4/2. 3978/56/A/14 49 komfortos 

138 Pázsit u. 15. 2/1. 3978/56/A/19 55 komfortos 

139 Pázsit u. 15. 3/2. 3978/56/A/24 49 komfortos 

140 Pázsit u. 15. 3/3. 3978/56/A/23 55 komfortos 

141 Pázsit u. 15. 4/1. 3978/56/A/25 55 komfortos 

142 Pázsit u. 16. 3/10. 3978/2/A/25 49 komfortos 

143 Pázsit u. 18. 1/5. 3978/2/A/32 55 komfortos 

144 Pázsit u. 18. fsz. 1. 3978/2/A/30 55 komfortos 

145 Pázsit u. 20. 3/10. 3978/2/A/53 49 komfortos 

146 Pázsit u. 22. 3/9. 3978/2/A/65 55 komfortos 

147 Pázsit u. 22. 4/14. 3978/2/A/69 55 komfortos 

148 Pázsit u. 24. 1/3. 3978/2/A/73 55 komfortos 

149 Pázsit u. 24. 2/7. 3978/2/A/78 49 komfortos 



150 Pázsit u. 24. 3/9. 3978/2/A/79 55 komfortos 

151 Pázsit u. 24. 4/12. 3978/2/A/82 55 komfortos 

152 Pázsit u. 24. 4/14. 3978/2/A/83 55 komfortos 

153 Pázsit u. 24. fsz. 1. 3978/2/A/72 55 komfortos 

154 Szabadság út 11. 4/14. 3978/1/A/83 55 komfortos 

155 Szabadság út 25. 1/11. 3978/24/A/12 63 komfortos 

156 Szabadság út 25. 3/28. 3978/24/A/29 45 komfortos 

157 Tabán út 2. 1/5. 4604/13/A/7 42 komfortos 

158 Tabán út 2. 4/15. 4604/13/A/16 41 komfortos 

159 Tabán út 2. fsz. 1. 4604/13/A/3 22 félkomfortos 

160 Tabán út 4. 4/18. 4604/14/A/18 52 komfortos 

161 Tabán út 4. fsz. 3. 4604/14/A/3 20 félkomfortos 

162 Tabán út 8. 4/18. 4604/16/A/17 52 komfortos 

163 Tabán út 8. fsz. 2. 4604/16/A/1 53 komfortos 

164 Tabán út 10. fsz. 1/A. 4604/17/A/2 18 félkomfortos 

165 Tabán út 12. 3/8. 4604/17/A/23 56 komfortos 

166 Tabán út 14. 3/9. 4604/17/A/37 56 komfortos 

167 Tabán út 14. fsz. 1. 4604/17/A/30 33 komfortos 

168 Tabán út 22. 1/3. 4604/18/A/4 52 komfortos 

169 Toldi u. 8. 1. 2007/A/1 35 komfort nélküli 

” 



 
2. melléklet a .../2025. (... ...) önkormányzati rendelethez 

„2. melléklet a 19/2011. (IV. 1.) önkormányzati rendelethez 
 

Lakásbérleti szerződés tartalmi elemei 
Lakásbérleti szerződés 

 
amely alulírott napon és helyen létrejött 
egyrészről Hatvani Gazdasági Szolgáltató Kft. (székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla u. 2., képviseli: 
… … … … ügyvezető) mint bérbeadó (a továbbiakban: bérbeadó), 
másrészről   név   (szül. hely, idő: … … … … … …, anyja neve: … … … … 
…, lakik: … … … … … …) mint bérlő (a továbbiakban: bérlő) 
között alulírott napon és helyen.............................................. jogcímen az alábbi tartalommal: 

A bérleti szerződés alapja: ......... számú határozat. 

1.) Bérbeadó ezennel bérbe adja év. hó. nap. napjától kezdődő hatállyal év. hó. nap. napjáig 
tartó határozott időtartamra a(z) irányítószám helyiség, utca házszám szám alatti … m² 
alapterületű, … … … komfortfokozatú, helyiségek felsorolása elrendezésű lakását. 

2.) Bérlő az 1. pontban meghatározott ingatlant bérbeadótól jelen okirat aláírásával egyidejűleg 
az ott megjelölt időpontig bérbe veszi. Bérlő tudomásul veszi, hogy a szerződés fennállása 
alatt köteles a lakásban életvitelszerűen lakni, a két hónapot meghaladó távollétét és annak 
időtartamát a bérbeadónak bejelenteni. Ha e bejelentési kötelezettségét elmulasztotta és a 
mulasztás okát a felhívást követően hitelt érdemlően igazolni nem tudja, vagy nem a lakások 
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 
1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: lakástörvény) 3. § (2) bekezdésében felsorolt 
ok folytán van távol a bérelt lakásból, a bérleti szerződését fel kell mondani. 

3.) Bérbeadó a bérleményt bútorozatlan állapotban bocsátja a bérlő rendelkezésére. A bérlő a 
lakásban ingóságokat helyezhet el az ingatlan állagának sérelme nélkül. 
Szerződő Felek jelen okirat aláírásával nyilatkozzák, hogy a bérlemény rendeltetésszerű 
használatra alkalmas, a komfortfokozatnak megfelelő lakberendezésekkel rendelkezik. 
A lakáshoz tartozó helyiségek felsorolását és azok alapterületét jelen okirat 1. melléklete, a 
lakás berendezési tárgyait és tartozékait leltárként jelen okirat 2. melléklete tartalmazza. 

4.1.) A lakás lakbérét bérbeadó rendeletben határozza meg, mely alapján a bérleti jogviszony 
létrejöttekor a bérleti díj … … …,- Ft/hó. A bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a lakás 
használatáért megállapított és általa jelen okirat aláírásával elfogadott alaplakbér és 
üzemeltetési költség együttes összegét előre, egy összegben minden naptári hónap 15. 
napjáig a lakás üzemeltetőjének (Hatvani Gazdasági Szolgáltató Kft. székhely: 3000 Hatvan, 
Szepes Béla u. 2.) készpénz-átutalási csekken vagy átutalással megfizeti. Késedelmes fizetés 
esetén a bérlő a mindenkor hatályos jegybanki alapkamat összegével azonos mértékű 
késedelmi kamatot köteles fizetni a bérbeadó részére. 

4.2.) Bérlő jelen okirat aláírásával tudomásul veszi, hogy Hatvan Város Önkormányzata 
Képviselő-testülete évente, az éves infláció hivatalos közzétételét követő soron következő 
ülésén felülvizsgálja és módosítja a bérleti díj mértékét az éves infláció mértékével és ez 
alapján változik a bérleti díj. 

4.3.) A szerződés megkötésekor bérlő ..... havi alaplakbérnek megfelelően …..-Ft összeget, azaz 
….. forint összeget óvadék jogcímen köteles megfizetni, mely összeg a bérleti jogviszony 
megszűnésekor, kamat nélkül jár vissza a bérlőnek, amennyiben a lakás rendeltetésszerű 
használatra alkalmas - szerződés szerinti állapotban - kerül vissza a bérbeadó birtokába. A 
felek megállapodnak abban, hogy a bérbeadó jogosult ezen óvadék összegéből a szerződés 
megszűnésekor a bérlőnek a meg nem fizetett lakbér, üzemeltetési költség, közüzemi díj, 
leltári hiány és a rendeltetés ellenes használatból eredő helyreállítási költség jogcímen 
felmerülő tartozást levonni. 



5.) Bérbeadó a lakást a lakásberendezésekkel és tartozékokkal együtt jegyzőkönyv alapján, az 
abban megjelölt állapotban és időpontban a bérlő birtokába adja, mely naptól kezdve a 
bérlőt terheli a lakbérközlő lapon megállapított lakbér és közüzemi díj megfizetésének 
kötelezettsége. 

6.) Bérlő a lakást rendeltetésének megfelelően köteles használni. Felelős minden olyan kárért, 
mely a rendeltetésellenes, szerződésellenes és jogszabályellenes használat következménye. 
Bérlő saját költségén gondoskodik a jelen okirat 2. mellékletében foglalt berendezések és 
tartozékok tisztántartásáról, továbbá a jelen okirat 3.  mellékletében felsorolt berendezések 
és tartozékok felújításáról, karbantartásáról, pótlásáról, cseréjéről. 
Bérbeadó a bérleményt tiszta, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban adja bérlő 
birtokába, aki köteles ezen állapotot jelen okirat hatálya alatt fenntartani, és a szerződés 
megszűnésekor a jelen okirat 2. mellékletében foglalt berendezésekkel és tartozékokkal 
együtt ugyanilyen állapotban bérbeadó részére visszaadni. 
A bérleti szerződés érvényességi ideje alatt nem indokolt elhasználódásból, továbbá a 
rendeltetésellenes, szerződésellenes, jogszabályellenes használatból eredő, illetve az egyéb 
jogellenesen okozott károkat bérlő a szerződés megszűnése után köteles haladéktalanul 
kijavíttatni vagy annak költségét a bérbeadó részére megtéríteni. Bérlő tudomásul veszi, 
hogy a bérbeadó a rendeltetésszerű használatot évente egy alkalommal, munkanapokon, a 
bérlő nyugalmának zavarása nélkül ellenőrzi. 

7.) Szerződő Felek jogosultak jelen bérleti szerződést közös megegyezéssel bármikor írásban 
megszüntetni. Bármelyik fél a másik fél jelen szerződésben, valamint a vonatkozó 
jogszabályokban meghatározott szerződéses kötelezettségei súlyos megszegése esetén – 
jogosult azonnali hatályú felmondással jelen szerződést felmondani. 

8.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. 
évi V. törvény, a lakástörvény, valamint Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-
testületének az önkormányzat tulajdonában álló lakások és helyiségek bérletéről és 
elidegenítéséről szóló 19/2011. (IV. 1.) önkormányzati rendelete irányadó. 

9.) A bérlő a jelen szerződés aláírásával elismeri, hogy a(z) ...... azonosító kód szerinti 
tanúsítványt, illetve annak másolatát a bérbeadó a szerződés megkötését megelőzően 
bemutatta részére az ingatlan szemrevételezésekor és azt megtekintette. A bérlő a jelen 
szerződés aláírásával egyidejűleg elismeri, hogy az azonosító kód szerinti tanúsítványt, 
illetve annak másolatát a bérbeadótól átvette. 

Jelen szerződést Szerződő Felek elolvasás és kellő megértés után, mint akaratukkal mindenben 
megegyezőt tanúk előtt jóváhagyólag aláírják. 

Mellékletek: 
1. A lakáshoz tartozó helyiségek listája és alapterülete 
2. A lakás berendezési tárgyai és tartozékai (leltár) 
3. Felújítási, karbantartási, pótlási és cserélési kötelezettséggel érintett berendezési tárgyak és 
tartozékok 
4. A bérlő és a szerződés alapján vele a lakásba együtt költözők neve és személyes adatai 
Hatvan, szerződés kelte 
 
  Bérbeadó Bérlő 
Előttünk mint okirati tanúk előtt: 

1. 2. 

Név: … … … … Név: … … … … 
Aláírás: … … … … Aláírás: … … … … 
Lakcím: … … … … Lakcím: … … … … 

  



 
3. melléklet a .../2025. (... ...) önkormányzati rendelethez 

„3. melléklet a 19/2011. (IV.1.) önkormányzati rendelethez 

Lakások bérleti díja 

1. 2023. június 1-től az 1 m2-re eső 1405 Ft/m2 költségelvű lakbéralap valamennyi lakbér számítás 
alapja, ez határozza meg a bérlők által fizetendő bérleti díjakat, illetve a lakbérhez igényelhető 
támogatásokat. 

2. Szociális alapon megállapított bérleti díjak: 

2.1. Félkomfortos 480.- Ft/m2/hó 

2.2. Komfort nélküli 255.- Ft/m2/hó 

2.3. Komfortos 840.- Ft/m2/hó 

2.4. Komfortos egyéb 605.- Ft/m2/hó 

2.5. Összkomfortos 965.- Ft/m2/hó 

3. Költségelven és közérdekből megállapított bérleti díjak: 

3.1. Félkomfortos 800.- Ft/m2/hó 

3.2. Komfort nélküli 420.- Ft/m2/hó 

3.3. Komfortos 1405.- Ft/m2/hó 

3.4. Komfortos egyéb 1010.- Ft/m2/hó 

3.5. Összkomfortos 1615.- Ft/m2/hó 

4. Piaci alapon, céges lakásként történő bérbeadás esetén a bérleti díj komfortfokozatra való tekintet 
nélkül, egységesen 1935.- Ft/m2/hó.”  



 

4. melléklet a .../2025. (... ...) önkormányzati rendelethez 
„4. melléklet a 19/2011. (IV.1.) önkormányzati rendelethez 

Önkormányzati tulajdonú nem lakáscélú helyiségek 

1 Cím: Helyrajzi szám: Funkció: Alapterület (m2): 

2 Horváth Mihály út 5. 7895/3-3016 telefonközpont 46,6 

3 Horváth Mihály út 5. 4568/30/A/4 üzlethelyiség 13,4 

4 Rákóczi út 29. 532 postahivatal 55,3 

5 Rákóczi út 29. 532 üzlethelyiség 35,5 

6 Strázsa hegy 1175 terület 250 

7 Hatvanas utca 7. 5235/6/B/48 garázs 15 

8 Tabán utca 9-11. 4791/A/3 üzlethelyiség 11 

9 Horváth Mihály út 1. 5168/1/A/4 fodrászüzlet 17 

10 Bezerédi utca 2. 2614/1 irodahelyiség 144 

11 Balassi Bálint út 3. 2980 irodahelyiség 12,8 

12 Balassi Bálint út 3. 2980 irodahelyiség 32 

13 Balassi Bálint út 21. 2869/2 irodahelyiség 57,8 

14 Dembinszky utca 3825/3 teniszpálya 7405 

15 Gódor Kálmán utca 12. fsz. 
1/A. 

4568/36/A/6 helyiség 12 

16 Mártírok útja 8. 5219/A/3 helyiség 41 
” 


