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ELOTERJESZTES
a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasarol sz6l6 Gj 6nkormanyzati rendelet megalkotasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A zartkert olyan Kkiilteriileten fekvo foldrészlet, amely ilyen megnevezéssel szerepel az ingatlan-
nyilvantartasban. Eredete a szocializmus id6szakdra vezethetd vissza, amikor zartkert elnevezéssel
létrehozasra keriiltek kisebb teriiletli, mezOgazdasagi célokat szolgald teriiletek (pl. kert, gylimolcsos). Ezek
a teriiletek nem voltak részei a termeldszovetkezeti rendszernek, inkabb a haztaji gazdalkodast szolgaltak. Az
eltelt évtizedek alatt sok zartkert tényleges hasznalata atalakult. Egyre kevésbé hasznaltak oOket
gazdalkodasra €és gyakran épiiltek e teriiletekre nyaralok, hétvégi hazak, de akar lakohazak is. Ezeknek a
terlileteknek a jogi helyzete és a tényleges allapota egy id6 utan jelentOsen eltértek egymastol. Innen
eredeztethetd, hogy sok zartkertet az ingatlan-nyilvantartasban jelenleg is mezdgazdasagi mivelési agban
(pl. szanto, sz0l6, gylimdlesos, kert, gyep) tartanak nyilvan, de a valds hasznélata ettdl eltér, ténylegesen
udiilési vagy lakas célra hasznaljak ezeket az ingatlanokat. Vannak azonban olyan zartkerti ingatlanok is,
amelyeket mar az ingatlan-nyilvantartasban is kivontak a mezdgazdasagi miivelés aldl, igy ezek tulajdoni
lapjan a miivelési agnal mar a ,.kivett” megnevezés szerepel.

A zartkert ingatlan-nyilvantartasban szerepld muvelési aganak azért van kiilonds jelentGsége, mert
amennyiben a tulajdoni lap szerint megfelel a termo6fold fogalmanak, akkor a termo6foldre vonatkozd
jogszabalyi rendelkezéseket kell ra alkalmazni, fliggetleniil attol, hogy ténylegesen milyen célra hasznaljak.
(A zartkert megfelel a term6fold fogalmanak, ha az ingatlan-nyilvantartasban szant6, sz616, gyiimdlesos,
kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva.) Amennyiben a zartkert
a tulajdoni lap szerint muvelés alatt all, akkor vonatkoznak ra a termdfold védelmére, hasznalatara,
birtoklasara, forgalmara vonatkozé jogszabalyok. E jogszabalyok alapjan kiilonleges eldirasok vonatkoznak
a mivelés alatt allo zartkertekre, amelyek korlatok kozé szoritjdk ezen ingatlanok hasznalatat,
beépithetdségét ¢és atruhazasat. Korabbi jogi szabalyozas alapjan a zartkerti ingatlanok tulajdonosai 2017.
december 31-ig kezdeményezhették az egyszerisitett, dijmentes kivonas lehetdségét, amely lehetové tette,
hogy ,,miivelés alol kivett teriiletként” vegyék nyilvantartasba azokat a foldhivatali eljarasban. Akik nem
tartottak ezt a hataridét, azok szamara ez az egyszer(isitett eljaras lezarult, és az ingatlan atmindsitése mar a
foldforgalmi térvény szabalyai szerint zajlik, ami joval koriilményesebb, koltségesebb és hosszadalmasabb
folyamat. Ezért is bir kiilonos jelentéséggel az ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi C. térvény 2025.
junius 26-an hatalyba 1épett modositasa, ami alapjan az 6nkormanyzat rendeletben lehetévé teheti, hogy a
tulajdonos kérje a zartkerti ingatlan miivelési aganak ,,miivelés alol kivett” teriiletként torténd bejegyzését az
Oonkormanyzati rendeletben meghatarozott zartkertekre vonatkozdan. Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo
2021. évi C. térvény végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 2025. oktdber 31. napjan 1épett
hatélyba.

Magyarorszag versenyképességének javitdsa érdekében egyes torvények modositasarol szolo 2025. évi
LXVIL térvény 211. §-a 2025. jinius 26. napi hatalyba 1épéssel 10j szabalyt vezetett be a zartkerti
ingatlanokra vonatkozoéan. Ennek megfelelden a jelenleg hatalyos ingatlan-nyilvantartasrol szold 2021. évi
C. torvény (a tovabbiakban: Torvény) egy 0j alcimmel egésziilt ki.

,»40/E. Zartkerti ingatlan miivelés aléli kivonasa

72/E. § (1) Ha az onkormanyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e térvény és az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyban meghatarozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvantartasban
zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zartkerti ingatlan) miivelési aganak miivelés alol kivett
terliletként torténd bejegyzeését.
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(2) A zartkerti ingatlan mivelési aganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a zartkerti
ingatlan meghatarozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.”

A torvény 91. § (5) bekezdése szerint felhatalmazast kapott a telepiilési onkormanyzat képviseld testiilete,
hogy rendeletben meghatarozza a telepiilés azon részét, ahol a zartkerti ingatlan muvelési dganak muvelés
alol kivett teriiletként torténé bejegyzése kérelmezhet6. A fenti valtozassal Osszhangban modositottak a
term6fold védelmérdl szold torvényt is. A modositas szerint nem mindsiil mas céli hasznositasnak, ha a
zartkert miivelés aloli kivonasa az ingatlan-nyilvantartasi torvényben lehet6vé tett modon, az dnkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfeleléen torténik. Ez azt jelenti, hogy ebben az esetben sem kiilon foldiigyi
hatdsagi engedélyezés, sem foldvédelmi jaradék megfizetése nem sziikséges a kivonashoz. A termofoldekre
vonatkoz6 eldvasarlasi jog a kivett zartkerteket nem érinti. A mez6- és erdgazdasagi foldek forgalmarol
sz6l6 2013. évi CXII. torvény (Foldforgalmi torvény) szerint az eldvasarlasi jog csak a ,termofoldnek
mindsiilé ingatlanokra” vonatkozik. Ha egy zartkerti ingatlan miivelésbol kivont, azaz , kivett” jogi jellegiivé
valik az ingatlan-nyilvantartasban, mar nem szamit term6foldnek, igy a Foldforgalmi torvény hatalya alol
kikerdil.

Amennyiben egy zartkerti ingatlan ,,mivelés aldl kivett” statuszt kap, még nem jelenti automatikusan azt,
hogy beépithetd is lesz. Ahhoz, hogy egy zartkerti ingatlan ténylegesen beépithetd legyen, sziikséges az
épitési szabalyok vizsgalata: kiilonésen az Ovezeti besorolas (Pl. Udiiléovezet, kertvarosias lakoovezet,
falusias lakoovezet stb.), és a telekméret megfeleldsége.

Hatvan varosban a kdvetkezo teriileteken indokolt a zartkerti ingatlanok miivelési aganak mivelés aldl kivett
tertiletként torténd bejegyzése:

a Balassi Balint tt és Zagyva foly¢ altal hatarolt teriilet azon része, ahol az Gn. Vitézi telkek vannak,
a Horvath Mihaly ut kdrnyékén 1évo zartkerti ingatlanok,
a volt téglagyar teriiletén 1évo zartkerti ingatlanok.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az eléterjesztést sziveskedjék megtargyalni és a mellékelt
rendelettervezetet elfogadni.

Hatvan, 2026. januar 22.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:
dr. Borbas Zsuzsanna Eva

jegyz0
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Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
weeeees (...) Onkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasaroél

[1] Hatvan Varos Onkorményzata Képviselo-testiilete szabalyozni kivanja a zartkerti ingatlanok miivelés
aloli kivonasanak helyi feltételeit, biztositva az érintett teriiletek rendezettségét, a telepiilésszerkezethez valo
illeszkedését és a lakofunkcidk boviilésének jogi lehetdségét.

[2] Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény
91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

Hatvan Véaros Onkormanyzata az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott, az 1. mellékletben
felsorolt ingatlanok tulajdonosainak teszi lehetévé az ingatlanuk miivelési aganak miivelés aldl kivett
terliletként torténd bejegyzésének kérelmezését.

2.§
Ez a rendelet 2026. februar 16-an 1ép hatalyba.
Hatvan, 2026. ......................
dr. Borbas Zsuzsanna Eva Horvath Richard
Jegyzd polgarmester
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1. melléklet az .../... . (... . ... .) obnkormanyzati rendelethez

Zartkerti miivelés alol kivonhato ingatlanok

1. Az Un. Vitézi telkek teriiletén 1évo zartkerti ingatlanok: 11182/2, 11182/3, 11182/4, 11182/7, 11182/9,
11182/10, 11182/15, 11182/16, 11182/17, 11182/18, 11182/19, 11182/20, 11182/24, 11182/25, 11182/26,
11182/27, 11182/28, 11182/29, 11182/34, 11182/35, 11182/36, 11182/38, 11182/39, 11182/40, 11182/41,
11182/42, 11182/43, 11182/44, 11182/48, 11182/49, 11182/50, 11182/51, 11182/52, 11182/54, 11182/58,
11182/59, 11182/62.

2. A Horvath Mihaly at kornyékén 1évé zartkerti ingatlanok: 10167, 10168/1, 10172, 10174/1, 10174/2,
10175, 10176, 10177, 10178, 10180, 10182/1, 10182/2, 10183, 10185/1, 10192, 10195, 10197, 10198,
10199, 10200, 10201, 10202, 10205, 10206, 10207, 10208, 10209, 10210, 10211, 10212, 10213, 10214,
10215, 10216, 10217, 10221, 10222, 10223, 10224, 10225, 10226, 10227, 10228, 10229, 10239/5, 10240/1,
10243/1, 10244/1, 10245/1, 10246/1, 10247/1, 10253/1, 10258/1, 10261, 10278, 10331.

3. A volt téglagyar teriiletén 1év6 zartkerti ingatlanok: 10029/3, 10029/4, 10031/4, 10053/1.

Hatvan Varos Onkormanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 » Fax:+3637/341-501 . E-mail: polgarmester@hatvan.hu

WWW.J’I(III\'OI'I . l'lll



El6terjesztés melléklete

Volt téglagyar

Vitézi telkek
tertilete

tertlete
Val

,r€gi” Horvath Mihaly ut kornyéki tertletek




