
 

 

Előkészítésben közreműködött: dr. Veres András ügyvéd irodája 
 

ELŐTERJESZTÉS 
önkormányzati tulajdonú ingatlan elidegenítéséről csere jogcímén 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Az Egalité-60 Kft. (székhelye: 3000 Hatvan, Csaba vezér utca 6. nyilvántartó bíróság: Egri 
Törvényszék Cégbírósága cégjegyzékszám: 10-09-027792, adószáma: 14071162-2-10, statisztikai 
számjele: 14071162-9499-572-10) ügyvezetője Szalánczi Zoltán azzal keresett fel, hogy a kft. 
kizárólagos tulajdonában álló a Hatvan Belterület 3047 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben 
3000 Hatvan, Hunyadi tér 8. szám alatt található 267 m2 területű kivett vendéglátó egység, játékterem 
megnevezésű ingatlanát értékesíteni kívánja Hatvan Város Önkormányzata részére. Szalánczi Zoltán 
ügyvezető előadta, hogy az ingatlan ellenértékeként önkormányzati tulajdonú ingatlant is beszámítana a kft. 
egy esetleges csereszerződés felek közötti létrejötte esetén. Az egyeztetések eredményeként az alábbi 
konstrukció került kidolgozásra. 
 
Hatvan Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában áll a Hatvan Belterület 5247 helyrajzi 
számon nyilvántartott, természetben 3000 Hatvan, Hatvany Irén utca 8. szám alatt található 369 m2 
területű kivett irodaház, udvar megnevezésű ingatlan. 
 
Az Egalité-60 Kft. kizárólagos tulajdonában áll a Hatvan Belterület 3047 helyrajzi számon 
nyilvántartott , természetben 3000 Hatvan, Hunyadi tér 8. szám alatt található 267 m2 területű kivett 
vendéglátó egység, játékterem megnevezésű ingatlan. 
 
Mindkét ingatlan teher, per és igénymentes, az ingatlanok tulajdoni lapján nincs semmilyen olyan jog, vagy 
tény, mely az ingatlanok elidegenítését akadályozná vagy korlátozná. 
 
Az ingatlanok vonatkozásában Szénási Péter ingatlan forgalmi értékbecslő 2026. 02. 10. napján 
ingatlanforgalmi szakértői véleményt készített. 
 
Az elkészített ingatlanforgalmi szakvélemény tény megállapításait, valamint az ingatlanok forgalmi 
értékének meghatározását szükséges, hogy Hatvan Város Önkormányzata és az Egalité-60 Kft is 
elfogadja. 
 
Az ingatlanforgalmi szakértői vélemény alapján felek az ingatlanok forgalmi értékeit közösen az 
alábbiak szerint határozták meg: 
 
- a Hatvan Belterület 5247 hrsz-ú ingatlan forgalmi értéke:  93.000.000,-Ft 
 
- a Hatvan Belterület 3047 hrsz-ú ingatlan forgalmi értéke: 105.000.000,-Ft 
 
A csereszerződés megkötését indokolja, hogy a Hatvan Város Önkormányzatának tulajdonába kerülő 
ingatlan nagyobb alapterületű, több városi funkcióra alkalmas épület. Az ingatlan jelenlegi műszaki 
állapota jobb, mint az önkormányzat által cserére felajánlott ingatlan állapota.  
 
Az önkormányzat tulajdonába kerülő önálló ingatlan a városi piac közvetlen szomszédságában 
található, mely piac korszerűsítése és a város ezen részének rehabilitációja jelenleg folyamatban van. 
 
Mindezek alapján úgy véljük, hogy az ingatlan csere jogügylet révén Hatvan Város 



 

Önkormányzatának tulajdonába egy olyan ingatlan kerül, mely több városi funkcióra használható, 
hasznosítható, mint az elcserélt ingatlan, továbbá az ingatlan elhelyezkedése és műszaki állapota miatt 
a jövőben nagyobb értéknövekedést tud elérni, mint az elcserélt ingatlan. 
 
A két ingatlan forgalmi értéke közötti különbözetet, azaz 12.000.000,-Ft értékkiegyenlítést Hatvan 
Város Önkormányzata a csereszerződésben rögzítettek szerint fogja megfizetni az Egalité-60 Kft. 
cserélő félnek. 
 
A Hatvan Belterület 5247 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben 3000 Hatvan, Hatvany Irén utca 8. 
szám alatt található ingatlan a Grassalkovich Művelődési Ház alapító okiratában az intézmény  
telephelyeként szerepel, ezért annak érdekében, hogy a jogügylet megvalósulhasson, onnan azt, mint 
telephelyet törölni szükséges.  
A muzeális intézményekről, a nyilvános könyvtári ellátásról és a közművelődésről szóló 1997. évi 
CXL. törvény 78/J. §-a szerint a közművelődési intézmény átszervezése esetén a testületi döntés 
meghozatala előtt 30 nappal a miniszter véleményét be kell szerezni, és annak tartalmát a képviselő-
testülettel ismertetni kell. A vélemény a képviselőtestületet nem köti döntése meghozatalában. Ha a 
miniszter a megkereséstől számított 30 napon belül nem nyilvánít véleményt, úgy kell tekinteni, hogy 
a megkeresésben foglaltakkal egyetért.  
A törvény értelmében átszervezésnek minősül minden olyan fenntartói döntés, amely az alapító 
okiratnak a közművelődési intézmény megnevezésében, székhelyében, a közművelődési feladatellátást 
érintő telephelye megjelölésében vagy törlésében, a közművelődési intézmény alaptevékenységében, a 
közművelődési feladatellátást érintő kormányzati funkciók, illetve a közművelődési alapszolgáltatások 
megjelölésében vagy törlésében következik be.  
A miniszteri vélemény beszerzése, illetve az alapító okirat módosításának előkészítése folyamatban 
van. Az alapító okirat módosításáról szóló előterjesztés a képviselő testület soron következő ülésén 
kerül benyújtásra.  
 
Fentiek értelmében az ingatlan csereszerződés és a tulajdonjog átruházásához, illetőleg megszerzéséhez 
szükséges okiratok legkorábban a Grassalkovich Művelődési Ház HAT/1957-2/2025 számú alapító 
okiratának 1.2.2. pontjában foglalt táblázat 2. sorában feltűntetett telephely törléséről rendelkező 
módosító alapító okirat törzskönyvi nyilvántartásba történő bejegyzése, továbbá az önkormányzat 
vagyongazdálkodásáról szóló 24/2025. (X.31.) rendeletmódosítás - mely szerint a csere szerződéssel 
érintett ingatlan átsorolása megtörténik -  hatályba lépésének napját követően írható alá. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy szíveskedjen a fenti előterjesztést megtárgyalni, és az 
alábbi határozati javaslatot elfogadni: 
 
Határozati javaslat 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Hatvan Város 
Önkormányzatának kizárólagos tulajdonát képező hatvani 5247 hrsz. alatti ingatlan tulajdonjoga 
(természetben 3000 Hatvan, Hatvany Irén utca 8.) csere jogcímén az Egalité-60 Kft. (székhelye: 3000 
Hatvan, Csaba vezér utca 6. nyilvántartó bíróság: Egri Törvényszék Cégbírósága cégjegyzékszám: 10-
09-027792, adószáma: 14071162-2-10, statisztikai számjele: 14071162-9499-572-10, képviseli: 
Szalánczi Zoltán ügyvezető) tulajdonába kerüljék, ezzel egyidőben az Egalité-60 Kft. kizárólagos 
tulajdonát képező hatvani 3047 hrsz. alatt felvett ingatlan tulajdonjoga (természetben 3000 Hatvan, 
Hunyadi tér 8.) Hatvan Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonába kerül.  
 
Hatvan Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonát képező hatvani 5247 hrsz-ú ingatlan forgalmi 
értéke 93.000.000,-Ft, az Egalité-60 Kft. kizárólagos tulajdonát képező hatvani 3047 hrsz-ú ingatlan 
forgalmi értéke 105.000.000,-Ft. 
 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete hozzájárulását adja ahhoz, hogy a cserével érintett 
ingatlanok forgalmi értékének különbözetét, 12.000.000,-Ft, azaz Tizenkettőmillió forint 



 

értékkiegyenlítést Hatvan Város Önkormányzata a csereszerződésben rögzítettek szerint megfizesse az 
Egalité-60 Kft. részére. 
 
A 12.000.000,-Ft, azaz Tizenkettőmillió forint értékkülönbözet forrása Hatvan Város Önkormányzata 
2026. évi költségvetésében a falhalmozási kiadások között az ingatlan vásárlások költséghelyen 
betervezésre került. 
 
A képviselő-testület felhatalmazza Hatvan város polgármesterét az előterjesztés mellékletét képező 
ingatlan csere szerződés és a tulajdonjog átruházásához, illetőleg megszerzéséhez szükséges 
okiratoknak a Grassalkovich Művelődési Ház HAT/1957-2/2025 számú alapító okiratának 1.2.2. 
pontjában foglalt táblázat 2. sorában feltűntetett telephely törléséről rendelkező módosító alapító okirat 
törzskönyvi nyilvántartásba történő bejegyzése, továbbá az önkormányzat vagyongazdálkodásáról 
szóló 24/2025. (X.31.) rendeletmódosítás - mely szerint a csere szerződéssel érintett ingatlan 
átsorolása megtörténik -  hatályba lépésének napját követően, az önkormányzat nevében történő 
aláírására. 
 
Határidő: 2026. április 30. 
Felelős: Hatvan város polgármestere 

 
 

Hatvan, 2026. február 16. 
 
 
 Horváth Richárd 
 polgármester 
 
Látta:           
 

dr. Borbás Zsuzsanna Éva 
                jegyző 
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DR. VERES ANDRÁS ÜGYVÉD IRODÁJA 

székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 16. 1/7.; fiókiroda: 1061 Budapest, Liszt Ferenc tér 3. 2/2. 
Tel: 37-346-231 / 20-9-141-271 E-mail: ugyvediiroda@veresdr.hu 

 
CSERESZERZŐDÉS  

 
Amely létrejött egyrészről : 
 
Hatvan Város Önkormányzata (székhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2., nyilvántartó hatóság: Magyar Államkincstár, 
törzskönyvi azonosító szám: 729392, KSH statisztikai számjel: 15729394-8411-321-10, adószám: 15729394-2-10, képviseli: 
Horváth Richárd polgármester) mint cserélő fél 
 
másrészről: 
 
Egalité-60 Közösségi-Szolgáltató, Közhasznú Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 3000 Hatvan, Csaba vezér 
utca 6., nyilvántartó bíróság: Egri Törvényszék Cégbírósága, cégjegyzékszám: 10-09-027792, adószáma: 14071162-2-10, 
statisztikai számjele: 14071162-9499-572-10, képviseli: Szalánczi Zoltán ügyvezető) mint cserélő fél 
- továbbiakban együttesen Felek 
között az alulírott napon és helyen az alábbi  feltételek mellett: 

 
1. CSERESZERZŐDÉS TÁRGYA 

 
1.1. Felek rögzítik, hogy Hatvan Város Önkormányzata 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi  a Hatvan Belterület 5247 helyrajzi 

számon nyilvántartott, természetben 3000 Hatvan, Hatvany Irén utca 8. szám alatt található 369 m2 területű kivett irodaház, 
udvar megnevezésű ingatlan. 

1.2. Felek rögzítik, hogy  az Egalité-60 Nonprofit Kft. 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Hatvan Belterület 3047 helyrajzi 
számon nyilvántartott, természetben 3000 Hatvan, Hunyadi tér 8. szám alatt található 267 m2 területű kivett vendéglátó egység, 
játékterem megnevezésű ingatlan. 

1.3. Felek tulajdonjogaikat  jelen okirat aláírását megelőzően hiteles tulajdoni lap másolatokkal igazolták. Felek nyilatkozzák, 
hogy jelen csereszerződés aláírása előtt a cserével érintett ingatlanok tulajdoni lapjait megtekintették, azok  tartalmát 
megértették és elfogadták. 

1.4. Felek rögzítik, hogy a cserével érintett  Ingatlanok tulajdoni lapjai széljegyet nem tartalmaznak. Felek szavatolják, hogy  a 
az ingatlanok jogi helyzetében semminemű,  a tulajdoni lapokon fel nem tüntetett változás nem történt. Felek kijelentik, 
hogy a tulajdoni lapok  adattartama minden tekintetben megfelel a valóságnak, a tulajdoni lapok teljes körűen és hitelesen 
tükrözik az ingatlanokra vonatkozó jogilag releváns tényeket, és körülményeket. 

 
 

2. AZ INGATLANOK ÁLLAPOTA, KELLÉKSZAVATOSSÁG 

 
2.1. Felek kijelentik, hogy a cserével érintett ingatlanokat jelen okirat aláírását megelőzően természetben több alkalommal 

személyesen  megtekintették, így azokat ismert állapotban cserélik el egymással. 
2.2. Felek kijelentik és szavatosságot vállalnak arra, hogy a szerződés tárgyát képező ingatlanok rejtett hibáiról tudomásuk 

nincs. Felek kijelentik, hogy a jogszabályban foglalt – ingatlanok műszaki állapotára vonatkozó - tájékoztatási 
kötelezettségüknek eleget tettek, az ingatlanoknak nincs olyan egyéb ismert hibája, amelyről egymást előzetesen ne 
tájékoztatták volna, az ingatlanok rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban vannak.  

2.3. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy legkésőbb az ingatlanok birtokba adásával egyidejűleg egymás részére átadják a 
cserével érintett ingatlanok vonatkozásában a 176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet alapján elkészített energetikai 
tanúsítványokat, és a villamos biztonsági felülvizsgálatok jegyzőkönyveit. 

 
 

3. FELEK JOGSZAVATOSSÁGA 

 
3.1. A Hatvan Belterület 5247 helyrajzi számon nyilvántartott ingatlant terheli a Heves Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali 

Főosztály Földhivatali Osztály 4. javára felmérési, térképezési vagy területszámítási hiba kijavítására irányuló eljárás 
megindítása. 

 
3.2. Felek a fentieken írtakon túl kijelentik, hogy a cserével érintett ingatlanok mentesek mindenféle tehertől, jelzálogtól, 

szolgalmi jogtól, elővásárlási jogtól, joghátránytól, jogi igénytől, követeléstől, valamint harmadik személy bármely más 
jogától. Az ingatlanokkal kapcsolatban nem áll fenn olyan tény vagy körülmény, amely akadályozná, sértené vagy 
késleltetné az ingatlanok tulajdonjogának teher és/vagy korlátozásmentes megszerzését és/vagy amely akadályozná vagy 
sértené a tulajdonjog szabad gyakorlását. Az ingatlanokat nem terhelik adók, adók módjára behajtandó köztartozások, és 
számlákból eredő fizetési kötelezettségek.  

 
Hatvan Város Önkormányzata 

képviseli: Horváth Richárd 
polgármester 

cserélő fél 

Egalité-60 Nonprofit Kft. 
képviseli: Szalánczi Zoltán ügyvezető 

cserélő fél 

Dr. Veres András 
ügyvéd 
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3.3.   Felek vállalják, hogy amennyiben jelen szerződés megkötését követően derül fény olyan tartozásra, amely az ingatlanok 

Felek részére való birtokbaadását megelőzően keletkezett és ezért őket terheli, azt a jogosult részére haladéktalanul teljes 
mértékben megfizetik. 

4. AZ INGATLANOK TULAJDONJOGÁNAK  CSERÉJE 
 
4.1. Hatvan Város Önkormányzata Cserélő Fél jelen okirat aláírásával egyidejűleg 1/1 arányban  az Egalité-60 Nonprofit Kft. cserélő 

fél tulajdonába adja a Hatvan Belterület 5247 helyrajzi számon nyilvántartott kizárólagos tulajdonát képező ingatlanát csere 
jogcímén.  

4.2. Az Egalité-60 Nonprofit Kft. cserélő fél jelen okirat aláírásával egyidejűleg Hatvan Város Önkormányzata cserélő fél 1/1 arányú 
kizárólagos tulajdonába adja a Hatvan Belterület 3047 helyrajzi számon nyilvántartott kizárólagos tulajdonát képező ingatlanát 
csere jogcímén. 

4.3.     Szerződő felek nyilatkozzák, hogy a jelen okirat 4.1, 4.2 pontjaiban meghatározott csere jogcímén történő tulajdon átruházásokat 
jelen okirat aláírásával egyidejűleg kölcsönösen elfogadják. 

4.4.     Felek kölcsönösen nyilatkozzák, hogy az ingatlan értékesítés vonatkozásában egyik szerződő fél sem tartozik az általános 
forgalmi adóról szóló, 2007.évi CXXVII. törvény hatálya alá. 

 
5. A CSERÉVEL ÉRINTETT INGATLANOK FORGALMI ÉRTÉKE  

ÉS AZ ÉRTÉKKÜLÖNBÖZET MEGFIZETÉSE 
 
5.1.  A cserével érintett  ingatlanok vonatkozásában Szénási Péter ingatlanközvetítő, forgalmi értékbecslő 2026. február 10. 

napján ingatlanforgalmi szakértői véleményt készített 4/2026, és 5/2026. nyilvántartási számokon. 
Az ingatlanforgalmi szakértői vélemény alapulvételével felek az ingatlanok értékét közösen az alábbiak szerint 
határozták meg: 

 
- a Hatvan Belterület 5247 hrsz-ú ingatlan forgalmi értéke:  93.000.000,-Ft 
- a Hatvan Belterület 3047 hrsz-ú ingatlan forgalmi értéke: 105.000.000,-Ft 
 

5.2.   Felek rögzítik, hogy az ingatlanok forgalmi értéke az ingatlanok valós forgalmi értékét tükrözi, felek  az ingatlan forgalmi 
értékbecslő érték megállapításait elfogadták, nyilatkozzák, hogy az ingatlanok forgalmi értékét az ingatlanok  jelenlegi 
állapotát megismerve, azt  figyelembe véve állapították meg. Nyilatkozzák, hogy a cserével érintett ingatlanok forgalmi 
értékeit méltányosnak és értékarányosnak fogadják el. Felek jelen csereszerződésnek értékaránytalanság jogcímén történő 
megtámadási jogát  jelen csereszerződés aláírásával  kizárják. [Ptk.6:98.§ (2)]. 

 
 Hatvan Város Önkormányzata Cserélő Fél jelen okirat aláírásával egyidejűleg kötelezettséget vállal arra, hogy a két 

ingatlan forgalmi értékének különbözetét, 12.000.000,-Ft, azaz tizenkettőmillió forintot  jelen csereszerződés mindkét fél 
aláírását és ügyvédi ellenjegyzését  követő 15 napon belül pénzben megfizeti  az Egalité-60 Nonprofit Kft-nek, akként, 
hogy ezen összeget átutalja az Egalité-60 Nonprofit Kft. által külön okirat keretében megadásra  kerülő bankszámlára. 

 
 Az Egalité-60 Nonprofit Kft. az általa megadásra kerülő bankszámlára történő banki átutalást saját kezéhez történő 

joghatályos teljesítésnek ismeri el. Az átutalás akkor minősül teljesítettnek, ha az a jogosult bankszámláján jóváírásra 
került. 

 
 Amennyiben a 12.000.000,-Ft, azaz Tizenkettőmillió forint értékkülönbözet az Egalité-60 Nonprofit Kft. bankszámláján 

jóváírásra kerül, úgy felek nyilatkozzák, hogy egymással a jelen okiratban meghatározott ingatlan csere jogügylet 
vonatkozásában egymással szemben semminemű további követelésük, illetőleg igényük nem lesz. 

 
6. FELEK JOGNYILATKOZATAI, a CSERESZERZŐDÉS HATÁLYBA LÉPÉSE 

 
6.1. Hatvan Város Önkormányzata Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvényben 

(továbbiakban: Mötv.) meghatározott helyi önkormányzat, az Mötv. 41. § (1) bekezdése szerinti jogi személy. 
           
          Az Egalité-60 Nonprofit Kft. az Egri Törvényszék    Cégbíróságán   bejegyzett  jogi személyiséggel    rendelkező gazdasági  
          társaság. Az Egalité-60 Nonprofit Kft. képviselője nyilatkozza, az általa képviselt gazdasági társaság nem áll csőd-, 

felszámolási, illetőleg végelszámolási, vagyonrendezési  eljárás hatálya alatt, és a társaság cégadataiban – jelen jogügyletet 
érintően – cégadat változás iránti változás bejegyzési eljárás az illetékes cégbíróságokon folyamatban nincsen.  A jelen szerződés 
nem sért hitelezői érdekeket. A társaság képviselője nyilatkozik, hogy a társaság képviseletére önállóan jogosult. Szerződő Felek 
képviselői magyar állampolgárok.  

 
6.2.   Jelen csereszerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi Hatvan Város Önkormányzata Képviselő – testülete által 

meghozott képviselő – testületi határozat ( száma : ……………………………..) mely keretében a tulajdonosi jogokat 
gyakorló testület az ott meghatározott rendelkezések szerint hozzájárulását adta a jelen csereszerződés megkötéséhez. A 
jelen csereszerződés azt követően kerül felek által  aláírásra, ellenjegyzésre és lép hatályba, amikor Hatvan Város 
Önkormányzata képviselő - testületének hivatkozott határozatában megjelölt feltételek maradéktalanul teljesülnek. 

 
 

Hatvan Város Önkormányzata 
képviseli: Horváth Richárd 

Egalité-60 Nonprofit Kft. 
képviseli: Szalánczi Zoltán ügyvezető 

Dr. Veres András 
ügyvéd 
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7. 
TULAJDONJOG BEJEGYZÉSI ENGEDÉLY 

 
7.1. Cserélő Felek tulajdonjogaikat a jelen szerződés 1.1, 1.2 pontjaiban meghatározott,  a csereszerződés tárgyát képező 

ingatlanokra a jelen okirat 5.2. pontjában meghatározott  értékkülönbözet teljes megfizetéséig fenntartják.  
           Cserélő Felek jelen csereszerződés aláírásával kérik az illetékes Ingatlanügyi Hatóságot, hogy az ingatlanok tulajdoni 

lapjára a tulajdonjog-fenntartásához kapcsolódó vevői jogokat  cserélő felek javára 1/1 arányban csere jogcímén a 
bejegyzés hatályának kezdetére irányadó időponttól számított 6 (hat) hónapos időtartamra szíveskedjék bejegyezni, 
melyhez cserélő felek jelen okirat aláírásával egyidejűleg feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adják. 

 
7.2. Felek megállapodnak abban, hogy cserélő felek jelen okirat aláírásával egyidejűleg jelen okiratot szerkesztő ügyvédnél 

letétébe helyezik 5 db egymással egyező, ingatlan-nyilvántartási bejegyzésre alkalmas formában azon nyilatkozatukat, 
melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy a tulajdonjog a Hatvan Belterület 3047 helyrajzi 
számon nyilvántartott ingatlanra, 1/1 arányban Hatvan Város Önkormányzata cserélő fél javára, míg a Hatvan 5247 Belterület 
helyrajzi számon nyilvántartott ingatlanra Egalité6-60 Kft. cserélő fél javára 1/1 arányban csere jogcímén bejegyzésre kerüljön 
az ingatlan-nyilvántartásba, minden tehertől mentesen. 

 
7.3. Letéteményes ügyvéd  kötelezettséget vállal arra nézve, hogy a letét tárgyát képező okiratot csak és kizárólag abban az 

esetben adja ki az okirati  letétből, amennyiben a jelen okirat 5.2. pontjában meghatározott értékkülönbözet 
maradéktalanul megfizetésre kerül Egalité-60 Nonprofit  Kft. cserélő fél részére. Az értékkülönbözet megfizetését  az 
Egalité-60 Nonprofit  Kft. cserélő fél az értékkülönbözet bankszámláján történő jóváírásától számított 3 napon belül 
köteles írásban  igazolni okiratszerkesztő ügyvéd részére az ügyvédi iroda e-mail címére küldött nyilatkozattal ( 
ugyvediiroda@veresdr.hu ). Az Egalité-60 Nonprofit Kft. mellett Hatvan Város Önkormányzata cserélő fél is jogosult 
igazolni az értékkülönbözet megfizetését  (amennyiben Egalité-60 Kft. cserélő fél ezen kötelezettségének nem tenne 
eleget) az ügyvédi iroda e –mail címére küldött nyilatkozattal és banki átutalás teljesülését igazoló, bank által cégszerűen 
aláírt okirattal. 

 
 

8. BIRTOKBAADÁS, A BIRTOK ÁTRUHÁZÁSA 
 
8.1. Cserélő felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy jelen csereszerződés tárgyát képező ingatlanokat az érték különbözet 

jogosult bankszámláján történő jóváírását követő 15 napon belül adják egymás birtokába, amennyiben ettől felek 
esetlegesen közös megegyezéssel egyező nyilatkozattal nem térnek el. 
Felek a birtokbaadás napjától jogosultak az érintett ingatlanok hasznaira és viselik azok terheit. A birtokbaadással a 
kárveszély átszáll. 
Felek a birtokba adás alkalmával az ingatlanokat együttesen bejárják, rögzítik az ingatlanokban található energia 
fogyasztást mérő órák állásait, valamint kölcsönösen aláírják azon szolgáltatók által kiadott nyomtatványokat, melyek a 
mérőórák átíratásához szükségesek. Felek kötelezik magukat arra, hogy a birtokba adás napjától számított 15 napon belül 
a mérőórákat saját neveikre átíratják. 
A birtokbaadási jegyzőkönyvben felek rögzítik a birtokbaadással kapcsolatos egyéb észrevételeiket. 
Felek kijelentik, hgoy az okiratszerkesztő ügyvédtől megkapták a szóbeli tájékoztatást a 2022.évi XXII. törvény 1 § 
szövegéről, mely az Adatváltozás kezelései szolgáltatásról szól, melynek online elérhetősége : https://e-bejelentő.gov.hu. 
 

9. MEGHATALMAZÁS 

 
9.1. Felek jelen szerződés aláírásával megbízzák és meghatalmazzák Dr. Veres András egyéni ügyvédet (székhely: 3000 

Hatvan, Kossuth tér 16. 1/7, fiókiroda: 1061 Budapest, Liszt F. tér 3.2/2. KASZ: 36071290) hogy jelen szerződést és a 
csatlakozó iratokat elkészítse, ellenjegyzésével lássa el, valamint felek meghatalmazzák eljáró ügyvédet az Ingatlanügyi 
Hatóság előtti eljárásra, és a B400E NAV adatlap benyújtására. A meghatalmazás kiterjed az ingatlan-nyilvántartásban 
fellelhető minden olyan magán-, és közokirat, hatósági határozat tartalmának megismerésére, amely az ingatlan 
tekintetében a felek javára szóló jogok, tények, és adatok bejegyzése, feljegyzése, módosítása, átvezetése vagy törlése 
alapjául szolgált vagy szolgálhat.  
Hatvan Város Önkormányzata cserélő fél meghatalmazza Dr. Veres András egyéni ügyvédet, hogy az 1.1. pontban 
megjelölt Ingatlanban javára 1/1 tulajdoni hányadra bejegyzett tulajdonjogának törlése és  az Egalité-60 Kft. 1/1 arányú 
tulajdonjogának csere jogcímén történő bejegyzése iránt az illetékes földhivatal előtt teljes képviseleti jogkörrel eljárjon.  
Az Egalité-60 Kft. cserélő fél meghatalmazza Dr. Veres András egyéni ügyvédet, hogy 1/1 arányú tulajdonjogának az 1.2. 
megjelölt Ingatlanban javára 1/1 tulajdoni hányadra bejegyzett tulajdonjogának törlése és Hatvan Város Önkormányzata 
1/1 arányú tulajdonjogának csere jogcímén történő bejegyzése iránt az illetékes földhivatal előtt teljes képviseleti jogkörrel 
eljárjon. 
A megbízás és meghatalmazás  kiterjed  a földhivatali eljárást lezáró határozatok ügyfél(ügyfelek) nevére szóló kézbesítések 

átvételével. Jelen meghatalmazás a meghatalmazással érintett csereszerződés ingatlan-nyilvántartási eljárás teljesedésbe 
menéséig szól. 
Dr. Veres András egyéni ügyvéd a fenti megbízást és meghatalmazást jelen okirat aláírásával egyidejűleg elfogadja.  
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10. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
 

10.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a tulajdonjogok ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésének igazgatási 
szolgáltatási díjait és egyéb felmerülő költségeket, illetékeket, esetleges adókat felek a tulajdonukba kerülő ingatlanok 
vonatkozásában saját maguk viselik. 

 
10.2. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztő ügyvédtől a szóbeli tájékoztatást megkapták a 2022. évi XXII. tv. 1. § szövegének 

ismertetésével az Adatváltozás-kezelési szolgáltatásról, amelynek online elérhetősége: https://e-bejelento.gov.hu. 
 
10.3. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jog és a magyar Polgári Törvénykönyv vonatkozó 

rendelkezései irányadók. Felek a jelen szerződésből származó jogviták esetére az ingatlan fekvése szerint illetékes bíróság 
jár el. 

 
10.4. Figyelemmel arra, hogy a jelen ügylettel kapcsolatban a Szerződő felek minden szükséges jognyilatkozatot megtettek, a 

jelen okirat egyúttal ügyvédi tényvázlatként is szolgál. Felek részletes tájékoztatást követően nyilatkozzák, hogy 
részletesebb tényvázlat felvételét eljáró ügyvédtől nem kérték. 

 
 Felek jelen szerződés aláírásával egyidejűleg kifejezetten felhatalmazzák a jelen szerződést készítő és ellenjegyző 

ügyvédet, hogy a jelen szerződésben rögzítendő személyes adataikban, illetve szerződéskötési minőségükben történő 
hibás névírás, szám-, vagy számítási hiba, más hasonló elírás, helytelen megjelölés (továbbiakban, elírás) esetén a jelen 
szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd az elírást kijavítsa a javítást aláírásával, pecsétjével és szárazbélyegző 
lenyomatának elhelyezésével megjelölve, amennyiben a helyes adat közhiteles nyilvántartásból vagy az eljáró ügyvéd 
részére rendelkezésre bocsátott okmányokból egyértelműen megállapítható. 

 
10.5. Szerződő felek a jelen csereszerződés teljesítése során egymással együttműködni kötelesek, haladéktalanul tájékoztatni 

kötelesek a másik felet minden akadályról és körülményről, amely a jelen csereszerződés teljesítésével kapcsolatban 
jelentősnek tekinthető. Szerződő felek nyilatkozzák, hogy közöttük vitás kérdés nincs. A jelen cserszerződésből eredő 
esetleges jogvitáikat felek peren kívüli egyeztetés keretében kívánják orvosolni. Ennek eredménytelensége esetén felek 
kikötik az ingatlanok fekvése szerinti bíróságok illetékességét, és annak alávetik magukat. 

 
10.6.  Felek és eljáró ügyvéd megállapodnak abban, hogy 2017. LXXVIII. törvény 28.§ (5) bekezdése alapján az ügyvéd 

kártérítési felelősségét korlátozzák, így az ügyvéd kártérítési felelőssége körében nem köteles megtéríteni az általa okozott 
kárnak az ügyvédi kötelező felelősségbiztosítása káreseményenkénti legmagasabb összegét meghaladó részét. 

 
10.7. A jelen csereszerződést aláíró felek nyilatkozzák, hogy törvényes képviselői az általuk képviselt jogi személyeknek. Eljáró 

ügyvéd tájékoztatta Feleket, hogy a pénzmosás megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (Pmt) 
alapján azonosítási kötelezettség terheli a szerződő felek adatai vonatkozásában. Felek adatai a Pmt rendelkezései alapján 
jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott személyazonosság igazolására a 
Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. Felek büntető jogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen 
szerződés aláírása során saját nevükben járnak el.  
Felek kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a személyi adataikat tartalmazó okmányaikról fénymásolatot 
készítsen, az adataikat kezelje, továbbá szükség esetén az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII törvény 32-33 
§-ban, valamint a MÜK szabályzataiban foglaltak szerint adataikat a központi nyilvántartásokban ellenőrizze. Felek 
tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt, az azonosítás során megadott adataikban bekövetkezett 
változásról 5 (öt) napon belül kötelesek eljáró ügyvédet írásban értesíteni.  
Szerződő felek hozzájárulnak személyes dokumentumaik adatait az eljáró ügyvédek megőrizzék, továbbá adataikat az 
Európai Parlament és Tanács (EU) 2016/679. Rendelete – 2016.április 27 – (GDPR) rendelkezései alapján kizárólag a jelen 
szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt.ben foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében kezeljék. 
 

10.8. Felek jelen szerződéssel kapcsolatos nyilatkozataikat joghatályosan a másik fél jelen szerződésben szereplő címére postai 
úton, ajánlott tértivevényes küldeményként megküldött okiratban, futár útján vagy személyes átadással teljesíthetik. 
Amennyiben a postai úton megküldött küldemény az értesített fél címéről „ elköltözött”, „ nem kereste „, az átvételt 
megtagadta „ „a cím nem azonosítható „ vagy hasonló tartalmú jelzéssel érkezik vissza, abban az esetben az értesítést 
kézbesítettnek kell tekinteni a küldemény postára adásától számított 5. napon, feltéve hogy az érintett fél nem értesítette a 
másik felet a címváltozásról. 

 
10.9.Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződés bármely pontjának érvénytelensége nem hat ki a szerződés egészére. 

Ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerződés megkötésénél irányadó akaratuknak megfelelően fognak felek 
haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen megállapodni. Szerződő felek rögzítik, hogy valós, 
kinyilvánított szándékukat jelen okirat teljes terjedelmében, és mindenre kiterjedően tartalmazza, azt az eljáró ügyvéd teljes 
terjedelmében és mindenre kiterjedően feltárta és tisztázta. 
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Szerződő felek a szerződés aláírásával egyidejűleg elismerik, hogy az aláírt szerződés minden pontjára kiterjedő, részletes 
tájékoztatást kaptak az eljáró ügyvédtől, amelyet megértettek, és a szerződést ennek ismeretében és tudatában írták alá. Felek 
nyilatkozzák, hogy az adó és illeték jogszabályokról történő ügyvédi tájékoztatást megértették. 

 
 
Szerződő felek kijelentik, hogy a jelen szerződést azzal írták alá, hogy a jelen okiratban foglaltakon túl egyéb kérést, instrukciót az 
eljáró ügyvéd részére nem közöltek. Szerződő felek nyilatkozzák, hogy a jelen okiratban megjelölt adataikat, bankszámláikat, 
határidőket ellenőrizték. 
 
 
 Szerződő felek szerződésszegő magatartásáért, vagy az eljáró ügyvéd előtt nem ismert rejtett szándékáért, téves vagy hamis 
adatközlésért semmilyen felelősséget nem vállal, kizárja saját mögöttes felelősségét. 
 
 
A szerződő Felek közös elolvasás és értelmezés elmagyarázás után jelen szerződést, mint akaratukkal mindenben egyezőt, egymás 
jelenlétében, okiratszerkesztő ügyvéd előtt jóváhagyólag aláírták, és annak 1-1 eredeti példányát átvették. 

 
 
 
Hatvan, 2026. …….. hó ……. nap 
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Jelen okiratot készítettem és  
ellenjegyzem: 
Kamarai azonosító szám: 36071290 
Hatvan, 2026. ….…  hó .. napján 

 


