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HAT/ 358 - 97 /2026. El6terjesztésben kozremikodott:
Johancsik Monika gazdalkodasi irodavezetd

ELOTERJESZTES
az onkormanyzati tulajdoni hatvani 3825/3 hrsz.-u ingatlan egy részének bérbe adasara
vonatkozo palyazat kiirasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hatvan Viaros Onkorményzata kizarélagos tulajdondban all a hatvani 3825/3 helyrajzi szami,
természetben a 3000 Hatvan, Dembinszky és Klapka utca sarkan elhelyezkedd, ,kivett kozteriilet”
megnevezest, 7405 m? alapteriileti belteriileti ingatlan. Az ingatlanb6ol 3907 m? nagysagu tertiletrész a
343/2016. (IV. 28.) szamu képviseld-testiileti hatarozat alapjan, teniszpalya lizemeltetése céljabol, 10
éves hatarozott id6tartamra keriilt bérbeadasra. A bérleti jogviszony 2026. aprilis 30. napjaval lejar.

Az dnkormanyzat, mint tulajdonos alapvet6 érdeke, hogy az ingatlan folyamatos feliigyelet alatt alljon,
megfelelden karbantartott legyen, valamint annak allapota és kornyezete rendezett, tiszta maradjon. Az
onkormanyzat egyuttal tdmogatni kivanja mindazon kezdeményezéseket, amelyek eldsegitik a varosban
€16 ¢és dolgozo felndttek, valamint gyermekek sportoldsi €s szabadidds tevékenységeinek gyakorlasat.
Erre tekintettel Hatvan Varos Onkormdnyzata a fent megjeldlt ingatlanrészt 2026. méjus 1. napjatol
ismételten bérbe kivanja adni a jelen eldterjesztés mellékletét képezé palyazati felhivasban foglalt
feltételek szerint.

Az ingatlan bérleti dijara vonatkozd értékbecslés elkésziilt, amely alapjan a havi bérleti dij 0sszege
120.000,- Ft-ban (TAM) keriilt meghatarozasra. A megallapitott bérleti dij a kozlizemi szolgéltatdsok
dijat nem tartalmazza.

Az Onkorményzat vagyongazdalkodasardl szolo 24/2025. (X. 31.) szdmu Onkormanyzati rendelet
értelmében a palyazati eljaras kiirdsara Hatvan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete jogosult, mig
a bérleti jogviszony létrehozaséara irdnyuld szerzddést a nyertes palyazoval az lizemeltetd, a Hatvani
Gazdasagi Szolgaltatd Kft. (székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla u. 2.) koti meg. A bérbeadas részletes
feltételeit a jelen eldterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivas, valamint az ahhoz csatolt bérleti
szerzOdés tervezete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fenti eldterjesztést megtargyalni, és az alabbi hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete Gigy hatiroz, hogy az nkormanyzati tulajdonban
allo, hatvani 3825/3 helyrajzi szamu, természetben a 3000 Hatvan, Dembinszky és Klapka utca sarkan
talalhato, ,kivett kozteriilet” megnevezésli, 7405 m? nagysagu ingatlanbol 3907 m? teriiletrészt havi
120.000,- Ft (TAM) bérleti dij alkalmazasaval bérbe kivanja adni versenyeztetés utjan, zart boritékos
palyazati eljaras keretében, az eloterjesztés mellékletét képezd palyazati felhivasban foglalt feltételek
szerint.

Hataridé: 2026. marcius 31. (palyazat kiirasara)
Felel6s: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Iroda utjan

Hatvan, 2026. marcius 19.
Horvath Richard
Latta: polgarmester
dr. Borbas Zsuzsanna Eva

jegyz0

Hatvan Viros Onkormdnyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

i hatvan i Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 . E-mail: polgarmester@hatvan.hu



Melléklet
PALYAZATI FELHIVAS
A palvazati eljaras kiiroja:

Hatvan Varos Onkorményzata
(sz€khely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.; telefon: 37/542-300)

A versenyeztetés jellege: Zart, boritékos palyazati eljaras

A palyazat targva:

Hatvan Viros Onkormanyzata palyazatot hirdet a tulajdonaban all6, hatvani 3825/3
hrsz-u, 7.405 m2 alapteriiletii, kozteriilet megnevezésii ingatlanbol 3.907 m2 nagysagu
terilletrész bérbeadasara 2026. majus 1. napjatol azzal, hogy a birtokbaadasra legkésobb
2026. majus 15-ig Keriil sor.

A bérbeadasra kinalt ingatlan fobb adatai:

 Tulajdonos: Hatvan Varos Onkorményzata (1/1 tulajdoni hanyad)

e Helyrajzi szdm: 3825/3

o Cim: 3000 Hatvan, Dembinszky 1t és Klapka utca sarkdn 1évo tertilet.

e Teriilet: 3.907 m2 a teljes 7.405 m2-bol

e Az ingatlanon taldlhat6 épitmények: 5 db teniszpalya, klubhelyiség 61tozokkel és
mosdoéval.

A bérbeado és az ingatlan iizemeltetoje:

Hatvan Varos Onkormdanyzata kizarolagos tulajdondban 4116 gazdasagi tarsasag:
Hatvani Gazdasagi Szolgaltato Kft.
(székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla u. 2.; addszdm: 24756107-2-10)

Hasznositasi cél:

A bérbeadasra kinalt ingatlanrész sportcélti felhasznalasra szolgél. A palyazé altal tervezett
tevékenységnek biztositani kell a helyi lakossag sportolasi lehetdségeit, kiilonds tekintettel a
tenisz sporttevékenységek tamogatdsara; valamint biztositani kell a meglévd létesitmények
(teniszpalydk, klubhelyiségek, 01tozOk, mosdok) megfeleld szinvonali miikodtetését,
allagmegovasat és szilikséges fejlesztését.

Bérleti dij:

A minimalis havi bérleti dij 6sszege: 120.000,- Ft, azaz szazhuszezer forint, mely az AFA tv.
86 §-a alapjan mentes az ad6 alol. A bérleti dijat a szerzddés teljes idOtartama alatt havonta
kell megfizetni.

A bérleti dij nem tartalmazza a koziizemi szolgaltatasok dijat.

A bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente egy alkalommal, egyoldalian — a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kdzzétett el6z6 évi inflacido mértékével — megemelni.



Ajanlati biztositék:

A palyazat benyujtasanak feltétele 120.000,- Ft 6sszegli ajanlati biztositék megfizetése Hatvan
Viros Onkorményzata Koltségvetési Elszamoldsi Szdmlajara:
K&H Bank Zrt., 10403538 — 49575051 - 56561001

e A nyertes palyazoé esetében az 0sszeg a bérleti dijba beszamitasra kertil.
o A tdbbi palyazo részére az dsszeg az elbiralast kovetd 30 napon beliil visszafizetésre

kertl.

Ovadék (kaucid):

A nyertes palyazo a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejiileg kdteles a haromhavi bérleti
dijnak megfeleld, 360.000,- Ft 6sszegii 6vadékot megfizetni a bérbeado részére.

A bérleti szerzodés idotartama:

A bérleti szerz6dés hatarozott idore, 5 év idotartamra jon létre.
A palyazo koteles a bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatdsagi
eldirasokat eldzetesen megismerni. A vonatkozo jogszabalyokban eldirt engedélyek ¢&s

hozzajarulasok beszerzése a bérld kotelezettsége.

A bérlé koteles viselni a szerzddésszegésbdl vagy jogszabalysértésbdl eredd valamennyi
jogkovetkezményt, ideértve az okozott karok megtéritését is.

A palyazatok benvyujtasanak rendje:

Hatarido: 2026. aprilis 24. (péntek) 12:00 ora

Hely: Hatvani Polgarmesteri Hivatal, Gazdalkodasi Iroda Titkarsaga

(3000 Hatvan, Kossuth tér 2.)

A palyazati ajanlatokat zart, felado és egyéb azonosito jelzés nélkiili boritékban kell
benyujtani. A boritékon fel kell tiintetni: ,,Hatvan, 3825/3 hrsz-i ingatlan bérlete”.

Palyazati feltételek:

A palyaz6 nyilatkozik arrdl, hogy:

o a palyazo elfogadja a palyazathoz csatolt bérleti szerzodés feltételeit,

e nincs adotartozasa, amelyet adodigazolassal igazol,

o vallalja a bérleti dij és a kozilizemi dijak megfizetését,

o vallalja, hogy szerzédéskotéskor megfizeti az 6vadék Osszegét,

e nincs koztartozasa, valamint az onkorményzattal vagy az iizemeltetével szemben az
elmult 5 évben nem allt fenn lejart tartozasa,

e Onkormanyzati tulajdonu ingatlant nem foglalt el jogellenesen,

o azingatlant és tartozékait a j6 gazda gondossagaval karbantartja,

o vallalja, hogy a jelenlegi bérld altal 2026. aprilis 30. napjaig megvalositott fejlesztések
¢s beruhdzasok ellenértékével elszamol

« azingatlan telekhataron tuli teriiletét (a kdzut szé1éig) Hatvan Varos Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 17/2016. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelete eldirasai szerint
rendszeresen tisztan tartja €s sikossagmentesiti.



A palvazat kotelezo tartalmi elemei:

1. A palyazo adatai:
o természetes személy esetén személyes adatok,
o jogi személy esetén név, székhely, adoszam, cégjegyzékszam, képviseld adatai
2. Nyilatkozat a palyézati feltételek elfogadasarol és az adatkezeléshez valo
hozzajarulésrol
3. Igazolas arr6l, hogy nincs addtartozasa, valamint az elmult 5 évben az dnkormanyzat
vagy az lizemeltetd felé nem allt fenn 6 honapot meghaladoé lejart tartozasa
4. Nyilatkozat arrol, hogy korabbi bérleményhasznalata soran nem rongalta az ingatlant
¢s betartotta a vonatkozo szabalyokat
5. Rovid szakmai bemutatas a tervezett tevékenységrol és fejlesztési elképzelésekrol

Hianypotlas:
A palyazat benyujtasat kovetden hidnypotlasra nincs lehetség.

Ertékelési szempontok:

Elonyt élvez az a palyazo, aki a biralati szempontok 6sszességében kedvezdbb ajanlatot nyu;jt
be, kiilondsen az alabbiak figyelembevételével:

e alegmagasabb 6sszegli bérleti dij megfizetését vallalja,
e azonos Osszegll ajanlat esetén:

o abérleti dij egy részének eldre, egy 0sszegben torténd megfizetését vallalja

Elbiralas és értesités:

A palyazatokat a Pénziigyi, Gazdasagi és Varosfejlesztési Bizottsag a soron kovetkezo iilésén
bontja fel, majd javaslatot tesz a Képviseld-testiiletnek a dontés meghozatalara. A péalyazat
eredményérdl a kiird irdsban értesiti a palyazokat. Jogorvoslatnak helye nincs.

A kiir6 fenntartja a jogot a palyazati eljaras indoklas nélkiili eredménytelenné nyilvanitasara.

Tovabbi informacio:

Hatvani Polgarmesteri Hivatal, Gazdalkodasi Iroda

Erdekl8dni lehet munkanapokon hétfétdl csiitortokig 8:00-16:00 éra kozott.
Telefon: 06 30/393-0194

E-mail: ingatlan@hatvan.hu



, o Melléklet
BERLETI SZERZODES

Amely alulirott napon és helyen 1étrejott egyrészrol

székhely:
adoszam:

statisztikai szamjel:

képviseli:

bankszamla:
mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbead6),

masrészrol a

székhely:
adoszam:

mint bérld (a tovabbiakban: Bérlo)

(Bérbeado és Bérl egyiittesen a tovabbiakban: Felek) kozott az alabbi feltételekkel:

1.

A BERLET TARGYA

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

Hatvan Varos Onkormanyzata 1/1 aranyt kizarélagos tulajdonosa a hatvani 3825/3 hrsz. alatt felvett,
természetben 3000 Hatvan, Dembinszky Ut és Klapka utca sarkén talalhatd, 3.907 m2 teriiletli
ingatlannak (a tovabbiakban: Bérlemény).

Bérbeaddé  Hatvan  Varos  Onkormanyzata  képviselé-testiiletének  az ~ onkormanyzat
vagyongazdalkodasarol szolo 24/2025. (X.31.) rendeltében foglaltak alapjan jogosult jelen bérleti
szerz6dés megkotésére. Bérbeado a jelen bérleti szerzédésben foglalt jogait a fent hivatkozott
vagyonrendeletben foglaltaknak megfeleléen jogosult gyakorolni.

A Bérbeado bérbe adja, bérld jelen okirat alairasaval egyidejlileg bérbe veszi megtekintett és ismert
allapotban az okirat 1.1. pontjaban meghatdrozott ingatlant.

A Bérld a Bérleményt az altala a Hatvan Varos Onkormanyzata részére benyuijtott palyazata keretében
megjelolt céljara haszndlhatja. Az eltérd célra torténd felhasznalashoz, illetve hasznositashoz a
Bérbeadod eldzetes hozzajarulasa sziikséges. Bérlo tevékenysége gyakorldsa soran tigy koteles eljarni,
hogy tevékenysége ne zavarja a bérlemény kozvetlen szomszédsagaban lakdk nyugalmat. Bérld
tudomasul veszi, hogy tevékenységét a bérleményben reggel 7 és este 21 ora kozotti id6tartam alatt
gyakorolhatja. Amennyiben ett6l eltéré idészakban kivanja gyakorolni tevékenységét, ugy ezt
elézetesen koteles egyeztetni az ingatlan bérbeaddjaval.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan telekhataron tuli teriiletét ( a kozut széléig ) Hatvan
Varos Onkormanyzata Képviselé — testiiletének 17/2016 ( VII:1 ) énkormanyzati rendelete el8irasai

szerint rendszeresen tisztan tartja, és sikossagmentesiti.

Bérl6 vallalja, hogy az ingatlan korabbi bérlgje altal 2026.04.30.ig az ingatlanon megvaldsitott
fejlesztésekkel és beruhazasok ellenértékével elszamol.

Bérlo vallalja, hogy a bérleményt a jo gazda gondossagaval hasznalja és karbantartja.

A BERLET IDOTARTAMA

2.1.

A Felek a jelen bérleti szerzédést 2026. majus 1. napjatol kezd6dé hatallyal 5 éves hatarozott
iddtartamra kotik.

bérbeado Bérls

1. oldal, 6sszesen: 7 oldal



3.

BERLETI DiJ

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

A Felek a bérleti dij megfizetése tekintetében az alabbiak szerint dllapodnak meg:
A bérleti dij havi 6sszege: 120.000,- Ft azaz Egyszazhuszezer forint
Bérbeadé nyilatkozza, hogy a bérbeadés tevékenysége az AFA tv. 86 §-a alapjan mentes az ad6 alol.

Bérlo Jelen okirat alairasat megel6zden megfizetett Bérbeado részére 120.000,- Ft, azaz
Egyszazhuszezer forint dsszeget ajanlat biztositék jogcimén, mely dsszeg beszamitasra keriil az elsé
havi bérleti dijba.

Bérl6 koteles a Bérbeadonak szamla ellenében, a Bérbeadd fentiekben megjelolt bankszamldjara, a
targyho vonatkozasaban eldre, atutalds Gtjan megfizetni a bérleti dij dsszegét. A Bérbeado egyoldalu
nyilatkozataval jogosult a teljesités helyeként a jelen szerz6désben megadottol eltérd bankszamlaszamot
megjeldlni, amely rendelkezés a jelen szerzdédést modositja. A Bérld az értesités kézhezvételét kovetden
kizarolag ezen uj bankszamlaszamra jogosult és koteles fizetési kotelezettségeit teljesiteni.

Felek megallapodnak abban, hogy bérlé 2027. januar 1-jét kdovetden Bérbeadd a bérleti dijat évente
egyszer, a KSH altal a targyévet megel6zé évre megallapitott fogyasztéi arszinvonal emelkedés
(inflacios rata) mértékével jogosult Bérld egyoldalu értesitése mellett megemelni.

A Felek rogzitik, hogy a Bérleti Dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznalatédval kapcsolatosan
felmeriilé koziizemi dijakat. Bérlé a koziizemi dijakat kozvetleniil a szolgaltatoknak kdoteles havi
rendszerességgel megfizetni.

A Bérbeado a dijakrol a szamlat a targyhé els6 munkanapjatdl jogosult kiallitani. A fizetési hataridd a
szamla keltétél szamitott 8. nap. A felek megallapitjak, hogy az AFA tv. 58. §-a alapjan a teljesités
napja megegyezik a szamla keltével.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlo a jelen szerzddés alapjan esedékes fizetési kotelezettségeit a
Bérbeado fent megjeldlt bankszamlajara torténd atutalassal koteles teljesiteni, mely akkor tekinthetd
megfizetettnek, ha az a Bérbeadd bankszamldjan jovairasra keriilt. Amennyiben a Bérld barmely
fizetési kotelezettségével késedelembe esik, ugy koteles a késedelembe esés id6pontjatdl kezdve a
megfizetés napjaig, a Ptk. szerinti késedelmi kamattal megegyez6 mértéki kamatot fizetni.

A Felek kifejezetten kizarjak azt, hogy a Bérld a jelen szerzédés alapjan fennallo fizetési
kotelezettségével szemben barmilyen, a Bérbeaddval szembeni esetleges kovetelését beszamitsa, igy a
Bérlo fizetési kotelezettségeinek minden esetben teljes egészében, barmilyen levonas nélkiil kell, eleget
tegyen.

ZALOGJOG

4.1.

4.2.

4.3.

A Bérbeadot, mint zalogjogosultat zalogjog (a tovabbiakban: Zalogjog) illeti meg valamennyi, a Bérld
tulajdonaban allo, a Bérleményben talalhato vagyontargy/ingdsag (a tovabbiakban: Zalogtargy) felett,
a Bérld jelen szerzddés alapjan fennalld és esedékessé valt Bérleti Dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok jarulékai és az esetleges végrehajtdsi, vagy mas a jogérvényesitéssel kapcsolatos
koltségek és a Zalogtargy zalogjogosult altali tarolasaval, Orzésével, kezelésével stb. Osszefiiggd
valamennyi koltség erejéig (a tovabbiakban: Tartozas). A Zalogjog érvényesitésénél a Bérbeadd
koteles tiszteletben tartani a GDPR rendelkezéseit és azzal dsszhangban eljarni.

A Zalogjog egyetemleges, a Tartozas és annak jarulékai erejéig valamennyi Zalogtargyat annak értékéig
egyenként terheli, azaz mindegyik Zalogtargy az egész Tartozas fedezetéiil szolgal. A Zalogtargyak
koziil a Bérbeadod valasztja ki azt/azokat, amely(ek)re nézve a Zalogjogot érvényesiteni kivanja, és azok
Bérlo altali elszallitasat a Bérbeadé megakadalyozhatja mindaddig, amig a Zalogjog fennall.

Amennyiben jelen szerzédést a Bérbeado a Bérld fizetési kotelezettségeinek nem teljesitése miatt
felmondja, vagy a bérleti jogviszony Ugy sziinik meg, hogy a Bérlonek a jelen szerzddés alapjan a

bérbeado Bérls

2. oldal, 6sszesen: 7 oldal



44,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.12.

4.13.

szerz6dés megsziinésének idépontjaban tartozasa all fenn a Bérbeadoval szemben, a Bérld, illetve a
jelen szerzédés alapjan a Bérleményt hasznald személy a Bérleményben levd vagyontargyait csak a
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsaval szallithatja el.

A Bérld, mint zalogkotelezett kotelezi magat annak tlirésére, hogy a Bérbeadd, mint zalogjogosult a
Zalogtargybol kielégitést keressen, ha a Bérld, mint zélogkotelezett nem teljesiti a Tartozast. A Bérld
bérleti jogviszonya alapjan a Bérleményt hasznalé harmadik személy a Tartozasért zalogkotelezettként,
a Bérlovel egyetemlegesen felel. Amennyiben Bérlé barmely Bérleti Dij vagy egyéb dij megfizetését a
megadott hatariddben elmulasztja, gy a Bérbeadd kielégitési joga a hataridot kovetd elsd napon
megnyilik.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a kielégitési joganak megnyilasakor:

a) kielégitési jogat birosagi végrehajtas titjan gyakorolhatja; vagy

b) a Zalogtargyat birosagi hatarozat nélkiil, birésagi végrehajtason kiviil maga értékesitheti; vagy
c) kielégitési jogat a Vht. 204/B. § szerinti egyszerusitett végrehajtas utjan gyakorolhatja; vagy

d) irasban felajanlhatja a Bérlonek, hogy a Zalogtargy tulajdonjogat elfogadja a Tartozas teljes,
vagy részleges kielégitése fejében.

A Bérbeado sajat kizarolagos dontési jogkorében valaszt a fenti 4.5 pont szerinti érvényesitési modok
koziil, és — amennyiben azt jogszabaly kifejezetten nem tiltja — barmikor attérhet egy masik
érvényesitési modra.

A 4.5 pont szerinti érvényesitési modok sérelme nélkiil, a Bérbeadd minden egy¢éb, jogszabaly szerint
rendelkezésre allo jogat gyakorolhatja.

A Ptk. szerinti irasbeli tdjékoztatasi kotelezettségének a Bérbead6 a Bérldnek a jelen szerzédésben
meghatarozott értesitési cimére torténd irasbeli értesitéssel tesz eleget.

A Zalogtargy legalacsonyabb eladasi ara a Bérbeado6 altal kivalasztott értékbecsld cég altal a Bérbeadd
kielégitési joga megnyildsit megelézd Hatvan Varos Onkormanyzata képviselé-testiiletének az
onkormanyzat vagyongazdalkodasarol szolo 24/2025. (X.31.) rendeltében foglalt hataridénél nem
régebben elkészitett értékbecslésében meghatarozott forgalmi érték alapjan keriil sor. A Zalogtargy
legalacsonyabb eladasi ara az értékbecslésben meghatarozott forgalmi érték 60%-a. A Bérbead6 minden
tdle telhetét megtesz annak érdekében, hogy a vele szerzédésben allo értékbecslok elfogulatlanul, a
Bérbead6 vagy a Bérlo érdekeitdl fliggetleniil, magas szakmai szinvonalon teljesitsék szerzodéses
kotelezettségeiket. A Bérlo a jelen pont rendelkezéseit kifejezetten elfogadja.

A Bérbeado a 4.9 pont szerinti értékesités esetén — a Zalogtargy tulajdonosa helyett és nevében eljarva
— jogosult a Zalogtargy tulajdonjoganak atruhdzasara (az erre vonatkozd adésvételi szerzédés
megkdtésére) és az eladott dolognak a vevd részére vald atadasara, amely atadas a Bérbeadonak a
Bérlovel (zalog kotelezettel) szemben fenndlld, a dolog kiadasa irdnti igényének a vevére torténd
atruhazasaval is torténhet.

. A Zalogtargy értékesitésének bevétele a Bérbeadot illeti meg, de koteles a Bérlvel irdsban, a

mindenkori jogszabalyi eldirasoknak megfelelden elszamolni, és a Zalogtargy értékesitésébdl befolyt
bevételnek a Tartozas, valamint a Zalogtargy értékesitésével kapcsolatos koltségeket meghalado részét
a Bérlonek megfizetni.

A Felek megallapodnak abban, hogy a fennallé Tartozas tekintetében nyilvanvald hiba esetét kivéve, és
ellenkezd bizonyitasig a Bérbeadd nyilvantartasa az irdnyadd. A Felek megallapodnak tovabba, hogy
amennyiben a Bérbeadd kozokirati tanusitassal kivanja bizonyitani, hogy milyen 6sszegli Tartozas all
fenn, akkor a Bérbeadd vonatkozd bizonylatai alapjan kozjegyzdi okiratba foglalt kozjegyzoi
ténytanusitvanyt készittethet. A Bérld beleegyezik és viseli a koltségét, hogy a Tartozas mértékét,
esetleges végrehajtasi eljaras kezdeményezése esetére is, a Bérbeadd felkérésére a fenti modon
kozjegyz6 tanusitsa.

A Bérbeado6 kérésére a Bérlo koteles alairni, elismerni, atadni, benyujtani és/vagy bejegyeztetni minden
olyan megallapodast, iratot, igazolast, dokumentumot és biztositékot, valamint megtenni minden olyan
1épést, amely a Bérbeado allaspontja szerint észszertien sziikséges a Zalogjog érvényességéhez vagy
érvényesitéséhez.
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OVADEK

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

A Bérlo koteles a Birtokbaadas napjaig 3 (harom) havi Bérleti Dijnak megfelel6 dsszeget 6vadékba
helyezni a Bérbead6 fentiekben megjelolt bankszamlajara, amirdl a Bérbeado atvételi elismervényt allit
ki.

Az Ovadék a Bérbeado biztositéka a Bérld altal esetlegesen okozott és meg nem téritett karok, az
esetlegesen elmaradt Bérleti dij, illetve a jelen szerzodés alapjan fennallo egy¢éb fizetési kotelezettségei
erejéig. A Felek kifejezetten kizarjak, hogy a Bérld a felmondasi idészakra esedékes Bérleti Dijat az
Ovadék 6sszegébe beszamitsa.

A jelen szerz3dés megsziinését kovetéen az Ovadék teljes Gsszege visszafizetésre keriil a Bérlé altal
irasban megjelolt bankszamlaszamra, kivéve, ha a Bérlének a Bérlemény birtokanak visszaadésa
napjan fizetési kotelezettsége all fenn (kartérités, Bérleti Dij, bérleti idészakra vonatkozd, még nem
tovabb szamlazott koziizemi dij, stb.) a Bérbead6 fel¢, vagy az eredeti allapotban vald visszaadasi
kotelezettségének nem tett maradéktalanul eleget.

Bérbeadd jogosult a Bérldvel szemben fennalld kovetelését, valamint a Bérlemény rendeltetésszer(i
hasznalataval jaro természetes elhasznalodasanal nagyobb mértékii karok helyreallitasi koltségeit az
Ovadék osszegébe beszamitani. A Bérbeado az Ovadék osszegével koteles a Bérld felé elszamolni,
melyre a Felek - a kozlizemi szamlak beérkeztének szokasos iddbeli csuszasa miatt - a Bérlemény
Bérbeado részére torténd visszaadasat kdvetd 45 (negyvenot) napos hataridében allapodnak meg.

A Bérbeadé az Ovadék beszamitast kovetéen fennmaradd osszegét az elszamolast koveté 8 (nyolc)
napon beliil koteles a Bérlének kamatmentesen visszafizetni. Amennyiben az Ovadék Gsszege nem
fedezi a fennallo fizetési kotelezettségek és a helyreallitasi koltségek 0sszegét, ugy azt a Bérld koteles
az elszamolas megkiildésének napjaval esedékesen megfizetni a Bérbeado részére.

Amennyiben a Bérld barmely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, ugy a Bérbeadd — értesités
megkiildésével — jogosult az Ovadék 6sszegét felhasznalni kdvetelésének kielégitésére, feltéve, hogy a
Bérl6 a Bérbeado fizetési felszolitasa ellenére sem teljesitett.

A Bérbeado jogosult az Ovadékot a Bérl§ altal a Bérleményben okozott esetleges karok helyreallitasara
felhasznalni.

Az Ovadék jelen szerzédés hatalya alatt torténd felhasznélasa esetén a Bérlo koteles az erre iranyuld
felszolitasra haladéktalanul, az Ovadék Osszegét az 5.1. pontban meghatarozott d6sszegre kipdtolni.

A jelen Bérleti Szerz6dés iddtartama alatt a Bérleti Dij 6sszegében esetlegesen bekdvetkezd valtozasra
tekintettel a Bérl§ koteles annak hatalyba 1épését kovetd 5 (6t) napon beliil az Ovadék osszegét — a
mindenkor hatalyos Bérleti Dijat alapul véve - az 5.1 pontban meghatarozott dsszegre kipotolni a
Bérbeado fentiekben megjeldlt bankszamlajara atutalas Gtjan, amelyrél Bérbeado atvételi elismervényt
allit ki.

BIRTOKBAADAS

6.1.

6.2.

6.3.

Felek megegyeznek, hogy a Bérbeado koteles a Bérleményt legkés6bb 2026. majus 15. napjaig Bérld
birtokaba adni, feltéve, hogy a Bérlé az Ovadék Gsszegét és az elsé havi bérleti dijat a Bérbeadonak
megfizette. Amennyiben a Bérlé a Bérlemény birtokbavételével a Bérbeado felhivasaban foglaltakhoz
képest 8 (nyolc) napot meghalad6é késedelembe esik, a Bérbeado jogosult elallni a jelen szerzédéstdl,
és az Ovadék Osszegét atalany kértérités jogcimén megtartani.

A Felek a birtokbaadasrol kiilon jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény allapotat,
a Bérleményben talalhato tartozékokat, valamint a kdziizemi méréorak gyari szamat és oraallasat. A
birtokbaadasi jegyz6konyv jelen szerzdés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

Felek megallapodnak, hogy a Bérlemény Bérbeado részére torténd visszaadasakor is jegyzokonyvet
készitenek, melyben rogzitik a Bérlemény allapotat, a Bérleményben talalhato tartozékokat, és azok
allapotat, valamint a kdziizemi mérdoérak gyari szamat és oraallasat.
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A rendeltetésszerti hasznalattal jar6 természetes elhasznalédasnal nagyobb mértékli karokat ezen
jegyz6konyven rogzitik és az Ovadékkal torténd elszamolaskor a helyredllitasi koltségeket ezen
jegyz6konyvben rogzitettek szerint szamitjak.

7. ATFELEK EGYEB JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

A Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt megfelel jelen szerzédés
el6irasainak. Szavatol tovabba azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozé olyan
joga, amely a Bérlot hasznalataban korlatozza vagy megakadalyozza, tovabba olyan hatosagi vagy
egyéb elbiras, amely a Bérlemény allagat, allapotat vagy Iényeges tulajdonsagait megvaltoztatna, vagy
a Bérbeadot annak megvaltoztatasara kotelezné.

A Bérbead6 eldzetes értesités utan, jogosult jelen szerzddés rendelkezéseinek betartasat, és a
rendeltetésszeri hasznalatot ellendrizni. A Bérbeadd ezen jogaval a Bérlo sziikségtelen haboritasa
nélkiil élhet. Ezen ellendrzési joganak gyakorlasa soran kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzddésellenes hasznélat megsziintetését és ebbdl eredd karanak megtéritését. Veszélyhelyzet, vagy
egyéb, elére nem lathatd, kiillonds méltanylast érdemld esetben a Bérbeadonak jogéban all eldzetes
értesités nélkiil is bemenni a Bérleménybe.

A Bérl6 nem jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy hasznalataba adni.

A Bérlo jogosult a Bérleményt székhelyként hasznalni, illetve az illetékes cégbirosaghoz
nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni. A Bérlo koteles a jelen szerzédés megsziinésétdl szamitott 3
(harom) munkanapon beliill a Bérleményt székhelyként megsziintetni, és ezt a Bérbeado felé hitelt
érdemlden igazolni. Bérbeado a kijelentkezés igazolasaig jogosult a Bérlé részére visszajaré Ovadék
Osszegét visszatartani, illetve a Bérld késedelme esetén naponta a Bérleti Dij 3,5%-anak megfeleld
mértékii kotbért kovetelni a Bérlstdl, amely a visszafizetésre keriilé Ovadék osszegébe beszamithato.
A Bérl6 kizarélag a Bérbeado kifejezett hozzajarulasaval végezhet a Bérleményen atalakitasi, feltjitasi
munkdlatokat, ide nem értve a halasztast nem tiird munkalatokat, amelyekr6l utolag koteles a Bérlo a
Bérbeadot tdjékoztatni. Vita esetén a Bérld koteles bizonyitani, hogy az elvégzett munka nem tiirt
halasztast és a Bérbeadot vagy sajat magat 6vta nagyobb karosodastol azzal, hogy a Bérbeado eldzetes
hozzajarulasat nem szerezte be.

A szokasos és rendeltetésszerii hasznalattal felmeriilé rendszeres karbantartasi, valamint a Bérbeado
hozzajarulasaval elvégeztetett munkalatok minden koltsége a Bérl6t terheli

A Bérlo felel minden olyan karért, amit 6 okoz vétkesen a Bérleményben vagy a Bérbeadd
tulajdonaban. A Bérlo kotelessége annak bizonyitasa, hogy a vétkes magatartas nem allt fenn.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld kotelezettsége az illetékes hatosagoktol torténd minden olyan
engedély beszerzése, ¢és a bérleti jogviszony idOtartama alatti fenntartdsa, mely a tevékenysége
végzéséhez és miikodtetéséhez sziikséges, ezen kotelezettség, valamint az ezzel jard koltségek a
Bérbeaddra nem harithatoak.

A Bérl6, amennyiben a bérlemény allagaban, illetve miiszaki allapotdban hibat vagy rendellenességet
vél felfedezni, gy haladéktalanul koteles errdl a Bérbeadot értesiteni.

A Felek a jelen szerzddés teljesitése soran tudomdasukra jutott informaciokat mind a szerz6dés hatalyban
léte alatt, mind pedig a szerz6dés megsziinése utan kotelesek bizalmasan, tizleti titokként kezelni, s
azokat a masik Fél hozzdjarulasa nélkiil senkinek nem adhatjak ki. A Felek ezen tilmenden sem
kozolhetnek illetéktelen személlyel olyan adatot, informaciot, amely a masik Féllel kapcsolatban jutott
a tudomasukra, és amelynek kozlése a masik Félre vagy mas személyre hatranyos kdvetkezménnyel jar,
vagy jarhat.

8. A SZERZODES MEGSZUNTETESE

8.1.

8.2.

A Felek a szerz6dés hatarozott idejére vald tekintettel jelen szerzodést csak kozos megegyezéssel vagy
az alabbiakban szabalyozott rendkiviili felmondas keretében sziintethetik meg a bérleti iddszak lejarta
elott. A szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a megsziintetés tényét és az
esetlegesen megallapodott felmondasi id6t a Felek kozosen, irasban rogzitik. A felmondasi id6 nem
befolyasolja a Feleknek esetlegesen mar, illetve még folyamatban 1évé ligyekben torténd
egylittmtikddési és elszamolasi kotelezettségét.

A Bérbead6 jogosult jelen szerzodést a Bérl6hoz intézett indokolt irasbeli nyilatkozattal, azonnali
hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas), ha a Bérlo
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8.3.

8.4.

8.5.

a) barmely fizetési kotelezettségével — fizetési felszolitas kovetden — 8 napot meghalado késedelembe
esik;

b) a Bérleményt a Bérbeadd irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy harmadik személy
hasznalataba adja;

c) a Bérleményben, annak alkotorészeiben, tartozékaiban, berendezéseiben, eszkdzeiben
szandékosan, vagy gondatlan magatartasaval kart okoz;

d) a Bérlo fizetésképtelenségét birdsag jogerdsen megallapitotta, a Bérld ellen végrehajtasi eljaras,
cs6d-, végelszamolasi vagy megsziintetésére iranyulo barmely egyéb eljaras indult, felszamolasat
jogerésen elrendelik;

e) a Bérleményt nem a jelen szerzédésben megjeldlt célra, vagy nem rendeltetés szerlien vagy
szerz6désszerlien hasznalja, illetve jelen szerz6dés rendelkezéseit, a Bérlemény hasznalataval
kapcsolatosan megallapitott jogszabalyi-, hatdsagi eldirasokat, illetve hazirendjét sulyosan vagy
ismételten megszegi

A Bérl6 jogosult jelen szerzédést a Bérbeaddhoz intézett indokolt irdsbeli nyilatkozattal, azonnal
hatallyal felmondani (rendkiviili felmondas), ha a Bérbead6

a) jelen szerz6dés rendelkezéseit sulyosan vagy ismételten megszegi;

b) a Bérlemény rendeltetésszerti és szerzodésszeri haszndlatat korlatozza vagy akadalyozza.

Jelen szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a Bérld koteles a megsziinés napjat kovetd
3 munkanapon beliil a Bérleményt eredeti allapotaban, csereigény nélkiil, a nem a Bérbeado tulajdonat
képezo ingosagoktol kiliritett, kitakaritott, tiszta allapotban, a Bérleményt teljes egészében a Bérbeadod
birtokaba a kézhez vett kulcsokkal és valamennyi potkulccsal egyiitt visszaadni, igazolva a megsziinés
napjaig keletkezett kozmi-fogyasztas utan fizetendd dijak megfizetését, amely idétartamra a Bérld
koteles a Bérleti Dij napi aranyos részének megfeleld dijat fizetni a Bérbead6 részére a 3.1. pontban
rogzitetteknek megfeleléen. Amennyiben azonban a Bérl6 a jelen szerzddés megsziinésének napjaig
gondoskodik a Bérlemény jelen bekezdésben rogzitettek szerinti eredeti allapotanak a helyreallitasarol,
ugy a Bérld jogosult a Bérleményt a jelen szerzddés megsziinésének a napjan a Bérbeadd birtokaba
visszaadni, amely esetben a jelen pontban foglalt dij teljesitésére a Bérlé nem koteles.

Amennyiben a Bérl a visszaadasi kotelezettségének hataridében nem tesz maradéktalanul eleget, ugy
kételes napi aranyosan a Bérleti Dij haromszoros 0sszegének megfeleld mértékii hasznalati dijat fizetni
a Bérbeado részére. A jelen szerzédés megsziinését kdvetéen a Bérleményben maradt ingdsagok
Orzéseérol 8 munkanapig koteles a Bérbeadd gondoskodni, ezt kdvetden a Felek gy tekintik, hogy az
el nem szallitott ingosagai tulajdonjogaval a Bérld felhagyott [a Ptk. 5:30.§ (1) bekezdés utolsod
fordulata szerint], a Bérlo ezzel kapcsolatban a Bérbeaddval szemben semmilyen igényt, ssmmilyen
jogcimen nem érvényesithet.

Az ingosagok Bérleménybdl torténd elszallitasanak koltségeit a Bérbeadd jogosult a Bérldre atharitani.
Amennyiben a visszaadasi kotelezettségének a Bérlo a jogviszony megsziinését kovetd 3. munkanapig
nem tesz eleget, a felek ugy a Bérbeado jogosult a Bérleményt — jegyzékonyv egyidejii felvétele mellett
— Onhatalmulag birtokba venni, 0j zarat felszereltetni. Ebben az esetben a Bérld birtokvédelmet nem
jogosult kérni, illetve vallalja, hogy amennyiben mégis ezzel ellentétesen cselekedne, Uigy az azzal
okozott koltségeket és karokat a Bérbeadonak megtériti.

9. EGYUTTMUKODES, ERTESITESI SZABALYOK

9.1.

9.2.

A Felek jelen szerzddés teljesitése soran egyiittmiikddve kotelesek eljarni; minden olyan akadalyrol
vagy korilményrél, amely a jelen szerzédés teljesitése szempontjabdl Iényeges, egymast
haladéktalanul, de legkésébb 3 (harom) napon beliil értesiteni kotelesek. Ezen kotelezettségiik
elmulasztasabol szdrmaz6 karokért a Felek kartéritési feleldsséggel tartoznak.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddéssel kapcsolatosan a masik fél részére cimzett
mindennemi értesités és kozlés akkor tekintendé kézbesitettnek, ha az a Felek alabbiakban megjelolt
kapcsolattartoi részére irasban, személyes kézbesitéssel, (tértivevénnyel kisért) ajanlott levélben vagy
e-mail lizenet utjan torténik. A Felek rogzitik, hogy elsddlegesen e-mailben tartjak a kapcsolatot.

A Bérbeado részére:
Kapcsolattartd neve:

bérbeado Bérls

6. oldal, 6sszesen: 7 oldal



Postacim:
E-mail:
Telefon:

A Bérlo részére:
Kapcsolattarté neve:
E-mail:

Telefon:

a) A kézbesités idopontja személyes kézbesités esetén az atvétel napja, tértivevényes ajanlott
kiildemény esetén a tértivevényen feltiintetett iddpont, e-mail iizenet esetén — ha az munkanapon
16.00 ora eldtt megérkezik — az lizenet cimzett félhez valdo megérkezésének iddpontja a tovabbitas
napjan, illetve egyéb esetben a tovabbitast kovetd els6 munkanap 8.00 orakor.

b) Azajanlott levelet— ellenkez0 bizonyitasaig — legkésébb a feladastol szamitott 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni, kivéve, ha tértivevénnyel kiildték és a tértivevény ettdl eltérd
idépontot igazol. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél a kézbesités masodik megkisérlésétdl
szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény ,,cim nem azonosithatd”,
»cimzett ismeretlen”, ,nem kereste”,, ,elkoltozott”, ,kézbesités akadalyozott”, ,bejelentve:
meghalt/megsziint” vagy egyéb, a postai szolgaltatdsok nyujtasanak és a hivatalos iratokkal
kapcsolatos postai szolgaltatas részletes szabalyair6l, valamint a postai szolgaltatok altalanos
szerz6deési feltételeirdl és a postai szolgaltatasbol kizart vagy feltételesen szallithato
kiildeményekrol szolo 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a
feladohoz, mely azt igazolja, hogy a kézbesités nem a feladonak felrohaté okbol nem volt
teljesithetd.

9.3. A Felek az értesitési cimet barmikor jogosultak egyoldalian megvaltoztatni, ebben az esetben azonban
kételesek errdl irasbeli értesitést kiildeni.

10. EGYEB RENDELKEZESEK

10.1. A Bérbeado tajékoztatja a Bérldt, hogy a szerzodéskotés soran megadott adatokat a Bérbeadd a

weboldalan kozzétett adatkezelési tajékoztatd (a tovabbiakban: Adatkezelési Tajékoztato)
eléirasaival Osszhangban kezeli. A Bérlé kijelenti, hogy az Adatkezelési Tajékoztatdo tartalmat
megismerte, azt tudomasul veszi.
A Bérl6 a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy értesiilni kivan a Bérbeadd leguijabb akcidirdl,
eseményeir6l, hireirdl, ezért hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadd a részére e-mailen rendszeres
tajékoztatast (hirlevelet) kiildjon. A Bérl6 utdbbi hozzajarulasat barmikor egyoldaltan visszavonhatja,
a Bérbeado irasbeli értesitésével.

10.2. A Felek megegyeznek, hogy jelen szerz6dés mddositasa csak irdsban — kizarolag a jelen szerz6déssel
azonos formai szabalyok betartasaval — érvényes, tovabba, a Felek megegyeznek, hogy ha a jelen
szerz6désben foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azza valna, az a jelen
szerz6dés egészére nem hat ki, és a Felek az ilyen rendelkezést kdlcsonds egyeztetés alapjan, olyan
rendelkezéssel helyettesitik, amely jelen szerzodés értelmébdl illetve a Felek jelen szerzodés
megkdtéskori szandékabol kovetkezik.

10.3. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V.
torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol
57616 1993. évi LXXVIIL. térvény, tovabba a jelen szerzddés megkdtése idején hatalyban 1évo egyéb
magyar jogszabalyok rendelkezései megfeleléen iranyadok. A Felek megallapodnak abban, hogy a
jelen szerzddéssel 1étrejott jogviszonnyal kapcsolatban felmeriild egymas kozti vitds kérdésekben
elsédlegesen peren kiviili targyalas utjan kivannak egyezségre jutni. Ennek eredménytelensége esetén
a Felek a bir6sagi eljaras tekintetében — hataskortdl fiiggden —Hatvani Jarasbirosag vagy az Egri
Torvényszek kizarolagos illetékességét kotik ki.

A Felek a jelen szerzodést — annak elolvaséasa és értelmezése utan — mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairjak.

Hatvan, 2026. ..... h6 .. .napjan

bérbeado Bérls

7. oldal, 6sszesen: 7 oldal



