
 

 
 
 

HAT/ 358 -          /2026.          Előterjesztésben közreműködött: 
            Johancsik Mónika gazdálkodási irodavezető
        

ELŐTERJESZTÉS 
az önkormányzati tulajdonú hatvani 3825/3 hrsz.-ú ingatlan egy részének bérbe adására 

vonatkozó pályázat kiírásáról 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 

Hatvan Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában áll a hatvani 3825/3 helyrajzi számú, 
természetben a 3000 Hatvan, Dembinszky és Klapka utca sarkán elhelyezkedő, „kivett közterület” 
megnevezésű, 7405 m² alapterületű belterületi ingatlan. Az ingatlanból 3907 m² nagyságú területrész a 
343/2016. (IV. 28.) számú képviselő-testületi határozat alapján, teniszpálya üzemeltetése céljából, 10 
éves határozott időtartamra került bérbeadásra. A bérleti jogviszony 2026. április 30. napjával lejár.  

Az önkormányzat, mint tulajdonos alapvető érdeke, hogy az ingatlan folyamatos felügyelet alatt álljon, 
megfelelően karbantartott legyen, valamint annak állapota és környezete rendezett, tiszta maradjon. Az 
önkormányzat egyúttal támogatni kívánja mindazon kezdeményezéseket, amelyek elősegítik a városban 
élő és dolgozó felnőttek, valamint gyermekek sportolási és szabadidős tevékenységeinek gyakorlását. 
Erre tekintettel Hatvan Város Önkormányzata a fent megjelölt ingatlanrészt 2026. május 1. napjától 
ismételten bérbe kívánja adni a jelen előterjesztés mellékletét képező pályázati felhívásban foglalt 
feltételek szerint. 

Az ingatlan bérleti díjára vonatkozó értékbecslés elkészült, amely alapján a havi minimális bérleti díj 
összege 120.000,- Ft-ban (TAM) került meghatározásra. A megállapított bérleti díj a közüzemi 
szolgáltatások díját nem tartalmazza. 

Az önkormányzat vagyongazdálkodásáról szóló 24/2025. (X. 31.) számú önkormányzati rendelet 
értelmében a pályázati eljárás kiírására Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete jogosult, míg 
a bérleti jogviszony létrehozására irányuló szerződést a nyertes pályázóval az ingatlan üzemeltetője, a 
Hatvani Gazdasági Szolgáltató Kft. (székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla u. 2.) köti meg. A bérbeadás 
részletes feltételeit a jelen előterjesztés mellékletét képező pályázati felhívás, valamint az ahhoz csatolt 
bérleti szerződés tervezete tartalmazza. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti előterjesztést megtárgyalni, és az alábbi határozati 
javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

Határozati javaslat: 
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete úgy határoz, hogy az önkormányzati tulajdonban 
álló, hatvani 3825/3 helyrajzi számú, természetben a 3000 Hatvan, Dembinszky és Klapka utca sarkán 
található, „kivett közterület” megnevezésű, 7405 m² nagyságú ingatlanból 3907 m² területrészt legalább 
havi 120.000,- Ft (TAM) bérleti díj alkalmazásával bérbe kívánja adni versenyeztetés útján, zárt 
borítékos pályázati eljárás keretében, az előterjesztés mellékletét képező pályázati felhívásban foglalt 
feltételek szerint. 

Határidő: 2026. április 9. (pályázat kiírására)  
Felelős: Hatvan város polgármestere a Gazdálkodási Iroda útján 
 
Hatvan, 2026. április 7.   

 
                          Horváth Richárd 

Látta:                   polgármester 
   dr. Borbás Zsuzsanna Éva 
                 jegyző 
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Melléklet 

PÁLYÁZATI  FELHÍVÁS 

A pályázati eljárás kiírója: 
Hatvan Város Önkormányzata 
(székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.; telefon: 37/542-300) 

A versenyeztetés jellege:    Zárt, borítékos pályázati eljárás 

A pályázat tárgya: 

Hatvan Város Önkormányzata pályázatot hirdet a tulajdonában álló, hatvani 3825/3 
hrsz-ú, 7.405 m2 alapterületű, közterület megnevezésű ingatlanból 3.907 m2 nagyságú 
területrész bérbeadására 2026. május 1. napjától azzal, hogy a birtokbaadásra legkésőbb 
2026. május 15. napjáig kerül sor. 

A bérbeadásra kínált ingatlan főbb adatai: 

 Tulajdonos: Hatvan Város Önkormányzata (1/1 tulajdoni hányad) 
 Helyrajzi szám: 3825/3 
 Cím: 3000 Hatvan, Dembinszky út és Klapka utca sarkán lévő terület. 
 Terület: 3.907 m2 a teljes 7.405 m2-ből 
 Az ingatlanon található építmények: 5 db teniszpálya, klubhelyiség öltözőkkel és 

mosdóval. 

A bérbeadó és az ingatlan üzemeltetője: 

Hatvan Város Önkormányzata kizárólagos tulajdonában álló gazdasági társaság:  
Hatvani Gazdasági Szolgáltató Kft. 
(székhely: 3000 Hatvan, Szepes Béla u. 2.; adószám: 24756107-2-10) 
 

Hasznosítási cél: 

A bérbeadásra kínált ingatlanrész sportcélú felhasználásra szolgál. A pályázó által tervezett 
tevékenységnek biztosítani kell a helyi lakosság sportolási lehetőségeit, különös tekintettel a 
tenisz sporttevékenységek támogatására; valamint biztosítani kell a meglévő létesítmények 
(teniszpályák, klubhelyiségek, öltözők, mosdók) megfelelő színvonalú működtetését, 
állagmegóvását és szükséges fejlesztését. 

Bérleti díj: 

A minimális havi bérleti díj összege: 120.000,- Ft, azaz százhúszezer forint, mely az ÁFA tv. 
86 §-a alapján mentes az adó alól.  A bérleti díjat a szerződés teljes időtartama alatt havonta 
kell megfizetni.  

A bérleti díj nem tartalmazza a közüzemi szolgáltatások díját.   

A bérbeadó jogosult a bérleti díjat évente egy alkalommal, egyoldalúan – a Központi 
Statisztikai Hivatal által közzétett előző évi infláció mértékével – megemelni. 



 

Ajánlati biztosíték: 

A pályázat benyújtásának feltétele 120.000,- Ft összegű ajánlati biztosíték megfizetése Hatvan 
Város Önkormányzata Költségvetési Elszámolási Számlájára:  
K&H Bank Zrt., 10403538 – 49575051 - 56561001 

 A nyertes pályázó esetében az összeg a bérleti díjba beszámításra kerül. 
 A többi pályázó részére az összeg az elbírálást követő 30 napon belül visszafizetésre 

kerül. 

Óvadék (kaució): 

A nyertes pályázó a bérleti szerződés megkötésével egyidejűleg köteles a háromhavi bérleti 
díjnak megfelelő, 360.000,- Ft összegű óvadékot megfizetni a bérbeadó részére. 

A bérleti szerződés időtartama: 

A bérleti szerződés határozott időre, 5 év időtartamra jön létre. 

A pályázó köteles a bérleményben folytatni kívánt tevékenységhez szükséges hatósági 
előírásokat előzetesen megismerni. A vonatkozó jogszabályokban előírt engedélyek és 
hozzájárulások beszerzése a bérlő kötelezettsége. 

A bérlő köteles viselni a szerződésszegésből vagy jogszabálysértésből eredő valamennyi 
jogkövetkezményt, ideértve az okozott károk megtérítését is. 

A pályázatok benyújtásának rendje: 

Határidő: 2026. április 24. (péntek) 12:00 óra 
Hely: Hatvani Polgármesteri Hivatal, Gazdálkodási Iroda Titkársága 
(3000 Hatvan, Kossuth tér 2.) 
A pályázati ajánlatokat zárt, feladó és egyéb azonosító jelzés nélküli borítékban kell 
benyújtani. A borítékon fel kell tüntetni: „Hatvan, 3825/3 hrsz-ú ingatlan bérlete”. 

Pályázati feltételek: 

A pályázó nyilatkozik arról, hogy: 

 a pályázó elfogadja a pályázathoz csatolt bérleti szerződés feltételeit, 
 nincs adótartozása, amelyet adóigazolással igazol, 
 vállalja a bérleti díj és a közüzemi díjak megfizetését, 
 vállalja, hogy szerződéskötéskor megfizeti az óvadék összegét, 
 nincs köztartozása, valamint az önkormányzattal vagy az üzemeltetővel szemben az 

elmúlt 5 évben nem állt fenn lejárt tartozása, 
 önkormányzati tulajdonú ingatlant nem foglalt el jogellenesen, 
 az ingatlant és tartozékait a jó gazda gondosságával karbantartja, 
 vállalja, hogy a jelenlegi bérlő által 2026. április 30. napjáig megvalósított fejlesztések 

és beruházások ellenértékével elszámol 
 az ingatlan telekhatáron túli területét (a közút széléig) Hatvan Város Önkormányzata 

Képviselő-testületének 17/2016. (VII. 1.) önkormányzati rendelete előírásai szerint 
rendszeresen tisztán tartja és síkosságmentesíti. 
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A pályázat kötelező tartalmi elemei: 

1. A pályázó adatai: 
o természetes személy esetén személyes adatok, 
o jogi személy esetén név, székhely, adószám, cégjegyzékszám, képviselő adatai 

2. Nyilatkozat a pályázati feltételek elfogadásáról és az adatkezeléshez való 
hozzájárulásról 

3. Igazolás arról, hogy nincs adótartozása, valamint az elmúlt 5 évben az önkormányzat 
vagy az üzemeltető felé nem állt fenn 6 hónapot meghaladó lejárt tartozása 

4. Nyilatkozat arról, hogy korábbi bérleményhasználata során nem rongálta az ingatlant 
és betartotta a vonatkozó szabályokat 

5. Rövid szakmai bemutatás a tervezett tevékenységről és fejlesztési elképzelésekről 

Hiánypótlás: 

A pályázat benyújtását követően hiánypótlásra nincs lehetőség. 

Értékelési szempontok: 

Előnyt élvez az a pályázó, aki a bírálati szempontok összességében kedvezőbb ajánlatot nyújt 
be, különösen az alábbiak figyelembevételével: 

 a legmagasabb összegű bérleti díj megfizetését vállalja, 
 azonos összegű ajánlat esetén: 

o a bérleti díj egy részének előre, egy összegben történő megfizetését vállalja 

Elbírálás és értesítés: 

A pályázatokat a Pénzügyi, Gazdasági és Városfejlesztési Bizottság a soron következő ülésén 
bontja fel, majd javaslatot tesz a Képviselő-testületnek a döntés meghozatalára. A pályázat 
eredményéről a kiíró írásban értesíti a pályázókat. Jogorvoslatnak helye nincs.   

A kiíró fenntartja a jogot a pályázati eljárás indoklás nélküli eredménytelenné nyilvánítására. 

 

További információ: 

Hatvani Polgármesteri Hivatal, Gazdálkodási Iroda 
Érdeklődni lehet munkanapokon hétfőtől csütörtökig 8:00–16:00 óra között. 
Telefon: 06 30/393-0194 
E-mail: ingatlan@hatvan.hu 



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
1. oldal, összesen: 8 oldal 

 
Pályázati kiírás melléklete 

BÉRLETI SZERZŐDÉS 
 
Amely alulírott napon és helyen létrejött egyrészről  
 
 
székhely:  
adószám: 
statisztikai számjel: 
képviseli:  
bankszámla:  
mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérbeadó), 
 
másrészről a 
 
……………………………….. 
 
székhely:  
adószám: 
mint bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 
 
(Bérbeadó és Bérlő együttesen a továbbiakban: Felek) között az alábbi feltételekkel: 
 
1. A BÉRLET TÁRGYA 
 

1.1. Hatvan Város Önkormányzata 1/1 arányú kizárólagos tulajdonosa a hatvani 3825/3 hrsz. alatt felvett, 
természetben 3000 Hatvan, Dembinszky út és Klapka utca sarkán található, 3.907 m2 területű 
ingatlannak (a továbbiakban: Bérlemény). 
 
Bérbeadó Hatvan Város Önkormányzata képviselő-testületének az önkormányzat 
vagyongazdálkodásáról szóló 24/2025. (X.31.) rendeltében foglaltak alapján jogosult jelen bérleti 
szerződés megkötésére. Bérbeadó a jelen bérleti szerződésben foglalt jogait a fent hivatkozott 
vagyonrendeletben foglaltak megfelelően jogosult gyakorolni. 

 
1.2. A Bérbeadó bérbe adja, bérlő jelen okirat aláírásával egyidejűleg bérbe veszi megtekintett és ismert 

állapotban az okirat 1.1. pontjában meghatározott ingatlant. 
 

1.3. A Bérlő a Bérleményt az általa a Hatvan Város Önkormányzata részére benyújtott pályázata keretében 
megjelölt sportcélú tevékenységre használhatja. Az eltérő célra történő felhasználáshoz, illetve 
hasznosításhoz a Bérbeadó előzetes hozzájárulása szükséges. Bérlő tevékenysége gyakorlása során úgy 
köteles eljárni, hogy tevékenysége ne zavarja a bérlemény közvetlen szomszédságában lakók 
nyugalmát.   

 
A Bérleményen rendezvény (ideértve különösen: zenei, szórakoztató, vendéglátó vagy egyéb nem 
sportcélú esemény) kizárólag a Bérbeadó előzetes hozzájárulásával tartható.  
Bérlő tudomásul veszi, hogy tevékenységét a bérleményben reggel 7 és este 21 óra közötti időtartam 
alatt gyakorolhatja. Amennyiben ettől eltérő időszakban kívánja gyakorolni tevékenységét, úgy ezt 
előzetesen köteles egyeztetni az ingatlan Bérbeadójával. 

 
1.4. Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy az ingatlan telekhatáron túli területét ( a közút széléig ) Hatvan 

Város Önkormányzata Képviselő – testületének 17/2016 ( VII:1 ) önkormányzati rendelete előírásai 
szerint rendszeresen tisztán tartja, és síkosságmentesíti. 

 
1.5. Bérlő vállalja, hogy az ingatlan korábbi bérlője által 2026.04.30. napjáig az ingatlanon megvalósított 

fejlesztések és beruházások ellenértékével elszámol. 
 

1.6. Bérlő vállalja, hogy a bérleményt a jó gazda gondosságával használja és karbantartja. 
 



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
2. oldal, összesen: 8 oldal 

1.7. A Bérlő köteles tartózkodni minden olyan tevékenységtől, amely a környező lakóingatlanok 
rendeltetésszerű használatát aránytalanul zavarja. A Bérlő köteles a Bérlemény használata során 
fokozott figyelemmel lenni a közvetlenül szomszédos lakóingatlanokra. 

1.8. A Bérlemény területén zenei szolgáltatás vagy egyéb zajkeltő berendezés használata tilos, kivéve a 
Bérbeadó által előzetesen engedélyezett eseteket.  
 

1.9. A Bérlő köteles a működésével összefüggésben felmerülő lakossági panaszok fogadására alkalmas 
elérhetőséget biztosítani. A Bérlő köteles a panasz kivizsgálásáról és a megtett intézkedésekről 15 
napon belül írásban tájékoztatást adni a Bérbeadó részére. Bérbeadó jogosult a lakossági panaszok 
kivizsgálása érdekében a Bérlemény használatát ellenőrizni, valamint szükség esetén a Bérlőt 
intézkedések megtételére kötelezni. 

 
1.10. Amennyiben a Bérlő a jelen szerződésben vagy külön jogszabályban foglalt, szabályokat megszegi, 

úgy Bérbeadó jogosult Bérlőt írásban felszólítani arra, hogy 15 napon belül hagyjon fel a 
szerződésszegő, illetve jogszabálysértő tevékenységgel. Amennyiben Bérlő ezen kötelezettségének 
határidőben nem tesz eleget, úgy Bérbeadó jogosult jelen bérleti szerződést a 8.2. pontban foglaltak 
szerint azonnali hatállyal felmondani. 

 
2. A BÉRLET IDŐTARTAMA 
 

2.1. A Felek a jelen bérleti szerződést 2026. május 1. napjától kezdődő hatállyal 5 éves határozott 
időtartamra kötik.  
 
 

3. BÉRLETI DÍJ 
 

3.1. A Felek a bérleti díj megfizetése tekintetében az alábbiak szerint állapodnak meg: 
 
A bérleti díj havi összege: 120.000,- Ft azaz Egyszázhúszezer forint. 
 
Bérbeadó nyilatkozza, hogy a bérbeadás tevékenysége az ÁFA tv. 86 §-a alapján mentes az adó alól. 
 
Bérlő Jelen okirat aláírását megelőzően -a pályázat kiírójának- megfizetett 120.000,- Ft, azaz 
Egyszázhúszezer forint összeget ajánlati biztosíték jogcímén, mely összeg beszámításra kerül az első 
havi bérleti díjba. 

 
Bérlő köteles a Bérbeadónak számla ellenében, a Bérbeadó fentiekben megjelölt bankszámlájára, a 
tárgyhó vonatkozásában előre, átutalás útján megfizetni a bérleti díj összegét. A Bérbeadó egyoldalú 
nyilatkozatával jogosult a teljesítés helyeként a jelen szerződésben megadottól eltérő bankszámlaszámot 
megjelölni, amely rendelkezés a jelen szerződést módosítja. A Bérlő az értesítés kézhezvételét követően 
kizárólag ezen új bankszámlaszámra jogosult és köteles fizetési kötelezettségeit teljesíteni.  
 
Felek megállapodnak abban, hogy bérlő 2027. január 1-jét követően Bérbeadó a bérleti díjat évente 
egyszer, a KSH által a tárgyévet megelőző évre megállapított fogyasztói árszínvonal emelkedés 
(inflációs ráta) mértékével jogosult Bérlő egyoldalú értesítése mellett megemelni. 

 
3.2. A Felek rögzítik, hogy a Bérleti Díj nem foglalja magában a Bérlemény használatával kapcsolatosan 

felmerülő közüzemi díjakat. Bérlő a közüzemi díjakat közvetlenül a szolgáltatóknak köteles havi 
rendszerességgel megfizetni.  

 
3.3. A Bérbeadó a díjakról a számlát a tárgyhó első munkanapjától jogosult kiállítani. A fizetési határidő a 

számla keltétől számított 8. nap. A felek megállapítják, hogy az ÁFA tv. 58. §-a alapján a teljesítés 
napja megegyezik a számla keltével.  

 
3.4. A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő a jelen szerződés alapján esedékes fizetési kötelezettségeit a 

Bérbeadó fent megjelölt bankszámlájára történő átutalással köteles teljesíteni, mely akkor tekinthető 
megfizetettnek, ha az a Bérbeadó bankszámláján jóváírásra került. Amennyiben a Bérlő bármely 
fizetési kötelezettségével késedelembe esik, úgy köteles a késedelembe esés időpontjától kezdve a 
megfizetés napjáig, a Ptk. szerinti késedelmi kamattal megegyező mértékű kamatot fizetni.  



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
3. oldal, összesen: 8 oldal 

 
3.5. A Felek kifejezetten kizárják azt, hogy a Bérlő a jelen szerződés alapján fennálló fizetési 

kötelezettségével szemben bármilyen, a Bérbeadóval szembeni esetleges követelését beszámítsa, így a 
Bérlő fizetési kötelezettségeinek minden esetben teljes egészében, bármilyen levonás nélkül kell, eleget 
tegyen. 

 
4. ZÁLOGJOG 

4.1. A Bérbeadót, mint zálogjogosultat zálogjog (a továbbiakban: Zálogjog) illeti meg valamennyi, a Bérlő 
tulajdonában álló, a Bérleményben található vagyontárgy/ingóság (a továbbiakban: Zálogtárgy) felett, 
a Bérlő jelen szerződés alapján fennálló és esedékessé vált Bérleti Díj és egyéb fizetési kötelezettségei, 
valamint az azok járulékai és az esetleges végrehajtási, vagy más a jogérvényesítéssel kapcsolatos 
költségek és a Zálogtárgy zálogjogosult általi tárolásával, őrzésével, kezelésével stb. összefüggő 
valamennyi költség erejéig (a továbbiakban: Tartozás). A Zálogjog érvényesítésénél a Bérbeadó 
köteles tiszteletben tartani a GDPR rendelkezéseit és azzal összhangban eljárni. 
 

4.2. A Zálogjog egyetemleges, a Tartozás és annak járulékai erejéig valamennyi Zálogtárgyat annak értékéig 
egyenként terheli, azaz mindegyik Zálogtárgy az egész Tartozás fedezetéül szolgál. A Zálogtárgyak 
közül a Bérbeadó választja ki azt/azokat, amely(ek)re nézve a Zálogjogot érvényesíteni kívánja, és azok 
Bérlő általi elszállítását a Bérbeadó megakadályozhatja mindaddig, amíg a Zálogjog fennáll. 

 
4.3. Amennyiben jelen szerződést a Bérbeadó a Bérlő fizetési kötelezettségeinek nem teljesítése miatt 

felmondja, vagy a bérleti jogviszony úgy szűnik meg, hogy a Bérlőnek a jelen szerződés alapján a 
szerződés megszűnésének időpontjában tartozása áll fenn a Bérbeadóval szemben, a Bérlő, illetve a 
jelen szerződés alapján a Bérleményt használó személy a Bérleményben levő vagyontárgyait csak a 
Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulásával szállíthatja el. 

 
4.4. A Bérlő, mint zálogkötelezett kötelezi magát annak tűrésére, hogy a Bérbeadó, mint zálogjogosult a 

Zálogtárgyból kielégítést keressen, ha a Bérlő, mint zálogkötelezett nem teljesíti a Tartozást. A Bérlő 
bérleti jogviszonya alapján a Bérleményt használó harmadik személy a Tartozásért zálogkötelezettként, 
a Bérlővel egyetemlegesen felel. Amennyiben Bérlő bármely Bérleti Díj vagy egyéb díj megfizetését a 
megadott határidőben elmulasztja, úgy a Bérbeadó kielégítési joga a határidőt követő első napon 
megnyílik. 

 
4.5. A Felek megállapodnak abban, hogy a Bérbeadó a kielégítési jogának megnyílásakor:  

a) kielégítési jogát bírósági végrehajtás útján gyakorolhatja; vagy  
b) a Zálogtárgyat bírósági határozat nélkül, bírósági végrehajtáson kívül maga értékesítheti; vagy  
c) kielégítési jogát a Vht. 204/B. § szerinti egyszerűsített végrehajtás útján gyakorolhatja; vagy 
d) írásban felajánlhatja a Bérlőnek, hogy a Zálogtárgy tulajdonjogát elfogadja a Tartozás teljes, 
vagy részleges kielégítése fejében. 

 
4.6. A Bérbeadó saját kizárólagos döntési jogkörében választ a fenti 4.5 pont szerinti érvényesítési módok 

közül, és – amennyiben azt jogszabály kifejezetten nem tiltja – bármikor áttérhet egy másik 
érvényesítési módra. 

 
4.7. A 4.5 pont szerinti érvényesítési módok sérelme nélkül, a Bérbeadó minden egyéb, jogszabály szerint 

rendelkezésre álló jogát gyakorolhatja. 
 

4.8. A Ptk. szerinti írásbeli tájékoztatási kötelezettségének a Bérbeadó a Bérlőnek a jelen szerződésben 
meghatározott értesítési címére történő írásbeli értesítéssel tesz eleget. 

 
4.9. A Zálogtárgy legalacsonyabb eladási ára a Bérbeadó által kiválasztott értékbecslő cég által a Bérbeadó 

kielégítési joga megnyílását megelőző Hatvan Város Önkormányzata képviselő-testületének az 
önkormányzat vagyongazdálkodásáról szóló 24/2025. (X.31.) rendeltében foglalt határidőnél nem 
régebben elkészített értékbecslésében meghatározott forgalmi érték alapján kerül sor. A Zálogtárgy 
legalacsonyabb eladási ára az értékbecslésben meghatározott forgalmi érték 60%-a. A Bérbeadó minden 
tőle telhetőt megtesz annak érdekében, hogy a vele szerződésben álló értékbecslők elfogulatlanul, a 
Bérbeadó vagy a Bérlő érdekeitől függetlenül, magas szakmai színvonalon teljesítsék szerződéses 
kötelezettségeiket. A Bérlő a jelen pont rendelkezéseit kifejezetten elfogadja. 

 
4.10. A Bérbeadó a 4.9 pont szerinti értékesítés esetén – a Zálogtárgy tulajdonosa helyett és nevében eljárva 



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
4. oldal, összesen: 8 oldal 

– jogosult a Zálogtárgy tulajdonjogának átruházására (az erre vonatkozó adásvételi szerződés 
megkötésére) és az eladott dolognak a vevő részére való átadására, amely átadás a Bérbeadónak a 
Bérlővel (zálog kötelezettel) szemben fennálló, a dolog kiadása iránti igényének a vevőre történő 
átruházásával is történhet. 

 
4.11. A Zálogtárgy értékesítésének bevétele a Bérbeadót illeti meg, de köteles a Bérlővel írásban, a 

mindenkori jogszabályi előírásoknak megfelelően elszámolni, és a Zálogtárgy értékesítéséből befolyt 
bevételnek a Tartozás, valamint a Zálogtárgy értékesítésével kapcsolatos költségeket meghaladó részét 
a Bérlőnek megfizetni. 

 
4.12. A Felek megállapodnak abban, hogy a fennálló Tartozás tekintetében nyilvánvaló hiba esetét kivéve, és 

ellenkező bizonyításig a Bérbeadó nyilvántartása az irányadó. A Felek megállapodnak továbbá, hogy 
amennyiben a Bérbeadó közokirati tanúsítással kívánja bizonyítani, hogy milyen összegű Tartozás áll 
fenn, akkor a Bérbeadó vonatkozó bizonylatai alapján közjegyzői okiratba foglalt közjegyzői 
ténytanúsítványt készíttethet. A Bérlő beleegyezik és viseli a költségét, hogy a Tartozás mértékét, 
esetleges végrehajtási eljárás kezdeményezése esetére is, a Bérbeadó felkérésére a fenti módon 
közjegyző tanúsítsa. 

 
4.13. A Bérbeadó kérésére a Bérlő köteles aláírni, elismerni, átadni, benyújtani és/vagy bejegyeztetni minden 

olyan megállapodást, iratot, igazolást, dokumentumot és biztosítékot, valamint megtenni minden olyan 
lépést, amely a Bérbeadó álláspontja szerint észszerűen szükséges a Zálogjog érvényességéhez vagy 
érvényesítéséhez. 
 

5. ÓVADÉK  
 

5.1. A Bérlő köteles a Birtokbaadás napjáig 3 (három) havi  Bérleti Díjnak megfelelő összeget óvadékba 
helyezni a Bérbeadó fentiekben megjelölt bankszámlájára, amiről a Bérbeadó átvételi elismervényt állít 
ki. 

5.2. Az Óvadék a Bérbeadó biztosítéka a Bérlő által esetlegesen okozott és meg nem térített károk, az 
esetlegesen elmaradt Bérleti díj, illetve a jelen szerződés alapján fennálló egyéb fizetési kötelezettségei 
erejéig. A Felek kifejezetten kizárják, hogy a Bérlő a felmondási időszakra esedékes Bérleti Díjat az 
Óvadék összegébe beszámítsa. 

 
 
5.3. A jelen szerződés megszűnését követően az Óvadék teljes összege visszafizetésre kerül a Bérlő által 

írásban megjelölt bankszámlaszámra, kivéve, ha a Bérlőnek a Bérlemény birtokának visszaadása 
napján fizetési kötelezettsége áll fenn (kártérítés, Bérleti Díj, bérleti időszakra vonatkozó, még nem 
tovább számlázott közüzemi díj, stb.) a Bérbeadó felé, vagy az eredeti állapotban való visszaadási 
kötelezettségének nem tett maradéktalanul eleget.  

 
Bérbeadó jogosult a Bérlővel szemben fennálló követelését, valamint a Bérlemény rendeltetésszerű 
használatával járó természetes elhasználódásánál nagyobb mértékű károk helyreállítási költségeit az 
Óvadék összegébe beszámítani. A Bérbeadó az Óvadék összegével köteles a Bérlő felé elszámolni, 
melyre a Felek - a közüzemi számlák beérkeztének szokásos időbeli csúszása miatt - a Bérlemény 
Bérbeadó részére történő visszaadását követő 45 (negyvenöt) napos határidőben állapodnak meg. 
 
A Bérbeadó az Óvadék beszámítást követően fennmaradó összegét az elszámolást követő 8 (nyolc) 
napon belül köteles a Bérlőnek kamatmentesen visszafizetni. Amennyiben az Óvadék összege nem 
fedezi a fennálló fizetési kötelezettségek és a helyreállítási költségek összegét, úgy azt a Bérlő köteles 
az elszámolás megküldésének napjával esedékesen megfizetni a Bérbeadó részére. 

 
5.4. Amennyiben a Bérlő bármely fizetési kötelezettségével késedelembe esik, úgy a Bérbeadó – értesítés 

megküldésével – jogosult az Óvadék összegét felhasználni követelésének kielégítésére, feltéve, hogy a 
Bérlő a Bérbeadó fizetési felszólítása ellenére sem teljesített. 

 
5.5. A Bérbeadó jogosult az Óvadékot a Bérlő által a Bérleményben okozott esetleges károk helyreállítására 

felhasználni. 
 

5.6. Az Óvadék jelen szerződés hatálya alatt történő felhasználása esetén a Bérlő köteles az erre irányuló 
felszólításra haladéktalanul, az Óvadék összegét az 5.1. pontban meghatározott összegre kipótolni. 
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5. oldal, összesen: 8 oldal 

 
5.7. A jelen Bérleti Szerződés időtartama alatt a Bérleti Díj összegében esetlegesen bekövetkező változásra 

tekintettel a Bérlő köteles annak hatályba lépését követő 5 (öt) napon belül az Óvadék összegét – a 
mindenkor hatályos Bérleti Díjat alapul véve - az 5.1 pontban meghatározott összegre kipótolni a 
Bérbeadó fentiekben megjelölt bankszámlájára átutalás útján, amelyről Bérbeadó átvételi elismervényt 
állít ki. 

 
6. BIRTOKBAADÁS 
 

6.1. Felek megegyeznek, hogy a Bérbeadó köteles a Bérleményt  legkésőbb 2026. május 15. napjáig Bérlő 
birtokába adni, feltéve, hogy a Bérlő az Óvadék összegét és az első havi bérleti díjat a Bérbeadónak 
megfizette. Amennyiben a Bérlő a Bérlemény birtokbavételével a Bérbeadó felhívásában foglaltakhoz 
képest 8 (nyolc) napot meghaladó késedelembe esik, a Bérbeadó jogosult elállni a jelen szerződéstől, 
és az Óvadék összegét átalány kártérítés jogcímén megtartani. 

 
6.2. A Felek a birtokbaadásról külön jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyben rögzítik a Bérlemény állapotát, 

a Bérleményben található tartozékokat, valamint a közüzemi mérőórák gyári számát és óraállását. A 
birtokbaadási jegyzőkönyv jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képezi. 

 
6.3. Felek megállapodnak, hogy a Bérlemény Bérbeadó részére történő visszaadásakor is jegyzőkönyvet 

készítenek, melyben rögzítik a Bérlemény állapotát, a Bérleményben található tartozékokat, és azok 
állapotát, valamint a közüzemi mérőórák gyári számát és óraállását.  

 
A rendeltetésszerű használattal járó természetes elhasználódásnál nagyobb mértékű károkat ezen 
jegyzőkönyven rögzítik és az Óvadékkal történő elszámoláskor a helyreállítási költségeket ezen 
jegyzőkönyvben rögzítettek szerint számítják.  

 
7. A FELEK EGYÉB JOGAI ÉS KÖTELEZETTSÉGEI 
 

7.1. A Bérbeadó szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet egész tartama alatt megfelel jelen szerződés 
előírásainak. Szavatol továbbá azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkozó olyan 
joga, amely a Bérlőt használatában korlátozza vagy megakadályozza, továbbá olyan hatósági vagy 
egyéb előírás, amely a Bérlemény állagát, állapotát vagy lényeges tulajdonságait megváltoztatná, vagy 
a Bérbeadót annak megváltoztatására kötelezné. 

7.2. A Bérbeadó előzetes értesítés után, jogosult jelen szerződés rendelkezéseinek betartását, és a 
rendeltetésszerű használatot ellenőrizni. A Bérbeadó ezen jogával a Bérlő szükségtelen háborítása 
nélkül élhet. Ezen ellenőrzési jogának gyakorlása során követelheti a rendeltetésellenes vagy 
szerződésellenes használat megszüntetését és ebből eredő kárának megtérítését. Veszélyhelyzet, vagy 
egyéb, előre nem látható, különös méltánylást érdemlő esetben a Bérbeadónak jogában áll előzetes 
értesítés nélkül is bemenni a Bérleménybe. 

7.3. A Bérlő nem jogosult a Bérleményt albérletbe vagy harmadik személy használatába adni. 
7.4. A Bérlő jogosult a Bérleményt székhelyként használni, illetve az illetékes cégbírósághoz 

nyilvántartásba vétel céljából bejelenteni. A Bérlő köteles a jelen szerződés megszűnésétől számított 3 
(három) munkanapon belül a Bérleményt székhelyként megszüntetni, és ezt a Bérbeadó felé hitelt 
érdemlően igazolni. Bérbeadó a kijelentkezés igazolásáig jogosult a Bérlő részére visszajáró Óvadék 
összegét visszatartani, illetve a Bérlő késedelme esetén naponta a Bérleti Díj 3,5%-ának megfelelő 
mértékű kötbért követelni a Bérlőtől, amely a visszafizetésre kerülő Óvadék összegébe beszámítható. 

7.5. A Bérlő kizárólag a Bérbeadó kifejezett hozzájárulásával végezhet a Bérleményen átalakítási, felújítási 
munkálatokat, ide nem értve a halasztást nem tűrő munkálatokat, amelyekről utólag köteles a Bérlő a 
Bérbeadót tájékoztatni. Vita esetén a Bérlő köteles bizonyítani, hogy az elvégzett munka nem tűrt 
halasztást és a Bérbeadót vagy saját magát óvta nagyobb károsodástól azzal, hogy a Bérbeadó előzetes 
hozzájárulását nem szerezte be.  

7.6. A szokásos és rendeltetésszerű használattal felmerülő rendszeres karbantartási, valamint a Bérbeadó 
hozzájárulásával elvégeztetett munkálatok minden költsége a Bérlőt terheli 

7.7. A Bérlő felel minden olyan kárért, amit ő okoz vétkesen a Bérleményben vagy a Bérbeadó 
tulajdonában. A Bérlő kötelessége annak bizonyítása, hogy a vétkes magatartás nem állt fenn. 

7.8. A Felek megállapodnak, hogy a Bérlő kötelezettsége az illetékes hatóságoktól történő minden olyan 
engedély beszerzése, és a bérleti jogviszony időtartama alatti fenntartása, mely a tevékenysége 
végzéséhez és működtetéséhez szükséges, ezen kötelezettség, valamint az ezzel járó költségek a 
Bérbeadóra nem háríthatóak. 
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6. oldal, összesen: 8 oldal 

7.9. A Bérlő, amennyiben a bérlemény állagában, illetve műszaki állapotában hibát vagy rendellenességet 
vél felfedezni, úgy haladéktalanul köteles erről a Bérbeadót értesíteni. 

7.10. A Felek a jelen szerződés teljesítése során tudomásukra jutott információkat mind a szerződés hatályban 
léte alatt, mind pedig a szerződés megszűnése után kötelesek bizalmasan, üzleti titokként kezelni, s 
azokat a másik Fél hozzájárulása nélkül senkinek nem adhatják ki. A Felek ezen túlmenően sem 
közölhetnek illetéktelen személlyel olyan adatot, információt, amely a másik Féllel kapcsolatban jutott 
a tudomásukra, és amelynek közlése a másik Félre vagy más személyre hátrányos következménnyel jár, 
vagy járhat. 
 

8. A SZERZŐDÉS MEGSZÜNTETÉSE 
 

8.1. A Felek a szerződés határozott idejére való tekintettel jelen szerződést csak közös megegyezéssel vagy 
az alábbiakban szabályozott rendkívüli felmondás keretében szüntethetik meg a bérleti időszak lejárta 
előtt. A szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén a megszüntetés tényét és az 
esetlegesen megállapodott felmondási időt a Felek közösen, írásban rögzítik. A felmondási idő nem 
befolyásolja a Feleknek esetlegesen már, illetve még folyamatban lévő ügyekben történő 
együttműködési és elszámolási kötelezettségét. 
 

8.2. A Bérbeadó jogosult jelen szerződést a Bérlőhöz intézett indokolt írásbeli nyilatkozattal, azonnali 
hatállyal felmondani (rendkívüli felmondás), ha a Bérlő 

 
a) bármely fizetési kötelezettségével – fizetési felszólítás követően – 8 napot meghaladó késedelembe 

esik; 
b) a Bérleményt a Bérbeadó írásbeli hozzájárulása nélkül albérletbe vagy harmadik személy 

használatába adja; 
c) a Bérleményben, annak alkotórészeiben, tartozékaiban, berendezéseiben, eszközeiben 

szándékosan, vagy gondatlan magatartásával kárt okoz; 
d) a Bérlő fizetésképtelenségét bíróság jogerősen megállapította, a Bérlő ellen végrehajtási eljárás, 

csőd-, végelszámolási vagy megszüntetésére irányuló bármely egyéb eljárás indult, felszámolását 
jogerősen elrendelik; 

e) a Bérleményt nem a jelen szerződésben megjelölt célra, vagy nem rendeltetésszerűen vagy 
szerződésszerűen használja, illetve jelen szerződés rendelkezéseit, a Bérlemény használatával 
kapcsolatosan megállapított jogszabályi-, hatósági előírásokat súlyosan vagy ismételten megszegi. 
 

8.3. A Bérlő jogosult jelen szerződést a Bérbeadóhoz intézett indokolt írásbeli nyilatkozattal, azonnal 
hatállyal felmondani (rendkívüli felmondás), ha a Bérbeadó 
a) jelen szerződés rendelkezéseit súlyosan vagy ismételten megszegi; 
b) a Bérlemény rendeltetésszerű és szerződésszerű használatát korlátozza vagy akadályozza. 

 
8.4. Jelen szerződés bármely okból történő megszűnése esetén a Bérlő köteles a megszűnés napját követő 

3 munkanapon belül a Bérleményt eredeti állapotában, csereigény nélkül, a nem a Bérbeadó tulajdonát 
képező ingóságoktól kiürített, kitakarított, tiszta állapotban, a Bérleményt teljes egészében a Bérbeadó 
birtokába a kézhez vett kulcsokkal és valamennyi pótkulccsal együtt visszaadni, igazolva a megszűnés 
napjáig keletkezett közmű-fogyasztás után fizetendő díjak megfizetését, amely időtartamra a Bérlő 
köteles a Bérleti Díj napi arányos részének megfelelő díjat fizetni a Bérbeadó részére a 3.1. pontban 
rögzítetteknek megfelelően. Amennyiben azonban a Bérlő a jelen szerződés megszűnésének napjáig 
gondoskodik a Bérlemény jelen bekezdésben rögzítettek szerinti eredeti állapotának a helyreállításáról, 
úgy a Bérlő jogosult a Bérleményt a jelen szerződés megszűnésének a napján a Bérbeadó birtokába 
visszaadni, amely esetben a jelen pontban foglalt díj teljesítésére a Bérlő nem köteles.  
 

8.5. Amennyiben a Bérlő a visszaadási kötelezettségének határidőben nem tesz maradéktalanul eleget, úgy 
köteles napi arányosan a Bérleti Díj háromszoros összegének megfelelő mértékű használati díjat fizetni 
a Bérbeadó részére. A jelen szerződés megszűnését követően a Bérleményben maradt ingóságok 
őrzéséről 8 munkanapig köteles a Bérbeadó gondoskodni, ezt követően a Felek úgy tekintik, hogy az 
el nem szállított ingóságai tulajdonjogával a Bérlő felhagyott [a Ptk. 5:30.§ (1) bekezdés utolsó 
fordulata szerint], a Bérlő ezzel kapcsolatban a Bérbeadóval szemben semmilyen igényt, semmilyen 
jogcímen nem érvényesíthet.  

 
Az ingóságok Bérleményből történő elszállításának költségeit a Bérbeadó jogosult a Bérlőre áthárítani. 
Amennyiben a visszaadási kötelezettségének a Bérlő a jogviszony megszűnését követő 3. munkanapig 



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
7. oldal, összesen: 8 oldal 

nem tesz eleget, a felek úgy a Bérbeadó jogosult a Bérleményt – jegyzőkönyv egyidejű felvétele mellett 
– önhatalmúlag birtokba venni, új zárat felszereltetni. Ebben az esetben a Bérlő birtokvédelmet nem 
jogosult kérni, illetve vállalja, hogy amennyiben mégis ezzel ellentétesen cselekedne, úgy az azzal 
okozott költségeket és károkat a Bérbeadónak megtéríti. 
 
 

9. EGYÜTTMŰKÖDÉS, ÉRTESÍTÉSI SZABÁLYOK 
 
9.1. A Felek jelen szerződés teljesítése során együttműködve kötelesek eljárni; minden olyan akadályról 

vagy körülményről, amely a jelen szerződés teljesítése szempontjából lényeges, egymást 
haladéktalanul, de legkésőbb 3 (három) napon belül értesíteni kötelesek. Ezen kötelezettségük 
elmulasztásából származó károkért a Felek kártérítési felelősséggel tartoznak. 

 
9.2. A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatosan a másik fél részére címzett 

mindennemű értesítés és közlés akkor tekintendő kézbesítettnek, ha az a Felek alábbiakban megjelölt 
kapcsolattartói részére írásban, személyes kézbesítéssel, (tértivevénnyel kísért) ajánlott levélben vagy 
e-mail üzenet útján történik. A Felek rögzítik, hogy elsődlegesen e-mailben tartják a kapcsolatot. 

 
A Bérbeadó részére: 
Kapcsolattartó neve:  
Postacím: 
E-mail:  
Telefon: 
 
A Bérlő részére: 
Kapcsolattartó neve:  
E-mail:  
Telefon:  

 
a) A kézbesítés időpontja személyes kézbesítés esetén az átvétel napja, tértivevényes ajánlott 

küldemény esetén a tértivevényen feltüntetett időpont, e-mail üzenet esetén – ha az munkanapon 
16.00 óra előtt megérkezik – az üzenet címzett félhez való megérkezésének időpontja a továbbítás 
napján, illetve egyéb esetben a továbbítást követő első munkanap 8.00 órakor. 

 
b) Az ajánlott levelet – ellenkező bizonyításáig – legkésőbb a feladástól számított ötödik munkanapon 

kézbesítettnek kell tekinteni, kivéve, ha tértivevénnyel küldték és a tértivevény ettől eltérő 
időpontot igazol. A fentiek szerint elküldött értesítés, levél a kézbesítés második megkísérlésétől 
számított 5. napon akkor is megérkezettnek minősül, ha a tértivevény „cím nem azonosítható”, 
„címzett ismeretlen”, „nem kereste”,, „elköltözött”, „kézbesítés akadályozott”, „bejelentve: 
meghalt/megszűnt” vagy egyéb, a postai szolgáltatások nyújtásának és a hivatalos iratokkal 
kapcsolatos postai szolgáltatás részletes szabályairól, valamint a postai szolgáltatók általános 
szerződési feltételeiről és a postai szolgáltatásból kizárt vagy feltételesen szállítható 
küldeményekről szóló 335/2012. (XII. 4.) Korm. rendelet szerinti olyan jelzéssel érkezik vissza a 
feladóhoz, mely azt igazolja, hogy a kézbesítés nem a feladónak felróható okból nem volt 
teljesíthető. 

 
9.3. A Felek az értesítési címet bármikor jogosultak egyoldalúan megváltoztatni, ebben az esetben azonban 

kötelesek erről írásbeli értesítést küldeni. 
 

10. EGYÉB RENDELKEZÉSEK 
 

10.1. A Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt, hogy a szerződéskötés során megadott adatokat a Bérbeadó a 
weboldalán közzétett adatkezelési tájékoztató (a továbbiakban: Adatkezelési Tájékoztató) 
előírásaival összhangban kezeli. A Bérlő kijelenti, hogy az Adatkezelési Tájékoztató tartalmát 
megismerte, azt tudomásul veszi.  
A Bérlő a jelen szerződés aláírásával kijelenti, hogy értesülni kíván a Bérbeadó legújabb akcióiról, 
eseményeiről, híreiről, ezért hozzájárul ahhoz, hogy a Bérbeadó a részére e-mailen rendszeres 
tájékoztatást (hírlevelet) küldjön. A Bérlő utóbbi hozzájárulását bármikor egyoldalúan visszavonhatja, 
a Bérbeadó írásbeli értesítésével. 
 



 
 

……………………………. 
Bérbeadó 

 

…………………… 
Bérlő 

 
8. oldal, összesen: 8 oldal 

10.2. A Felek megegyeznek, hogy jelen szerződés módosítása csak írásban – kizárólag a jelen szerződéssel 
azonos formai szabályok betartásával – érvényes, továbbá, a Felek megegyeznek, hogy ha a jelen 
szerződésben foglalt valamely rendelkezés érvénytelennek bizonyulna, vagy azzá válna, az a jelen 
szerződés egészére nem hat ki, és a Felek az ilyen rendelkezést kölcsönös egyeztetés alapján, olyan 
rendelkezéssel helyettesítik, amely jelen szerződés értelméből illetve a Felek jelen szerződés 
megkötéskori szándékából következik. 

 
10.3. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. 

törvény, a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról 
szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, továbbá a jelen szerződés megkötése idején hatályban lévő egyéb 
magyar jogszabályok rendelkezései megfelelően irányadók. A Felek megállapodnak abban, hogy a 
jelen szerződéssel létrejött jogviszonnyal kapcsolatban felmerülő egymás közti vitás kérdésekben 
elsődlegesen peren kívüli tárgyalás útján kívánnak egyezségre jutni. Ennek eredménytelensége esetén 
a Felek a bírósági eljárás tekintetében – hatáskörtől függően –Hatvani Járásbíróság vagy az Egri 
Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki. 

 
A Felek a jelen szerződést – annak elolvasása és értelmezése után – mint akaratukkal mindenben megegyezőt, 
jóváhagyólag aláírják. 
 
Hatvan, 2026. ….. hó .. .napján 
 

 
 

 


