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Elokészitésben kozremiikodott:
dr. Egyed Laszl6 irodavezetd-helyettes

ELOTERJESZTES
a hatvani 2704 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozé elévasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Harich Bernadett {igyvéd, meghatalmazott (3000 Hatvan, Grassalkovich 1t 8. Fsz. 4.) levélben fordult
Hatvan Varos Onkormanyzatdhoz, melyben eléadta, hogy a Hatvan belteriilet 2704 hrsz.-0i, természetben a
3000 Hatvan, Thurz6 u. 4. szam alatti kivett/lakohaz, udvar megnevezésii, 1625 m? teriiletli ingatlanra
adasvételi szerz6dés jott 1étre 2026. julius 8-an Mészaros-Jakus Judit Martina és tarsai tulajdonosok, mint
eladok és a Smart Bau Kft. (székhely: 3060 Paszto, Javor utca 16.), mint vevo kozott. A felek a vételarat 50
milli6 forintban allapitottak meg. Az iigyvéd kérte Hatvan Varos Onkormanyzatat, nyilatkozzon arrél, hogy
az elOvasarlasi jogat kivanja-e gyakorolni. Az eldvasarlasi jog feljogositja onkormanyzatunkat arra, hogy az
ingatlant, mindenki mast megel6zve, azokkal a feltételekkel vasarolja meg, mint amit a vevo ajanlataban vallalt.

Hatvan Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo 6/2019. (III. 29.) 6nkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 9. §-a szerint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén elévasarlasi jog illeti
meg az Onkormanyzatot valamennyi a szabalyozasi tervlapon ekként jelzett ingatlan esetében. A rendelet 3.
melléklet 3.3. pontja alapjan elévasarlasi joggal érintett terlilet valamennyi kisajatitassal érintett ingatlan. A
rendelet 3. melléklet 3.4. pontja szerint kisajatitassal érintett teriilet a Bastya utca és Thurzd utca
keresztezédésében 1év6 hatvani 2704 hrsz.-u ingatlan telepiilésrendezés céljabol. A HESZ szabélyozasi
tervlapja viszont nem jeldl kisajatitasi célt az ingatlanra vonatkozodan.

A HESZ-ben rogzitett, a Hatvan belteriilet 2704 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo telepiilésrendezési célu
elovasarlasi jogunkat allaspontom szerint nem indokolt gyakorolnunk a jelzett tigyletre vonatkozdan, mivel
jelenleg az onkormanyzatnak nincs olyan fejlesztési, telepiilésrendezési elképzelése, amely indokolna az
ingatlan megszerzését.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy a fenti eldterjesztést sziveskedjék megtargyalni, és az alabbi hata-
rozati javaslatot elfogadni.

Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete nyilatkozik arrél, hogy nem kivanja gyakorolni a Hatvan
Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szoloé 6/2019. (III. 29.) onkormanyzati
rendeletben foglalt elovasarlasi jogat a Mészaros-Jakus Judit Martina és tarsai tulajdonosok, mint eladok és a
Smart Bau Kft. (székhely: 3060 Paszto, Javor utca 16.), mint vevo kdzott a Hatvan belteriilet 2704 hrsz.-u,

Hatvan Viros Onkormanyzata - 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 - E-mail: polgarmester@hatvan.hu - www.hatvan.hu




természetben 3000 Hatvan, Thurzo u. 4. szam alatti kivett/lakohdz, udvar megnevezésti, 1625 m? teriileti
ingatlanra 2026. julius 8-an létrejott adasvételi szerzodés vonatkozasaban.

A képviseld-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét az elévasarlasi joggal kapcsolatos eljarasi
cselekmények elvégzésére.

Hataridé: 2026. augusztus 10. (kérelmezd értesitésére)
Felelos: Hatvan varos polgadrmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda ttjan

Hatvan, 2026. jalius 20.

Horvath Richard
polgarmester
Latta:
dr. Borbas Zsuzsanna Eva

Jegyz0
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ADASVETELI SZERZODES

amelyet egyfel6l:

masfeldl:

(ELADOK és VEVO egyittesen FELEK, SZERZODO FELEK) kétottek az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

FELEK megallapitjak, hogy a Hatvan belteriilet 2704 hrsz. alatt felvett, természetben 3000 Hatvan, Thurzé utca 4.
szam alatt fellelhetd, 1625 m2 teriileti, kivett lak6haz, udvar megnevezés( ingatlan egeszhez viszonyitott 609/3250-ed

tulajdoni illetéséo QI 609/3250-¢d rész QU . 609/3250-c0 GEEN

1423/3250-ed tulajdoni illetésé ELADO kizarélagos tulajdonat képezi.




2/ ELADOK eladjak a VEVO pedig megveszi az 1./ pontban megjellt ingatlant megtekintett €s megismert allapotban, annak
természetes és jogi alkotorészeivel egyiitt a kdlcsonosen kialkudott 50.000.000.-Ft azaz Otvenmillio forint vételarérn, mely
vételarat a VEVO ELADOK részére az alabbiak szerint fizeti meg:

VEVO 2026.06.05. napon kotott adasvételi elészerzédés alairasaval egyidejileg 5.000.000.-Ft azaz Otmillié forint vételar
elbleget ELADOK részére tulajdoni hanyadaik aranyaban atutalassal QI - o6 részére GHID
G <t G s::mu |akossagi bankszamlaszamara-, = ]
elado részércGiEED | < - I - (akossagi bankszamlaszamara, (D
G 206 részére GEENNNENNNED \c:ctctt G 20 akossagi
bankszamlaszamara, s (D c/ado részére GEID nevére sz6lo G |-ttt CID
G -2 lakossagi bankszamlara atutalassal megfizette, melynek hidnytalan atvételét és mint sajat
keziikhdz térténs teljesitést ELADOK elfogadjak, melyet a jelen szerzédés alairasaval is elismernek és nyugtaznak.

VEVO tovabbi 45.000.000.-Ft azaz Negyvenotmillid forint vételar-hatralékot a jelen szerz6dés 15/ pontban foglalt
elévasarlasi jog jogosultja altal megkuldésre kerllé nemleges elévasarlasi jognyilatkozata kézhez vételét kbvetd 6t napon
beldl atutalassal ELADOK részére tulajdoni hanyadaik aranyaban (D - -0 reszére (D
G < -tctt G 22U |akossagi bankszamlaszaméra-, GGG - -
reszércQEED | < <<t D <~ 5 |akossagi bankszamlaszamara, (D
GEEED <206 részére CEEEEEEEEEEEED oottt G im0 (akossagi
bankszamlaszamara, s(IEP:<'2d6 részére G c\<¢re sz6/6 G -ttt GIIIED
G - - U lakossagi bankszamlara vallalja megfizetni, melyet ELADOK mint sajat kezikhéz térténd

teljesitést elfogadjak.

SZERZODO FELEK kotelezettséget vallainak arra, hogy a jelen szerzédés 5. pontjaban foglalt tartalmi tulajdonjog
bejegyzését engedélyez6 jognyilatkozatot a jelen szerzodést szerkeszto Ugyvédnél a jelen szerzédés aldirasaval
egyidejileg tgyvédi letétbe helyezik azzal a letéti megbizassal, hogy a VEVO valamint a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 4 (tovabbiakban: Féldhivatal) részére akkor jogosult €s egyben
kdteles jelen szerzédést szerkeszté ugyvéd a foldhivatali kérelemmel benyujtani, amikor a teljes vételar igazoltan
megfizetésre keriilt.

ELADOK a vételar megfizetésérél haladéktalanul értesiteni kotelesek jelen okiratot szerkeszté lgyvédet. ELADOK
tudomasul veszik, hogy a vételar megfizetését jelen szerzédest szerkesztd ugyvéd felé — eladdi igazolas elmaradasa
esetén — VEVO is jogosult (Bank altali cégszerlien alairt az ELADOK altal megjeldit bankszamlaszamra szol6 utalasi
igazolassal) igazolni, s eljaré tgyvéd pedig ez alapjan kételes a tulajdonjog bejegyz6 nyilatkozatot a féldhivatal felé
benyuijtani.

ELADOK kotelezettséget vallainak arra, hogy a teljes vételar vonatkozasaban ELADOK altali a telles vételar
megfizetésérél szolo jognyilatkozatot a VEVO részére a teljes vételar kiegyenlitését kévetdé két munkanapon beliil
rendelkezésre bocsatjak. g NG <200 e-mail cime, melyrdl a jognyilatkozat elektronikusan is érkezhet:
O -G - = d 6 e-mail cime, melyrél a jognyilatkozat elektronikusan is érkezhet:

A felek a Polgari torvénykényv 6:98.§ (2) bekezdés alapjan kizarjak jelen szerz6désnek mind az ELADOK , mind a VEVO
feltling értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

3./ ELADOK tajékoztatjak a VEVOT, hogy az 1/ pontban felvett ingatlant a tulajdoni lap III/5. sorszam alatt Hatvan Varos
Onkormanyzata ( 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.) javara bejegyzett visszavasarlasi jog terheli 2010.09.30. napjaig. A
2008.02.11. 31804/2008. szadmu ugyirat rangsoraban, valamint a tulajdoni lapon INYER/2026/778543 - 2026.06.17.
széljegy tantsaga szerint Hatvan Varos Onkormanyzata ( 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.) a tulajdoni lap I1I/5. sorszamu
teher - visszavasarlasi jog — torlésére vonatkozd elintézetlen széljegy talalhato, ezen és a kovetkezé bekezdésben
rogzitetteken tilmenéen ELADOK az 1/ pontban felvett ingatlan tejes per-, teher- és igénymentességet szavatoljak,
kijelentik, hogy azt semminem( kéztartozas nem terheli.

Szerzédé felek kdlesdndsen rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy ezen ingatlan Hatvan Varos Féepitésze aital
2025.01.08. napi tajékoztatd levelének térképrésze szerint, valamint 2026.06.04. napon kelt tajékoztatas szerint az
ingatlan Hatvan Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl szolo 6/2019. (I1l. 29.) szamu dnkormanyzati
rendelet (tovabbiakban: HESZ) szerint Sajatos jogintézménnyel énintett (kisajatitassal érintett) terilet-¥YEVO mindeanek
ismeretében dontétt az ingatlan vétele mellett. '




4./

5./

6./
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Szerz6do felek rogzitik, hogy az ingatiant Hatvan Varos Onkormanyzatat a 6/2019.(111.29.) 6nkormanyzati rendelet 3.
mellékletében foglaltak alapjan elévasarlasi jog illeti meg az ingatlan vonatkozasaban. Szerz6dé felek ezennel
meghatalmazzak jelen szerzédést szerkeszté igyvédet, hogy nyilatkoztassa meg Hatvan Varos Onkormanyzatat, hogy
ezen adasvétel vonatkozasaban 1/ pontban felvett ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jogaval kivan -e éini. Dr. Harich
Bernadett igyvéd nyilatkozik, hogy ezen meghatalmazast elfogadja, melyet a jelen szerzédés ellenjegyzésevel is
megerdsit

VEVO az ingatlant a tulajdoni lap 111/5. sorszamu tehertél mentesen vasarolja meg.

ELADOK az 1/ pontban felvett ingatlan birtokat a vételar kiegyenlitését kdvetd harom napon belll a VEVORE atruhazzak,
aki azt birtokba veszi, s birtokbavétel napjatdl VEVO szedi az ingatlan hasznait és viseli annak terheit és a karveszélyt.
ELADOK tajékoztatjak a VEVOT, hogy az 1/ pontban felvett ingatlan viz-, villany- és csatorna kézmdvel rendelkezik, mig
a gazkdézmi megsziintetésre kerllt ( gazora levételre kerilt). ELADOK tajékoztatjagk a VEVOT, hogy az ingatlant
kézmiitartozas nem terheli. Felek kételesek a kézmiiveket birtok atruhazaskor leolvasni, azok allasat a kozmivek felé r
bejelenteni, a birtokatruhazastdl szamitott tizendt napon beliil a kozmiiszolgaltatonal atiratni.

Szerzddé Felek kulén nyilatkozatban adjak meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat ahhoz, hogy a VEVO
tulajdonjoga 1/1-ed aranyban az 1/ pontban felvett ingatlan vonatkozasaban adasveétel jogcimén ELADOK
tulajdonjoganak egyidejli térlése mellett az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon, amennyiben az 1/ pontban
felvett ingatlanra a vételar telies egészében a 2/ pontban foglaltak alapjan megfizetésre kerilt. Felek megallapodnak
abban és feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, valamint kérelemmel fordulnak az illetekes
Foldhivatalhoz, hogy a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevéi jogot a teljes ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog
bejegyzését engedélyezd kilén jognyilatkozat benyujtasaig legfeliebb a tulajdonjog -fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog
bejegyzése hatalyanak kezdetétdl szamitott hat honapig a T. Foldhivatal a VEVO javara 1/1-ed aranyban jegyezze be.

Felek tudomasul veszik, hogy a fenti hataridé elteltét kévetéen a tulajdonjog fenntartashoz kapcsolédd vevdi jogot a
foldhivatal hatarozataval torli, amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem kerul benyuijtasra.

A szerz6dés megkotésével kapcsolatban felmerdlt valamennyi kéltség és illeték a VEVOT terheli, ugyancsak az 6
kotelessége a szerzddésnek illetékkiszabas végett torténd bemutatasa is.

FELEK kijelentik, hogy ELADOK magyar allampolgarok, VEVO jogi személyiséggel rendelkezé gazdasagi tarsasag,
jogligyletkstési képességilk nem korlatozott. VEVO kijelenti, hogy nem &ll cséd-, felszamoléasi-, végelszamolas, és
végrehajtasi eljaras hatalya alatt.

A jelen szerzédést szerkeszté tigyved tajékoztatia a VEVOT, hogy a joglgyletet a NAV illetékes llletékféosztalya felé a
B400E sz. adatlapon kételes bejelenteni. Felek a hatalyos -szerzédést érinté- ado- és illetékszabalyokrol jelen szerzédest
szerkesztd igyvédtsl tajékoztatast kaptak. VEVO a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza dr. Harich Bernadett ugyvedet
a B400E adatlap NAV felé torténé benyujtasaval.

Szerz6dé felek ezennel meghatalmazzak és megbizzak dr. Harich Bernadett igyvédet (3000 Hatvan, Grassalkovich at 8.
fsz. 4.) jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, az adat —jog és tényvaltozas ingatlan-nyilvantartason
térténd atvezetése érdekében a feleket a foldhivatal el6tt képviselie, a jelen szerzédést a mellékletekkel a foldhivatal fele
benydjtsa, aki a megbizasban foglaltak teljesitését elfogadja, véllalja, melyet a jelen szerzédés ellenjegyzesével is
megerésit.

A szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a mindenkor hatélyos jogszabalyi eléirasok és a Ptk. rendelkezései az
iranyadok.

Felek kérelemmel fordulnak az illetékes foldhivatalhoz, hogy a tulajdonjog valtozasrédl szdlo hatarozatokat a féldhivatal
kozvetleniil a felek részére kiildie meg tekintettel arra, hogy a féldhivatali hatarozatok tigyfélpéldanyainak atvételére az
Ugyvédi meghatalmazas nem terjed ki.

SZERZODO FELEK ezennel meghatalmazzak dr. Harich Bernadett tigyvédet, hogy a jelen okiratban foglalt esetleges
elirast, helyettilk és neviikben is modositsa, kiegészitse, javitsa az Inytv Vhr. 126,127§§-a és a 2021. évi C. tv. 57.§.és
57/A §-a alapjan, aki a megbizasban foglaltakat elfogadja, vallalja, melyet a jelen okirat ellenjegyzésével is megerosit.




13/

14/

15/

A Helyi 6nazonossag védelmérél szélé 2025. évi XLVIII. térvénnyel (tovabbiakban: Hovtv.) kapcsolatban nyilatkozzuk,
hogy Hatvan Varos Onkorményzata ezen jogszabaly alapjan énkormanyzati rendeletet a jelen szerz6dés alairasaig nem
alkotott.

Szerzédé felek rogzitik, hogy az 1/ pontban felvett ingatlanra energetikai tanusitvany nem keészilt, mert az ingatlan
fiitéssel nem rendelkezik, igy az ingatlan f(itétt hasznos alapterilet nagysaga az 50 m2-t nem éri el, igy az nem is
kotelez6. Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az 1/ pontban felvett ingatlana keszult villamosbiztonsagi felllvizsgalati veleményt
ELADOK a jelen szerz6dés alairasaval egyidejileg a VEVOnek atadtak, melynek atvételet VEVO a jelen szerzédes

alairasaval is elismeri és nyugtazza.

Jelen szerzédés joghatalyossaganak feltétele, hogy Hatvan Varos Onkormanyzata elévasarlasi jogat ne gyakorolja,
amennyiben elévasarlasi jog jogosult él elovasarlasi jogaval, ugy az elévasarlasra jogosult azonos feltételekkel jogosult az
ingatlan megvasarlasara.

Felek a jelen szerz6désben foglaltakat hangos felolvasas utan értelmezték és megértették, s mint akaratukkal mindenben
egyez6t -ugyis mint tigyvédi tényvazlatot - jovahagyodlag alairjak.

Kelt: Hatvan, 2026-07-08

szerkesztettem és ellenjegyzem

Hatvanban,2026-07-08. napon:

dr.\Harich Bernadett
\ lgyvéd IE Barieh n
| KASZ36061268 ¢h Berngge,



