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ELŐTERJESZTÉS 
a hatvani 2704 helyrajzi számú ingatlanra vonatkozó elővásárlási jog gyakorlásáról 

 

 

Tisztelt Képviselő-testület!                                                                                                                                                                                                                                    

 

 

Dr. Harich Bernadett ügyvéd, meghatalmazott (3000 Hatvan, Grassalkovich út 8. Fsz. 4.) levélben fordult 
Hatvan Város Önkormányzatához, melyben előadta, hogy a Hatvan belterület 2704 hrsz.-ú, természetben a 
3000 Hatvan, Thurzó u. 4. szám alatti kivett/lakóház, udvar megnevezésű, 1625 m2 területű ingatlanra 
adásvételi szerződés jött létre 2026. július 8-án Mészáros-Jakus Judit Martina és társai tulajdonosok, mint 
eladók és a Smart Bau Kft. (székhely: 3060 Pásztó, Jávor utca 16.), mint vevő között. A felek a vételárat 50 
millió forintban állapították meg. Az ügyvéd kérte Hatvan Város Önkormányzatát, nyilatkozzon arról, hogy 
az elővásárlási jogát kívánja-e gyakorolni. Az elővásárlási jog feljogosítja önkormányzatunkat arra, hogy az 
ingatlant, mindenki mást megelőzve, azokkal a feltételekkel vásárolja meg, mint amit a vevő ajánlatában vállalt. 

Hatvan Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 9. §-a szerint a település teljes közigazgatási területén elővásárlási jog illeti 
meg az önkormányzatot valamennyi a szabályozási tervlapon ekként jelzett ingatlan esetében. A rendelet 3. 
melléklet 3.3. pontja alapján elővásárlási joggal érintett terület valamennyi kisajátítással érintett ingatlan. A 
rendelet 3. melléklet 3.4. pontja szerint kisajátítással érintett terület a Bástya utca és Thurzó utca 
kereszteződésében lévő hatvani 2704 hrsz.-ú ingatlan településrendezés céljából. A HÉSZ szabályozási 
tervlapja viszont nem jelöl kisajátítási célt az ingatlanra vonatkozóan. 

A HÉSZ-ben rögzített, a Hatvan belterület 2704 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó településrendezési célú 
elővásárlási jogunkat álláspontom szerint nem indokolt gyakorolnunk a jelzett ügyletre vonatkozóan, mivel 
jelenleg az önkormányzatnak nincs olyan fejlesztési, településrendezési elképzelése, amely indokolná az 
ingatlan megszerzését. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti előterjesztést szíveskedjék megtárgyalni, és az alábbi hatá-
rozati javaslatot elfogadni. 

Határozati javaslat: 

Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete nyilatkozik arról, hogy nem kívánja gyakorolni a Hatvan 
Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.) önkormányzati 
rendeletben foglalt elővásárlási jogát a Mészáros-Jakus Judit Martina és társai tulajdonosok, mint eladók és a 
Smart Bau Kft. (székhely: 3060 Pásztó, Jávor utca 16.), mint vevő között a Hatvan belterület 2704 hrsz.-ú, 



 

 

természetben 3000 Hatvan, Thurzó u. 4. szám alatti kivett/lakóház, udvar megnevezésű, 1625 m2 területű 
ingatlanra 2026. július 8-án létrejött adásvételi szerződés vonatkozásában. 

A képviselő-testület felhatalmazza Hatvan város polgármesterét az elővásárlási joggal kapcsolatos eljárási 
cselekmények elvégzésére. 

Határidő: 2026. augusztus 10. (kérelmező értesítésére) 
Felelős: Hatvan város polgármestere a Műszaki és Városfejlesztési Iroda útján 

Hatvan, 2026. július 20. 

 

 

 

Horváth Richárd 
    polgármester 

Látta: 
dr. Borbás Zsuzsanna Éva 

                  jegyző 










