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ELOTERJESZTES
a volt honvédségi laktanyaval kapcsolatos tovabbidhtésekl

Tisztelt Képvised-testilet!

A képviseb-testilet 2012. augusztusi Ulésén targyalta a kohvédségi laktanya ugyét. A
képviseb-testilet felkérte a polgarmestert, hogy egyezteaseilajdonosokkal, és érvényesitse az
onkorméanyzat és a befekiktkozott 2000. december 21. napjan kelt adasvéreliddésben az
onkormanyzatot illét koveteléseket.

A 2012. decemberi képvigetestileti Ulésen mar tettemdwdrjesztést e targyban. A 895/2012.
(XIl. 13.) sz. képvisdi-testileti hatarozatban a képvisébstilet kinyilvanitotta, hogy az

elozetesen beszerzett forgalmi értékbecslés adatpjaalahajlandd arra, hogy az adasvételi
szerddés vevk altal tortént megszegése miatt az onkormanyzdaléh keletkezett karok és

koltségek megtéritése érdekében hajlanddé a karokekédel azonos értékben ingatlanok
tulajdonjogét atvenni.

A 2012. évi decemberi Ulésen a képusklstilet dontétt arrdl is, hogy egyezség keretében
elfogad tovabbi 24.847.500.-Ft. értékben ingatlahokz elmaradt épitményadd és jarulékai
megfizetésére. (Mivel a laktanya problémajat eggseég kivantuk megoldani, most kerdl majd

alairasra az egyezseégi okirat is.)

A jogvita végleges rendezésének akadalya akkomdz hogy két ingatlant meg kellett osztatni
ahhoz, hogy a karok mértekével azonos forgalmikérténdallé ingatlanok tulajdonjogat
megszerezzuk.

A telekalakitasi eljaras 2013. aprilisaban jégen befejeadttt.

A mar hivatkozott, 2012. decemberi Ulésen teitegjesztésemben az dnkormanyzatot ért karok,
koltségek nemét, 0sszegarergét meghataroztuk.

A telekalakitas folytan a megszerzénithgatlanok forgalmi értéke és a karok mértéke KHzo
266.000.-Ft. kulonb6zet adodott. Mivel azonbangvifa nem zarult le 2012. decemberében, igy
a lakasok bérbeadasakor elédhieérleti dijak utan noveltik a késedelmi kamatoszégét, ezzel

a modositassal a karok és az ingatlanok forgalt@kérazonossa valt

A mintegy egy évtizede fennall6 helyzet tébb migy éves élkészitt munka, tobb targyalas utan
megoldodni latszik, mert a 2000. decemberében kéugrddes alapjan 6nkormanyzatunkat ért
karok (87.800.000.-Ft.) most megtérilnek olyan nmydwogy ezen 6sszeg fejében tehermentes
ingatlanok tulajdonjogéat szerezzilk meg, mely iragadkat dnkormanyzatunk akar értékesiteni,
akar egyéb moédon hasznositani, fejleszteni tud.

Az atveend telkek kozul két 6ndllé helyrajzi szdmu ingatlénintett a telekalakitas. Kordbban 5
ingatlan megosztasa volt tervezve, azonban az yegéfzabdalyozasi terv alapjan az 5 ingatlant
érints megoldas koltséges volt. igy nagyobb térmértiéigatian keriil 5nkormanyzati tulajdonba,
de csak két ingatlanon kellett a telekalakitdstvagitani.
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Erre tekintettel, a megosztassal kapcsolatos lgidts@ 2012. decemberidgdrjesztésben jelzett
300.000.-Ft-hoz képest 170.000.-Ft-ra csOkkentek.

Az épitményado és jarulékai behajtas érdekéberdaiidyi Osztaly Adam Zoltan 6nalld birosagi
végrehajtd utjan kordbban mar megkisérelte a ktdseteehajtasat. A végrehajtd tbbb eljarasi
cselekmeényt foganatositott. Erre tekintettel muakal kapcsolatban indokolt kéltségek meriltek
fel. Figyelemmel arra, hogy a kdvetelés vegul egggzalapjan kerll behajtasra, a végrehajtoé ur a
végrehajtdi munkadijat csokkentette.

Az elbadottak alapjan kérem a Tisztelt Képviststiletet, hogy az aldbbi hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedijen.

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstiilete elfogadja a G.D.l. Ingatlanfejlésitft. (Cg.
01-09-693277, székhelye: 1073 Budapest, ErzsébeRlRr fsz. 1., képv.: Zvi Sharafan és dr.
Balazs Péter Ugyvezd) valamint a H.C.S. IngatlanfejlegzKft. (Cg. 01-09-693278, székhelye:
1073 Budapest, Erzsébet krt. 22. fsz. 1., képvi: Sharafan és dr. Balazs Péter Ugyvéizet
ajanlatat, mely szerint Hatvan Varos Onkormanyzészére a Hatvanban, 2000. december 21.
napjan kelt adasvételi szédes megszegéseével okozott 87.800.000.- Ft. azalcwWydhétmillio-
nyolcszazezer forint 6sszggart és azok felszamolasa miatti kéltségeket midgtélyan modon,
hogy a kérok és koltségek Osszege erejéig ingdtla@otesmentes tulajdonjogat ruhdzzak éat
Hatvan Varos Onkormanyzatara a hatarozat melléklegeinti adasvételi széidés alapjan.

A képviseb-testilet felhatalmazza a polgarmestert a megastaggyes adasvételi széugés
alairaséara és keri, hogy gondoskodjon a $zk&z és kapcsolddd okiratok foldhivatalba tésten
benyujtasaral.

Hatarid 6: 2013. aprilis 30.
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Jégymwda Utjan

2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisébstilete felhatalmazza Hatvan varos polgarmesteré
hogy a G.D.l. Ingatlanfejlesit Korlatolt Felebsséd Tarsasag 24.689.619.- Ft. Os<reg
adotartozasanak egyezség U(tjan tdrtéendezése korében, a koradbban kezdeményezett
végrehajtasi eljardsok soran indokoltan felmeridgrehajtasi koltségek ugyében targyalast
folytasson a végrehajtoi munkadij és a végrehsgidteb kamarai hozzajarulas vonatkozasaban
az Adam és Tarsa Végrehajto Irodaval (3000 Hatkassuth tér 18. képv.: Adam Zoltan 6nallé
bir6sagi végrehajtd), és a végrehajtdi munkadijébsm 500.000,- Ft erejéig vele megallapodast
kosson. A képviséHestillet a kamarai hozzajarulast 228.222,- Ft digsen elfogadja és a
végrehajtdi munkadijjal medfizeti.

A vh. koltségek fedezete a Hatvan varos 2013. élis&gvetését szolé 6/2013. (Il. 15.)
onkorméanyzati rendeletben az altalanos tartaléls&ghelyen rendelkezése all.

Hatarid 6: 2013. majus 5.
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Irgjda U

Hatvan, 2013. aprilis 15.
Szab0 Zsolt
polgarmester
Latta
dr. Szikszai Marta

jegyx
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MEGOSZTASSAL VEGYES ADASVETELI SZERZ ODES
amely |étrejott eqyrésér.

H.C.S. Ingatlanfejlesz Korlatolt Felel 6ssédi Tarsasag

Cégjegyzékszama: 01-09-693278

Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 22. fsz.1.

Addszama: 12576324-2-42

Képviselik: dr. Balazs Péter és Zvi Sharafan Uggidzegylttes cégjegyzési joggal, mint
elado ( a tovabbiakban: eladd) és

G.D.I. Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sséd Tarsasag

Cégjegyzékszama: 01-09-693277

Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 22. fsz.1.

Addszama: 12576300-2-42.

Képviselik: dr. Balazs Péter és Zvi Sharafan Uggidzegylttes cégjegyzési joggal, mint
elado (a tovabbiakban: eladd)

masrészil:

Hatvan Varos Onkormanyzata

Székhelye: 3000. Hatvan, Kossuth tér 2.

KSH statisztikai szamjele: 15729394-8411-321-10

Adoszama: 15729394-2-10

Képviseli: Szabo Zsolt polgarmester, miet/6, ( a tovabbiakban: vév)

kozott az aldbbiak szerint:

El6zmények:

Szerdds felek egyesen adjak €, hogy vew 2000. évben palyazatot irt ki a tulajdonéat
képezett volt honvédségi laktanya hasznositasamalyazat nyertese a Lowel Kft. lett. A
Lowel Kft. vewkijel6lési jogot kotott ki, mellyel utdbb élt, igy mar hivatkozott ingatlant a
G.D.l. Ingatlanfejles#t Korlatolt Felebssédi Tarsasag és a H.C.S. Ingatlanfejlesztési
Korlatolt Felebsséd Tarsasag vasarolta meg a Hatvanban 2000. dec&hbeapjan kelt
adasvételi szetréssel.

Az adasvételi szebrésben a veédk — azaz jelen szefdés eladdi - kotelezettséget vallaltak
arra, hogy az ingatlanokon megkozgbyg 100 apartmant alakitanak ki, vallaltak tovabba
ipari, kereskedelmi létesitmények megvaldsitdsatAisG.D.l. Kft. véllalta még, hogy
legké®bb 2002. december 31-ig két darab atlagos alaptéridkast ad at az eladonak
koltségmentesen és kiépit 2 km hosszusagu szenrgsdtornahalézatot. A vék a
szerddeésben vallalt kotelezettségeiket azonban nenmstadjeek, ezzel az dnkormanyzatnak
kart okoztak.

Felek a kialakult helyzeit egyeztettek, annak rendezésére egymassal megdtidp A
megallapodasa alapjan eladok ingatlanokat értéresit vev részére, melyek forgalmi
értéke azonos a véveészére okozott kar mértékével.
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Ennek megvaldsitasa érdekében eladdk kdziul a GKii.Imegosztatta a tulajdonat képez
hatvani 6310/27. hrsz.-U, 2 ha 2367 magysagu, beépitetlen teriilet megjelblématianat,
valamint a H.C.S. Kft. is eljart, és megosztattalajdonat képez hatvani 6311. hrsz.-u, 29
ha 7562 rfinagysagu, beépitetlen teriilet megjelbiégatlanat.

A megosztas és telekalakitas folytdn modosult aO&3F1 hrsz.-U, beépitetlen terdlet
megjeloléd ingatlan térmértéke, az 8 ha 0294 magysaguradit, mig a hatvani 6311 hrsz.-

0, beépitetlen teriilet megjeltiémgatian térmértéke 23 ha 9635 magysaglra csokkent. A

telekalakitast a foldhivatal a 800.005-6/2013. szdhatarozataval engedélyezte, mely
hatérozat 2013. aprilis 2. napjan jogreremelkedett.

Az elbadottak alapjan felek a kdvetkeadasvételi szebzést kotik:

1.) Eladok kozil &.D.1. Ingatlanfejleszté Kft. eladja, vevé pedig megvaséroljaaz alabbi
ingatlanokat:

- a hatvani 6310/1. hrsz.-G, 9567 magysagu, beépitetlen teriilet megjelblégltertileti
ingatlant, melynek vételara brutté 4.000.000.-Eazabruttd Negymillié forint,

- a hatvani 6310/2. hrsz.-G 1 ha 1127 magysagu, beépitetlen teriilet megjeltlBsiterileti
ingatlant, melynek vételara brutté 4.700.000,-Ftzalkegymillio-hétszazezer forint,

- a hatvani 6310/3. hrsz.-(, 302F megysagu, Ut megjeloiédelteriileti ingatlant, melynek
vételara brutté 800.000,-Ft, azaz Nyolcszazezéantfor

- a hatvani 6310/5. hrsz.-0, 540° magysagu, Ut megjelokigsngatlant, melynek vételara
brutté 100.000,-Ft, azaz Egyszézezer forint,

- a hatvani 6310/8. hrsz.-4, 8425 magysagu, beépitetlen teriilet megjelblégltertileti
ingatlant, melynek vételara brutté 3.600.000,#&tgz Harommillio-hatszazezer forint,

- a hatvani 6310/10. hrsz.-0, 5928 magysagl, beépitetlen teriilet megjeldagatlant,
melynek vételara brutté 2.500.000,-Ft, azaz #riilio-6tszazezer forint,

- a hatvani 6310/11. hrsz.-0, 5246 magysagu, Ut megjeldl@sngatlant, melynek vételara
brutté 1.300.000,-Ft, azaz Egymillio-haromszazéaent,

- a hatvani 6310/25. hrsz.-G, 4 ha 891 magysagu, beépitetlen teriilet megjelblématlant,
melynek vételara brutté 28.300.000.-Ft. azaz Husyolemillio-haromszazezer forint,

- a hatvani 6310/26. hrsz.-0, 1948 nagysagu, Gt megjelolédelteriileti ingatlant, melynek
vételara brutté 500.000,-Ft, azaz Otszazezer forint

- a hatvani 6310/27. hrsz.-G, beépitetlen terillegjelolés, a megosztas &t 2 ha 2367
nagysagu ingatlanabél 2203magysagu teriiletrészt, melynek vételara bruttd.GBID-Ft,
azaz Hatszazezer forint.

A G.D.l. Kft. eladét tehat mindésszesen bru#t6.400.000.-Ft.azaz Negyvenhatmillio-
négyszazezer forint illet meg.

2.) Eladok kézil &.C.S. Ingatlanfejleszé Kft. eladja, vevé pedig megvasaroljaa hatvani
6311 hrsz.-4, 29 ha 7562°nmagysagu ingatlanbdl 7 ha 809C¢ magysagu teriiletrészét
melynek vételara brutté1.400.000.-Ft.azaz Negyvenegymillié-négyszazezer forint. Eetel]
0sszeg a H.C.S. Kft.-t illeti meg.

Eladokat egytttesen. 87.800.000.-Ft. azaz Nyolo¥tmilio-nyolcszazezer forint illeti meg
vételar jogcimén, vévezen dsszeg megfizetésre koteles.
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3.) Vew Kkijelenti, hogy az ingatlanokat megtekintette, kazallapotat ismeri, s az
ingatlanokat jelenlegi allapotdban a s#eés teljesitéseként elfogadja. Eladdk a vétel
targyanak hibatlansagaért szavatossaggal tartoznak.

4.) Szerpdo felek ebadjak, hogy az eladdé gazdasagi tarsasagok az angithn a
Hatvanban, 2000. december 21. napjan kelt adasvé&ekbrddésben vallalt
ingatlanfejlesztéseket nem valdsitottak meg, igg@nek a fejlesztések elmaradasabdl a
kovetked karai keletkeztek:

- két, bnkormanyzat tulajdonaba igért lakas forg@inéke: 33.600.000.-Ft.

- 2 km. hosszU szennyviz csatorna megépitése DtBromovezetekkel és egy ateihel
megeépitése: 24.680.000.-Ft.,

- a két lakés bérbeadasa esetén elé@téteti dij mértéke: 4.448.480.-Ft. és ennek kélsaid
kamata: 578.319.-Ft.,

- az ingatlan éitt a zold terulet kaszalasa, melyet &evégeztetett el, sajat koltségen:
124.800.-Ft.,

- a megépitendlakdsokban lakok utdn 6nkorméanyzatunk atengedaxt devétell esett el:
becsult értéke. 6.988.401.-Ft.,

- a Jjelen adasvételi jogugylettel megszerZenihgatlanok terilete elgazosodott,
elbozotosodott, ennek rendbetételére kb. 17.380B00Gsszed koltség fog felmerdini.

Osszességében \ekara: 87.800.000.-Ft, azaz Nyolcvanhétmillié-ngalazezer forint.
Eladdk e karért valo felésségiket e szefdés alairasaval elismerik

4.) A vételar medfizetése és a karigény kielégitéstekében felek a kdvetkikben
allapodnak meg:

felek a Polgari torvénykdonyv 296.8-a alapjan az ne@gsal szemben fennallo
koveteléseiket beszamitjak, iggladok nyilatkozzdk, hogy az ingatlanok vételarat
megfizetettnek tekintik, mig vew nyilatkozza, hogy azét ért karokkal kapcsolatos, e
pontban részletesen megjeldlt igényeit kielégitetek tekinti.

A beszamitas utan felek nyilatkozzak, hogy a Hatean2000. december 21. napjan kelt
szerddéskdl ereds igényeiket e szebméssel elszamoltdk, a sz&déskhl eredsen
semmineni tovabbi igénytk nincs.

5.) Felek kozosen keérik a Foldhivatalt, egyben eer®déssel feltételen és
visszavonhatatlan hozzajarulasokat adjak ahhoz,y hag ebzményi részben mar
hivatkozott jogefs telekalakitasi engedély és valtozasi vazrajzpjataa Foldhivatal a
hatvani6310/27. hrsz-Upeépitetlen terllet megjeldiémgatiantérmértékét a jelenlegi 2
ha 2367 M nagysagurél 8 ha 294°magysaguranegnévelnisziveskedjék, mig a hatvani
6311. hrsz-g beépitetlen terllet megjeltiémgatiantérmeértékét a jelenlegi 29 ha 7562
m? nagysagurél 23 ha 9635’magysagurasokkentenisziveskedjék telekalakitas és vétel

jogcimén

6.) Figyelemmel a 4.) pontban foglalt rendelkezéseladdk e szebrés aldirasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukadkadhhoz, hogy a Fdldhivatal a vev
részére vétel jogcimén a tulajdonjogot bejegyezza@atlan-nyilvantartasba az aladbbiak
szerint:

- a hatvani 6310/1. hrsz.-u ingatlan tekintetébdnatanyban,

- a hatvani 6310/2. hrsz.-U ingatlan tekintetébdnatanyban,

- a hatvani 6310/3. hrsz.-u ingatlan tekintetébdnatanyban,
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- a hatvani 6310/5. hrsz.-u ingatlan tekintetébdnatanyban,

- a hatvani 6310/8. hrsz.-0 ingatlan tekintetébdnatanyban,

- a hatvani 6310/10. hrsz.-u ingatlan tekintetébdnaranyban,

- a hatvani 6310/11. hrsz.-u ingatlan tekintetébd@naranyban,

- a hatvani 6310/25. hrsz.-u ingatlan tekintetébdnaranyban,

- a hatvani 6310/26. hrsz.-u ingatlan tekintetébd@naranyban,

- a telekhatar-rendezést kogen kialakuld hatvani 6310/27. hrsz.-G 8 ha 2%agysagu,
beépitetlen tertlet megjelolébelterileti ingatlan tekintetében 1/1 aranyban.

7.) Eladok kijelentik, hogy az atruhazott ingatlamem tehermentesek. A hatvani 6310/1.
hrsz.-a, a hatvani 6310/2. hrsz.-u, a hatvani 6810/sz.-U, a hatvani 6310/5. hrsz.-U, a
hatvani 6310/8. hrsz.-U, a hatvani 6310/10. hrsangatlanokat terheli a tulajdoni lap
teherlapi részén 7.230.155.-Ft. 0sszadotartozas biztositasara bejegyzett végrehpigsi
melynek jogosultjia a veéy valamint IllI/7. sorszadm alatt bejegyzett végrédsj jog
11.301.352.-Ft. 6sszé@dotartozas biztositasara, melynek jogosultja mggek a ved.

A hatvani 6310/11. hrsz.-0, a hatvani 6310/25. hisa hatvani 6310/26. hrsz.-u, a hatvani
6310/27. hrsz.-0, ingatlanokat terheli a tulajdapi teherlapi részén 7.230.155.-Ft. 6sfzeg
adotartozas biztositasara bejegyzett végrehagigsnglynek jogosultja a vévE terheken
tulmerben az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Felek rogzitik, hogy az e pontban részletesen ri@gjeadotartozasok rendezése
tekintetében kildn okiratba foglaltamegallapodtak, e megallapodas alapjan a végrehajta
jogokat a Foldhivatal torélni fogja, azaz vevaz adasvételi szeidéssel érintett
ingatlanokat tehermentessmerzi meg.

Felek rogzitik tovabba, hogy a hatvani 6311. hrsagatlan tulajdoni lapjanak teherlapi
részében I1I/6. sorszam alatt bejegyzésre keridetékjog, melynek jogosultja a MAVIR
Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli RendszerirdidyZrt. 1031 Budapest, Aniko6 u.4.

Az ingatlan tulajdonosa a H.C.S. Ingatlanfejlés&ft. kéri a Foéldhivatalt, hogy a
telekalakitas atvezetése utan a vezetékjogot azindintérmérték ingatlan teherlapjara
visszajegyezni sziveskedjék.

8.) Vew a mai napon |ép az ingatlanok birtokaba, és nuilajdonos etil az idsponttol
hizza azok hasznait, viseli terheit, valamint ar&gzelyt.

7.) Szerddod felek Magyarorszagon nyilvantartott jogi személyek jelen jogugylet
megkotését és érvényességét jogszabalyi rendetkezésm akadalyozzak, illetve
korlatozzak.

8.) Szerddo felek kijelentik, hogy a jelen szémésben nem szabalyozott kérdésekben a
Ptk. rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

9.) Az illeték kiszabasa kapcsan vekijelenti, hogy az llletékekit sz6l6 1990. évi
XCIIl. tv. 5.8 (1) b.) pontja alapjan szemeélyestéikmentes. Nyilatkozza tovabba, hogy a
megebz6 naptéri évben folytatott vallalkozasi tevékenydéy&zarmazé jovedelme utén
tarsasagi adofizetési kotelezettsége,dlégy eredmeénye utan a kdzponti koltségvetésbe
befizetési kotelezettsége nem keletkezett.
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wWww. hatvan. hu -



10.) Felek megbizzak Kévérné dr. Téth Melinda egydyyvédet (3000-Hatvan, E6tvos
u. 1.) a jelen szeédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldidivatjarasbeli
képviseletiikkel.

A szerddo felek jelen szekmést — annak elolvasasa és értelmezése utammint
akaratukkal mindenben megeg§epvahagyolag, sajat kéteg irtak ala.

Hatvan Varos polgarmesterének képviseleti jogoagés Hatvan Varos Onkormanyzata
Képviseb-testilete ..../2013. (IV. 25.) sz. hatarozata bit@sA hatarozat a szefdés
elvalaszthatatlan melléklete. Jelen s#dés mellékletét képezi tovabb eladdk
cégkivonata és térvényes képvigklaldirasi cimpéldanya/alairas mintaja.

Hatvan, 2013. aprilis
G.D.I. Ingatlanfejles#t Kft. H.C.S. Ingatlanfejles#tKift.
Elado elado
Hatvan Varos Onkormanyzata
vew
Készitettem és ellenjegyzem:

Hatvan, 2013. aprilis

Kovérné dr. Téth Melinda
ugyvéd

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
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JOVONK OROKSEGE Gazdilkodasi Iroda

Nyilatkozat
pénzugyi forras rendelkezésre allasardl

Alulirott, Bankutiné Katona Maria gazdalkodasi iev@zed nyilatkozom, hogyaz Adam és Téarsa
Végrehaijtd Iroda felé megfizetehdégrehajtoi munkadijra 500.000,- Ft erejéig, vatara28.222 -
Ft, a végrehajtot terhielkamarai dijra a pénzigyi forrds Hatvan varos 2@/8 koltségvetesér

sz016 6/2013. (Il. 15.) 6nkormanyzati rendeletbe@ltéalanos tartalékerhérerendelkezésre all.

Hatvan, 2013. aprilis 19.

gazdalkodasi irodave#et

Hatvan Viros Onkormanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: koltsegvetes@hatvan.hu
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