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ELOTERJESZTES
a hatvani 2600/5 hrsz. alatti, valamint a hatvani @03 hrsz. alatti ingatlanoknak a
Hatvani Szocialis Sz6vetkezet részére tortérbérbeadasarol

Tisztelt Képvised-testillet!

Hatvan Varos Onkormanyzata 2013. aprilis 2. napf@romoldalti foldhaszonbérleti
szerddést kotott a MAV Magyar Allamvasutak Zartkén Mikods Részvénytarsasaggal és
a MAV Vagyonkeze) Zartkorien Mikodé Részvénytarsasaggal a MAV Zrt. tulajdonaban
lévé hatvani 2600/5 hrsz.-a 47.11 AK értéll ha 2332 m2 nagysagu szantdveiési agu
ingatlan, és a hatvani 2603 hrsz.-U ingatlanbdl ABAK értéki és 3 ha 5797 m2 nagysagu
szantd nivelési agu ingatlanrész haszonbérlete targyabar.28(drilis 2. napjatdl 2017.
oktéber 31. napjaig tarté hatarozotbtartamra.

A szerddés 3.4. pontja alapjan Haszonbérbe add — termeéilésgracio megvaldsitdsa
erdekében — a megkotott haszonbérleti swkz alairdsaval hozzajarult ahhoz, hogy
haszonbé#l a Hatvani Szocidlis Szovetkezet és/vagy a Hatvanbsgazdalkodasi Nonprofit
Kbzhasznu Zrt. részére a tdiftld hasznalatat hatarozottéie atengedje. A féldhasznalat
atengedése — ha a felek masképpen nem rendelkezmekn érinti a Haszonbériek a
Haszonbérbe addval szemben fennallo kételezettségei

Ezen szergdési feltételre tekintettel Hatvan Varos Onkorméagizbérbe kivanja adni a
hatvani 2600/5. hrsz-U ingatlant és a hatvani 26@&-0 ingatlanban talalhat6, sz@ésben
pontosan kordlirt ingatlanrészt a Hatvani Szoci&@isvetkezet részére 2014. februar 1.
napjatol 2017. oktdber 31. napjéig tarté hataroddtartamra.

A Hatvani Szocialis Szovetkezet altal fizeténgles bérleti dij 6sszege 229.825,-Ft + AFA,
azaz Ketbszazhuszonkilencezer-nyolcszazhuszonét forint + Afaly nem lehet kevesebb,
mint Hatvan Varos Onkormanyzata altal fizetéedes haszonbérleti dij 6sszege.

A Hatvani Szocialis Szovetkezet a bérbevett ingatan alapszabalyaban meghatarozott
zoldségtermelési és kertészeti tevékenységet ki&gezni.

A bérleti szer#dés tovabbi lényeges elemeit jelen képwidektileti ebterjesztés 1./szamu
melléklete tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiiletet, hogy a fenti @krjesztést sziveskedjék megtargyalni és
az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

; b h Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
www. hatvan. hu =



Hatarozati javaslat

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstillete a MAV Magyar Allamvasutak Zartkén
Mikods Részvénytarsasaggal €és a MAV  VagyonkezelZartkomtien  Mikods
Részvénytarsasaggal 2013. aprilis 2. napjan megkétdhaszonbérleti szefdés 3.4 pontja
alapjan 2014. februér 1. napjatél 2017. oktobernzpjaig tartdé hatarozottdtartamra bérbe
adja a Hatvani Szocidlis Szovetkezetnek (székh&@§80 Hatvan, Kossuth tér 2.) a hatvani
2600/5 hrsz.-u 47.11 AK értéKlL ha 2332 m2 nagysagu szantévelési agu ingatlant és a
hatvani 2603 hrszu ingatlanbdl 136,75 AK étiéls 3 ha 5797 m2 nagysagu szantivelési
agu ingatlanrészt 229.825,-Ft + AFA, azaz Bstfizhuszonkilencezer-nyolcszazhuszonot
forint + AFA éves bérleti dij 6sszegért, mely bérldij 6sszege a bérleti szédésben
meghatarozottak szerint médosithato.

A képviseb-testillet felhatalmazza Hatvan varos polgarmestebéirleti szekmés alairdsara,
illetdleg a bérleti szetwléssel kapcsolatos jognyilatkozatok megtételére.

Hataridh: 2014. januar 31. (az okiratok alairaséara)
Felebs: Hatvan varos polgarmestere

Hatvan, 2014. januar 23.
Szab6 Zsolt
polgarmester

Latta:

dr. Szikszai Méarta
jegyé



1. szamu melléklet

BERLETI SZERZ ODES

Amely létrejott_eqyrésst:

Hatvan Varos Onkormanyzata

Székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Képviseletében: Szabd Zsolt polgarmester
KSH térzsszam: 15380250751132110
Addszam: 15380250-2-10

mint bérbeadd

masrésail

Hatvani Szocidlis Sz6vetkezet

- székhelye: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
- cg.szdma: 10-02-020359

- adoszédma: 24276722-2-10

- képviseli: Lisztik Laszloné tgyvezeelndk
- mint bérb

a tovabbiakban egytitteseRelek’ kdz6tt, a mai napon, az alabbi feltételek szerint

EL OZMENYEK

1.

2.

Bérbeadd 2013. aprilis 2. napjan megkotott hasabetb&zerddés alapjan 2013. aprilis
2. napjatol 2017. oktober 31. napjaig tartdé hatdtomotartamra haszonbérbe vette a
MAV Magyar Allamvasutak Zarkdien Mikodé Részvénytarsasag kizarolagos tulajdonat
képed hatvani 2600/5 hrsza 47.11 AK érték ha 2332 m2 nagysagu szantGvelési
agu ingatlant, valamint a hatvani 2603 hrszu iragetbl 136,75 AK értékés 3 ha 5797
m2 nagysagu szantdiivelési agu ingatlanrészt (a tovabbiakba®érlemeny’).

A haszonbérleti szetdés 3.4. pontja alapjan Haszonbérbe ad6 — termatégiracio
megvalodsitasa érdekében — jelen gSmddz aldirdsaval hozzajarul ahhoz, hogy
haszonbél a hatvani Szocialis Szovetkezet és/vagy a HatwAmiosgazdalkodasi
Nonprofit Kozhasznu Zrt. részére a téfiild hasznalatat hatarozottoid atengedje. A
féldhasznalat atengedése — ha a felek masképpenrerdelkeznek — nem érinti a
Haszonbétinek a Haszonbérbe addval szemben fennall6 kotedégeit.

Fentiekre tekintettel Bérbeado nyilatkozza, hogyogultsaggal rendelkezik fenti 1./
pontban meghatarozott ingatlan, valamint ingatlemré&érbeadasara, tovabba Felek
kozosen nyilatkozzak, hogy a haszonbérleti sz 3.4. pontja megvalosult, igy az 1./
pontban meghatarozott ingatlan és ingatlanrészndtetZAnak atengedésének jogszabalyi
illetéleg szerédésbeli akadalya nincs.



10.

11.

12.

13.

Bérleti szerzdés

A Bérbeadd bérbeadja, a Berpedig bérbeveszi az 1./ pontban részletesen nitigjel
ingatlant és ingatlanrészt a felek altal kozosegteientett allapotban.

A bérleti szerzsdés idbtartama

Felek jelen bérleti szetdést 2014. februar 1. napjatdl 2017. oktbber 3pjaiq tartds
hatarozott idtartamra kotik.

Berleti dij

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemeny &éfesen kialkudott €s megallapitott
éves bérleti dija 229.825,-Ft+AFA azaz Kettazhuszonkilencezer-nyolcszazhuszonot
forint + AFA (a tovabbiakban:Bérleti Dij”).

Felek megallapodnak abban, hogy ezen kialkudoteB&ij 6sszege nem lehet kevesebb
a Bérbeado altal fizetetichaszonbérleti dij éves dsszegénél. Ezen felt@tBérbeado6 a
haszonbérbeado altal kiallitott szamla éleg egyéb igazolas altal jogosult igazolni.

A Bérleti Dij megfizetése évente egy alkalommal &agyév augusztus 30. napjaig
esedékes egydsszegben és a targyévre vonatkokdgév minden év januar 1 napjatol
annak december 31. napjaig tart. Felek megallagodibdban, hogy a 2014. évet és a
2017. évet teljes évnek tekintik és a Béal Bérleti Dij teljes dsszegét koteles Bérbeadd
részeére megfizetni.

Bérbeadd a bérleti dijrol szamlat allit ki, melgefizetési hatarist megebzéen legalabb
15 nappal megkuld a Bértészére.

Bérls kotelezettséget vallal arra, hogy az éves Bédgtit Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél
vezetett .............. szamu szamlaszamra atutalas Utj&ibacsatott szamla alapjan
megfizeti. Bérbeadd kotelezettséget vallal arragyh@mennyiben szamlaszamaban
valtozas all be, ugy arrdl haladéktalanul értesitiBérbt. Ezen kotelezettségének
elmulasztasabdl erékarokert a Bérbeado felel.

Amennyiben a Bé#l dijfizetési kedvezményt kivan igénybe venni, aztendenkori
hatalyos jogszabalyokban foglalt mdédon és form&tideles bejelenteni.

Bérbeadd jogosult a bérleti dij két évenkénti falidgalatara, és ennek eredményeként
valamint a piaci érték figyelembevételével kezdeyezheti a bérleti dij 6sszegének
megvaltozdsa miatt a bérleti szeés mobdositasat. Amennyiben Felek az Ujélag
megallapitott bérleti dij B&slaltal értesitésének kézhezvét@ldzamitott 20 napon belll
nem tudnak megallapodni, Bérbead6 a bérleti édést a gazdasagi év végére
felmondhatja.

A gazdalkodasi korulmeényekben bekovetkezett valimzatekintettel barmely fél
kezdeményezheti a bérleti dij mértékének modogitasa



14. A bérleti dij 6sszegének megallapitasanal a Bédbdggelemmel lesz a mégazdasag
atlagos jovedelemterniel képességére, a foldarakra, valamint a foéldhastrea
kapcsoldédo tamogatasokra.

15.A Berleti Dij késedelmes fizetése esetén a Bérbeada Esedékes Datum napjatol a
fizetés idpontjaig terjed idére — késedelmi kamat fizetésére koteles. A késadelmat
mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat 6sszeg&aamios.

Birtokbavétel

16.A Felek megallapodnak abban, hogy Be#014. februar 1. napjan (a tovabbiakban:
»Atadas Napja’) lép a Bérlemények birtokaba.

Atermofdldek és kivett tertiletek hasznélata

17.  Bérls koteles a jelen szatdésben meghatarozott foldrészeket azdivatési aganak
megfeleben hasznalni, hasznositani, és azok hasznait szedwamint azok
fenntartdsarél gondoskodni. B&rla bérbe vett foldteriletek {imelését, hasznalatat
rendeltetésszéen, a termdfdld védelmébl, valamin az egyéb vonatkozé
jogszabalyoknak megfel@n koteles végezni. Bérivallalja a bérlet iitartama alatt a
bérelt terllet terdképesseégének, valamint a rigazdasagi rivelés aldl kivett tertletek
rendeltetésének megfeddienntartasat.

18. Bérlb a jelen szekmésben meghatarozott foldrészletek hasznainak s2exlé
kizarolag a rendes gazdalkodas szabalyainak méggelgogosult.

19. Jelen szekmés targyat képézBérlemeényeket Béflalbérletbe nem adhatja.

20. Beérls jelen bérleti szetmés alairasaval tudomasul veszi, hogy a bérigaithma
alatt a bérelt tertlt teréképességét koteles szinten tartani, a éédid termékenységének
eés mirbségnek megovasa, javitasa, fizikai, kémiai és gialdromlasanak megetése
érdekében a jogszabalyi elvarasokat teljesitetanviat a 1998. évi XXVII. térvény (a
géntechnoldgiai tevékenyséfr szerinti, a géntechnolégiaval modositott novénye
termesztését, a termesztés soran oédllitott termékek zart rendszerben toén

felhasznalastol, forgalomba hozatali céld kibocsittsl forgalomba hozatalatol
tartozkodni koteles.

21. Tulajdonos, illebleg Bérbeadd irasos megkeresesre Bébteles a hasznalattal
Osszeflig§ adatokat — ideértve az egydqmdtett terlletalapu tamogatasok és a a
vidékfejlesztési tamogatasok igényléséhez teljedite,Helyes Medgazdasagi eés
Kornyezeti Allapot” illetve a Helyes GazdalkodasiyaRorlat” feltételrendszerének
meghatarozasarol szo6lé 4/2004. (1.13.) FVM rende€deg (6) bekezdése szerinti
gazdalkodasi naplét is — Bérbeadd rendelkezéséosatami, illetve az azokba vald
betekintést biztositani.

22. Beéreb koteles sajat koltségén az altala bérelt &dtdon legalabb 5 évente
talajvizsgalatot végeztetni a terlletileg illetélkem®manyhivatal Novény és Talajvédelmi
Igazgatosagaval — illetve jogutod szervezetéveltala allapotanak felmérése céljabdl
(PH, humusz %, Arany-féle kotottségi szam, makro néikro tapelem tartalom,
meésztartalom) és ennek eredményetajékoztatast adni. a haszonbérbe adonak.
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Amennyiben a talajvizsgalatot jelen szZ&tés hatalybalépését kovetl éven belil
koteles elvégeztetni.

Bérls koteles a jelen szeidés szerinti terdfoldeken azok rvelési agéanak
megfeleb mezgazdasagi tevékenységet folytatni.

Bérlo altal jelen bérleti szeédés alapjan bérelt foldterlletekivelési agat kizarolag a
tulajdonos és a bérbeaddzttes irdsbeli hozzajaruldsai alapjan valtoztathagg.

Bérlo6 az Altala bérelt foldterileteken értékndveberuhdzast nem jogosult
végrehajtani.

Jelen bérleti szeézlés alapjan mind a bérbeadd kdzvetlenil, mind peuigbizott,
meghatalmazassal igazolt képwvigelutjan jogosult a szefdésben foglaltak teljesitését
ellendrizni, kivaltképpen azt, hogy a bérhz altala bérbe vett foldtertletekivelését
rendeltetésszéen, szakszéen, a termiféld védelmébl szOl6 jogszabalyoknak
megfeleben végzi-e.

Bérbeadd irdsos megkeresésére aoBkdteles a hasznalattal dsszefbigadatokat
(vetésforgo, tapanyag-gazdalkodas, novén§seer felhasznalds, stb.) a Bérbeado
rendelkezésére bocsatani.

Jelen bérleti szeérés alapjan a bélkoteles a féldhasznalatat a foldhasznalati
nyilvantartasba bejelenteni. A féldhasznalatbanobelkes valtozas bejegyzéséhez a
tulajdonos és a bérbeadd irasbeli hozzajarulasakségéds. A foldhasznalat
bejelentésének, illéleg Tulajdonos irasbeli hozzajarulasa kérelmezéséhmaulasztasa
esetén a bérleti széés a be nem jelentett részek vonatkozasaban aagfaypdév
végével megsinik. A foldhasznalati nyilvantartasba toréébejelentés elmulasztasabol
ered kovetkezmeényeket a Bérviseli.

Bérbe ado jelen okirat alairasaval nyilatkozza, hog hozzajarul ahhoz, hogy
Hatvani Szocialis Szovetkezet bésl magat féldhasznéloként jelen bérleti szewés
1./ pontjdban megjeldlt ingatlan és ingatlanrész wtatkozasaban bejelentse. Tovabba
bérbead6 kéri, hogy 6t, mint foldhasznaldét ezzel egyiddijleg a foldhasznalati
nyilvantartasbol toroéljék.

Felek ebadjak, hogy a Tulajdonos féldhasznalati nyilvantarisba tortens
bejelentéshez szikséges nyilatkozatat kilon okirdéeretében adja meg. Bérbeadod
jelen okirat alairasaval kotelezettséget vallal am, hogy a tulajdonos MAV Zrt.
féldhasznalati nyilvantartasba torténé bejelentéshez sziikséges irasbeli nyilatkozatat
beszerzi, és azt a Béélrészére atadja.

Bérl6 bejegyzett foldhasznélata alapjan jogosult mindazene®gazdasagi
tamogatasokat igénybe venni, melyek a foldhaszmadgilletik. Tulajdonos és Bérbeadod
a palyazat érvényességéhez sziikséges tulajdonagjdmatasokat a hasznositasi terv, a
bérleti szeradés egyéb rendelkezései, valamint a palyazatiidathgyelembe vételével
adja meg.

Bérl6t megilleti minden a féld hasznalatdhoz kapcsold@dtogatassal 6sszefitgg
vagyoni értél jog (kvoéta, termelési jog, stb.)
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Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen sz&édése alapjan a 2. szamu mellékletben
meghatarozott ingatlanokhoz kapcsol6dé vagyonkéijiggok gyakorlasara (pl. halaszat,
vadaszat, stb.) nem szerez jogosultsagot, erre esakilajdonossal kotott kalon
megallapodas alapjan, ellenérték fejében van dekgt

Bérl6 nyilatkozza, hogy az &ltala bérelt ingatlanok mést nem haladja meg a
termofoldrol sz6lo 1994. évi LV. térvény 22.8-ban meghatartadait.

Bérl6 tudomasul veszi a vasutvonal kdzelségét és tettvégjiesztését, kornyezeti
hatasait, a tertlet dvezeti besorolasat, valanift teogy az Ingatlanok a vasuti palya
kozelségél eredsen hatarértéket is meghalado zaj- rezgés, stb.sdiat@rhetik,
tudomasul veszi tovabba, hogy a bérleményen a wasdni berendezés fordulhat eh
bérlemény hasznélatakor erre vald tekintettel fokiofigyelemmel jar el. Bérbeadd az
ezzel kapcsolatos tajékoztatast legkdsa bérlemeény birtokba adasakor adja megsbérl
részére.

Bérleti szersdés meqgsénése

Jelen szekmés kulon intézkedés nélkil me@sik az 5./ pontban meghatérozott
idétartam elteltével.

Jelen bérleti szebzrlés megamik a jogszabalyban meghatarozott eseteken kivkdrak
is, ha a Bédvel cd- felszamolasi- eljaras hatalya ala keril. Ebbenesetben a
szerddéese a ad- illetoleg felszamolasi eljarast elrendlejogeds birdsagi veégzeées
kozzétételének napjaval (sik meg. Tovabba megéaik a szerédés a gazdasagi év
végevel akkor, ha a Bérbeaddval szemben dnkorméragizssagrendezési eljaras indul.

Jelen bérleti szebrlés Bérbeadd egyoldalu jognyilatkozataval akkanégszinik, ha
a bérb a foldet nem nmveli, illetdleg a jogszabalyokban dit talajvédelmi
kotelezettségeit elmulasztja, €és ennek megallapégae illetékes hatdosagok bevonasaval
végrehajtott hatarszemlén sor kerul.

Jelen bérleti szeédés megameése esetén a bérlet targyat képé&ddterileteket a
bérls koteles a bérbeaddnak olyan allapotban visszadumgy azon a foldterilet
miivelési aganak megfetegazdalkodas azonnal folytathato legyen, ha ezeregEeses
rendelkezést a bérlmegsérti, a bérbeadd jogosult a béelzen szekmésszegéséb
szarmazo teljes karanak megtéritését kovetelnirktbe ideértve, ha égllt, a nem
vagyoni kérat is.

Bérbeadd megtiltja a bérek a jelen szebrlés lejartat megéts 2 éven belil tartés —
egy éven tul haté — gyomirtészerek hasznalatatlarbényeken.

Rendkivili felmondas

Jelen szekwés azonnali hatallyal torténfelmondasanak az alabbi esetekben van
helye:
- Bérlo a bérelt foldet vagy annak egy részét netiveh, vagy nem a fold
muvelési aganak megfetelgazdalkodast folytat, illéteg a terndfold
védelmére, hasznositasara vonatkozo jogszabalylellegzéseket nem



tartja be. A szekdo felek az illetékes foldigyi szakigazgatasi szervek
(Mgszh, Korméanyhivatal, Fdldhivatal) szakvélemény&tifogadjak,
amennyiben a felmondasra, a téfild védelmére, hasznositasara
vonatkoz6 rendelkezések be nem tartasi miatt keoill (szakvélemény
szolgéltatasnak a koltségeit az aztoké¥l eblegezi, se az viseli, aki a
szakvélemény beszerzésére, azzal ellentétes allgépal okot adott)

- ha Bérb a bérleti dijat a lejarat utan kozolt felszolitélenére a
felszolitdsban kitzott megfeled hataridben sem fizeti meg.

- ha a béd a bérelt féldet albérletbe adja, vagy annak hdatatébarmilyen
mMAas jogcimen atengedi

- ha a termifdldon a rendes gazdalkodas korét meghaladdéan végez
beruhazast, vagy az értékndveberuhdzast tulajdonosi hozzajarulas
hianyaban, vagy attdl eltgen valositja meg

- ha a bérelt fold rivelési agat a tulajdonoséektes hozzajarulasa nélkil
megvaltoztatja

- ha a béd elmulasztja a jelen szédésben meghatarozott talajvizsgalati
kotelezettségét, vagy a vizsgalat eredmédlyébegallapithatd, hogy a
bérelt ternéfold termvképessége a bériek felrohatd okbdl cstkkent.

- ha a béd a terndfold hasznalatanak dokumentalasara vonatkozo
kotelezettségét elmulasztja, ibktg mas mddon akadélyozza

- haabeéed az 1998. évi térvény (a géntechnologiai tevékegigdeszerinti,
a géntechnoldgiaval modositott ndvények termesiigsa termesztés
soran ebdllitott termékek zart rendszerben totiérielhasznalasrol,
forgalomba hozatali célu kibocséatésarol, forgalontmzatalardl szoélo
szabalyokat megszegi.

- haavasut fejlesztése vagy a vasutlzeikduése ezt indokoltta teszi.

Vegyes rendelkezések

42.A Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy aZdeés feltételeit, valamint a Szédes
teljesitése soran tudomasara jutott Uzleti titkétalmasan kezeli, azt nem teszi
hozzéaférheivé, illetve nem hozza harmadik személy tudomasszketi titoknak mirdstil
a Bérb gazdasagi tevékenységéhez kapcsolodé minden tpsninformacié, megoldas
vagy adat, amelynek nyilvanossagra hozatala, kilelének altal tortéh megszerzése
vagy felhasznélasa a Béijbgszeti pénzigyi, gazdasagi vagy piaci érdekeit sértegg va
veszeélyeztetné.

43.A jelen bérleti Szekmés kizarélag a Felek kolcsonds megegyezésévesbaina
modosithato.

44.A Szerddésre a magyar jog, kilondsen a Polgari Torvenyk@h959. évi IV. térvény a
Polgari Torvénykonywl) és a Terrdfdldrél szolo torvény (1994. évi LV. torvény)
rendelkezései az iranyadok.

45.Jelen bérleti szeérést Hatvan Varos Onkormanyzata képwidektiilete .../2014(1.30.)
szamu képvisél testilleti hatarozataval jévahagyta és felhatalmmadttvan Varos
polgarmester a bérleti szédes alairasara.



A Bérbeado és a Bérh jelen okiratot elolvastak, megértettek, és magyeti akaratukkal
mindenben egyét cégszeken, jovahagydlag alairtak.

Hatvan, 2014. ... hé .. nap

Hatvan Varos Onkormanyzata Hatvani Szocialis Szévetkezet
képv: Szabo Zsolt polgarmester képv: Lisztik Laszloné
Bérbeado Bérlo



