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ELOTERJESZTES
a hatvani 2603 hrsz.-u ingatlannal kapcsolatos elovasarlasi jognyilatkozatrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hatvan Véros Onkormanyzata a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 hatvani 2603 hrsz.-u,
természetben a Bezerédi utca €s a Gardonyi Géza utca kozott talalhatd, szantdé muvelési agua, 3,9305
hektar nagysagul ingatlanra az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény (a tovabbiakban: Etv.) 25. § (1) bekezdése alapjan 2021. majus 31. napjaval bejegyeztette
elévasarlasi jogat.

Az Etv. fenti hivatkozasa kimondja, hogy az 6nkorményzatot elévasarlasi jog illeti meg az épitési
szabalyzatban meghatarozott telepiilésrendezési célok megvalositdsahoz sziikséges ingatlanok
esetében.

Hatvan véaros Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél szolé 6/2019. (IIL 29.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1.1 szam mellékletének 12. és 18. szamu
Szabalyozési Tervlapjan a hatvani 2603 hrsz.- ingatlanra nem szerkezeti jelentdségli kozlekedési
célu kozteriilet kertilt kiszabalyozasra.

A Nemzeti Foldalaprol szolo 2010. évi LXXXVIL torvény 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjan a
Magyar Allam tulajdonaban 4all6 és a Nemzeti Foldiigyi Kozpont (a tovabbiakban: NFK)
tulajdonosi joggyakorlasa ald tartoz6 azon ingatlanok esetében nyilvanos palyaztatds vagy arverés
mellézésével kothetd adasvételi szerz6dés, amennyiben a foldrészlet nem haladja meg a tiz hektart.

A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:226. § (3)
bekezdése értelmében az eldvasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseket a jogszabalyon alapuld
elévasarlasi jogra is alkalmazni kell.

A Ptk. 6:222. § (1) bekezdése értelmében ,,Ha a tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi
ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat elfogadédsa el6tt koteles az ajanlatot teljes
terjedelemben kozolni az eldvasarlasra jogosulttal.”

A 2603 hrsz.-i ingatlan tulajdonosi joggyakorldja, az NFK jogi képviseldje, dr. Borsfai Baldzs
igyvéd megkereséssel fordult az onkormanyzathoz. A megkeresésben a jogi képviseld arrol
tajékoztatta az Onkormanyzatot, hogy az NFK-hoz vételi ajanlat érkezett, melyet elfogadtak, igy a
nevezett ingatlanra vonatkozdan adasvételi szerzodés jott 1étre.

A szerzédésben rogzitésre keriilt, hogy az ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté
nyilvanitott régészeti lel6helynek, régészeti védédvezetnek, miiemléknek, Natura 2000 teriiletnek,
parti savnak, vagy az egyes iparjogvédelmi torvénymodositasrol szolo 2009. évi XXVII. torvény 8.
§ (5) bekezdése szerinti foldteriiletnek.

A szerzOdés tovabba tartalmazza, hogy az elad6 101.234.567,- Ft, azaz Egyszazegymillio-
kettészdzharmincnégyezer-6tszazhatvanhét forint vételdr, — mely mentes az altalanos forgalmi ad6
alol — ellenében adja el az ingatlant, mely vételarat egy Osszegben, az elado altal kiallitott szamla
alapjan, a szamlan feltiintett hatarnapig kell banki atutaldssal a vevOnek megfizetnie.

Hatvan Viros Onkormdnyzata . 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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Jogszabalyi rendelkezés alapjan az eldvasarlasi jog az elado és 3. személy kozott 1étrejott adasvételi
szerzOdésben foglaltakkal megegyez6 feltételek mellett gyakorolhato érvényesen.

Mivel az Oonkormdanyzat eldvasarlasra jogosult, 8 napon beliil nyilatkoznia kell, hogy a vételi
ajanlatban foglalt feltételeket teljeskoriien elfogadja és élni kivan el6vasarlasi jogaval, vagy sem.

Az elbterjesztés mellékletét képezd adasvételi szerzodés II. fejezete tartalmazza a vételarat és a
fizetési feltételeket.

A vételar megfizetésének hatarideje azonban nincs egzakt modon megfogalmazva, hiszen a
szerzOdés a kovetkezdket tartalmazza:

,» 11.2. Szerzddo felek rogzitik, hogy az Eladd és a Vevd szolgaltatasa oszthatatlan. Vevo a teljes
vételarat az Elado altal kiallitott szamla alapjan, a szamlan feltiintetett hatdrnapig kdoteles banki
atutalassal, egyOsszegben megfizetni a szdmlan feltiintetett szdmlaszdmra oly moddon, hogy a
kozlemény rovatban a szamla sorszamat és a szerzddés szamat tiinteti fel. (...)”

Hatvan Varos Onkorményzata, mint a tdrvényes elévasarlasi jog jogosultja a megkiildott szerz8dés
alapjan nem tud nyilatkozni arra, hogy az eldvasarlasi joggal €Ini kivan-e, mert a szerz6dés nem
tartalmazza a fizetési hataridot, hiszen az akar rovid , 15 napos is, azonban akar t6bb honapos is
lehet.

Ekként a szerz6dés hidnyos, a szerzddés hianya az eldvasarlasi jog gyakorldsara torténd felhivast
ugyancsak hidnyossa teszi. ( Ptk. 6:222.§)

Ezen tilmenden az dnkorményzat sajatos, jogszabalyokon alapulé miikodési rendjébdl addéddan a
rovid 8 napos hataridé nem elegend6 a jognyilatkozat kialakitasara. Erre figyelemmel, amennyiben
a Magyar Allam, vagy helyi 6nkorméanyzat az elévasarlasi jog jogosultja, ugy résziikre minimum 30
napos hataridét kell biztositani a jognyilatkozat megtételére.

A fenti szabalyok megsértése az adasvételi szerzodés hatalytalansdgat vonja maga utan.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a fenti eldterjesztést megtargyalni és az aldbbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Hatvan Véros Onkorményzata Képviseld-testiilete a hatvani 2603 hrsz-u, természetben 3000
Hatvan, Bezerédi utca és Gardonyi Géza utca kozott taladlhatd, szantd miivelési aga 3,9305 ha
nagysagu ingatlannal Osszefiiggd elOvasarlasi jog gyakorldsara vonatkozo felhivasra akként
nyilatkozik, hogy az adasvételi szerzddés hidnyossdga miatt jognyilatkozatot nem tud tenni.

Felkéri ezért a Képviselo-testiilet Hatvan varos polgarmesterét, hogy hivja fel eljaro jogi képviseld
figyelmét a szerzédés II. 2. pontjdban meghatdrozott fizetési hataridd, fizetési feltételek
pontositasara egyértelmi fizetési hataridé megjelolésével.

A modositott szerzédés megkiildésével kezdeményezze ujbol az eldvasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatos nyilatkozattételi eljarast, azzal, hogy a felhivasban az elad6 legalabb 30 napos hataridot
tlizzon a nyilatkozat megadasara.

Hataridé: azonnal ( elad6 és eljaro jogi képviseld értesitésére)

Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodési Iroda utjan

Hatvan, 2024. februar 12.

Horvath Richard
polgarmester
Latta:
dr. Kovacs Eva

jegyz6
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Szerzédésszam: AVHIR-2024/108

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerz6dés a Magyar Allam tulajdonaban 4ll6 és a Nemzeti Foldigyi Kézpont (a tovébbiakban: NFK) tulajdonosi
Joggyakorldsa ald tartoz6 ingatlan nyilvanos palyaztatas és drverés melldzésével t6rténé értékesitését célozza, melynek elsddleges
Jogszabalyi alapjat a Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL torvény (a tovébbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b)
pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaztatds vagy arverés mellézésével kotheté adasvételi szerz6dés olyan
foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektart. Vevd az adasvételi szerzédés megkotése céljabol az NFK részérdl kozzétett
hirdetmény ismeretében megtett ajanlatat az NFK elfogadta. Vevi érvényes ajanlattétele kovetkeztében az adéasvételi szerzdés az
alabbi tartalommal jén létre.

A jelen mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) szerinti
fold(ek) értékesitésére vonatkozd adasvételi szerzédés létrejitt egyrészrol

Magyar Allam képviseletében az Nfatv. 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré tulajdonosi Jjoggyakorl6 Nemzeti Foldiigyi Kozpont
(roviditett név: NFK, székhely: 1149 Budapest, Bosnyék tér 5., térzskényvi azonosité szam [PIR]: 840363, addszam: 15840369-2-
42, KSH statisztikai szdmjel: 15840369-8413-3 12-01, dllamhdztartasi egyedi azonosité [AHTI): 380995, képviseli: Siile Krisztidn
a Nemzeti Foldigyi Kozpont elnoke jogkdrében eljaré altalanos elnokhelyettes meghatalmazas alapjan eljar Arvay Imre
korménytisztviseld, meghatalmazott jar el) mint eladé (a tovébbiakban: Eladé)

masrészrol

DR. PALATITZ PETER (sziiletési név: DR. PALATITZ PETER, sziiletési hely, id6: o
anyja sziiletési neve; ° lakcime: 5135 Jaszivanv. Tanva 89., levelezési cim: 1121 Budapest, Melinda ut 11.,
személvazonositd jele: adoazonositd jele: Nemzeti Agrareazdasaei Kamarai tagsagi azonositd
szama: , foldmiives nyilvantartasba bejegyzé hatdrozat szama: ) mint vevé (a tovabbiakban:

Vevd) (Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiitt Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

L Az adasvétel targya

1. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizarélagos tulajdonat képezi a(z) Hatvan Belterilet 2603 helyrajzi szam alatt felvett
Szanté miivelési agu 3,9305 hektar térmértéki ingatlan 1/1 aranyu, 150,15 AK tiszta Jovedelemmel rendelkezd tulajdoni
hanyada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tanuséga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alébbi terhek allnak fenn:

- 333934/2/2021.05.31 szdmi bejegyzé hatérozat alapjan el8vésarlasi jog, amelynek Jjogosultia HATVAN VAROS
ONKORMANYZATA.

- 338049/3/2021.11.12 szami bejegyzd hatérozat alapjan vezetékjog, amelynek jogosultja OPUS . TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG. -

Az Ingatlan féldhasznélati szerzédéssel nem terhelt,

3. Szerz6do Felek a jelen szerzédést a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositédsanak részletes szabalyairol sz6lo
262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik meg. Szerzodd Felek
rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérs] és az erdogazdalkodasrél sz6l6 2009, évi XXXVIL torvény 8. § (9)
bekezdése értelmében az osztatlan kdzos tulajdonti erdd és erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgalé
foldtertilet dllami tulajdonban lévé hanyadénak a hasznalatéra, hasznositdsara, a Nemzeti Foldalapba tartozé vagyonra
vonatkozé altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Vevé elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjén készitett
Jjelen adasvételi szerzédés szerinti miivelési aggal. Az Ingatlan nem minésiil sem vizvédelmi teriiletnek, védetté
nyilvénitott régészeti leldhelynek, régészeti védbovezetnek, milemléknek, Natura 2000 terliletnek, parti sdvnak, vagy a
2009. évi XXVIL. torvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonat képez6 minden tartozékaval egyiitt, ugy, ahogy az a
Jelen addsvételi szerzddés hatalyba lépésének napjan a természetben megtaldlhaté. Vevé kijelenti, hogy az Ingatlan
elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevé megerositi, hogy elézetesen meggy6z3dott az Ingatlan miivelési 4ganak
tényleges dllapotar6l. Az Eladé az Ingatlan mivelési aganak, rendeltetésének és természetbeni éllapotdnak ingatlan-
nyilvéntartisban rogzitettdl valo eltéréséért vald felelésségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszeriien
megvalosult értékndveld beruhazassal kapcsolatosan elszamolasi igénye van, Ggy a hasznilati Jogviszony (haszonbérlet)
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II.

II1.
L

lejartat kovetden a haszonbérleti (hasznalati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérlével elszamolt,
A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzodés 11/6. pontja szerinti Vételara az €rtéh
beruhdzas elszamolasi értékét nem tartalmazza.

Vételdr és fizetési feltételek
Eladé 101 234 567.- Ft, azaz szézegymilli()-kett()'szézharmincnégyezer—ﬁtszézhatvanhét forint vételar (ellenszolgaltatés) (a
tovdbbiakban: Vételar) ellenében eladja, mig Vevé a Vételar megfizetésével megvasdrolja az Ingatlant. Szerzédé Felek
rogzitik, hogy az altaldnos forgalmi adérol sz6l6 2007. évi CXXVIL térvény alapjan az Ingatlan Vételira mentes az
altalanos forgalmi adé alél.

Eladé a Vevd - szamlan rogzitett teljesitési hataridét meghaladé - fizetési késedelme esetén Jogosult a szerzédéstsl
indokolds nélkill elallni, amely déntést postai uton tértivevényes levél forméjaban koteles a Vevével kozdlni. Az elallas a
szerzOdést felbontja. Az elallasi nyilatkozat kozlésének joghatélya beall akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazé
postai killdemény a Vevé lakéhelyére torténs megkiildése ellenére ,nem kereste”, | atvételt megtagadta”, , elkoltozott”
vagy egyeb, a kézbesitést akadalyozé Jelzéssel érkezik vissza az Eladé részére, ebben az esetben a kozlés idépontjanak az
eléllasi nyilatkozat postara adasat kévets 5. (6tddik) munkanap minésiil. Vevs régziti, hogy a fizetési késedelme miatt

Szavatossag
A szerzédés 1.2. pontjaban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavato|
€s kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ald esd egyéb tartozasa nem 4ll fenn.

Az Elado kijelenti, hogy az Ingatlant érintéen jog, adat, tény ingatlan-nyilvéantartasba valg bejegyzése, dtvezetése, illetve
feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely
az Ingatlan értékcsokkenését eredményezi.

Vevé nyilatkozatai és kotelezettségvallaldsai

Vevd villalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig—a
Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja
[Foldforgalmi tv. 13. (1) bek. I

b) amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalls
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az a) pontban foglalt
kotelezettségeket vallalja [Foldforgalmi tv. 13. (4) bek.J, o ¥

¢) a foldhasznalatért Jjér6 ellenszolgaltatasai teljesitésébdl ereds barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennalls dij-, vagy egyéb tartozasa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megelézo 5 (6t) éven belill a szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigylet megkétésének
ténye nem keriilt megillapitdsra. A Vevé a jelen szerzédés alairdséval a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése ba)
pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovébba, hogy a birtokaban 16vé fold Jogellenes més célu hasznositasa,
illetve a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag a jelen szerzédés kozlését megelszé 5
(6t) éven beliil vele szemben véglegesen foldvédelmi birségot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2)

a mezbgazdasagi igazgatési szerv a Jelen szerzédés kozlését megelézo 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen
mulasztisi birségot nem szabott ki [Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek ],

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi til a Foldforgalmi torvényben rogzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Foldforgalmi rv. 16. §, 10. $(2) bek., és 10. § (4) bek ],

f) elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés soran Jogerésen megéllapitasra keriil a c)
pontban foglalt nyilatkozatanak valdtlansiga, gy az a Biintetd Torvénykonyvrél sz616 2012. évi C. térvény szerinti
bintetdjogi feleldsségre vonasat, tovabba a jelen szerzédés targyat képezé foldteriiletre vonatkozéan a jogsértd
allapot fennallisanak idétartama alatt részére folyositott koltségvetési vagy Eurépai Uniés timogatésanak megfelels
peénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utdn;

g) amennyiben a Vevé palyakezd6 gazdilkodénak mindsiil, gy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan kotelezettséget vallal
arra, hogy

©  a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven belil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen 4llandé bejelentett lakosként
¢letvitelszertien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzésté| szdmitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti
telepiilésen mezbgazdasagi {izemkozpontot létesit, és

©  mezd-, erddgazdasagi tevekenységet, illetve kiegészits tevékenységet folytat.
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- evé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgérségra vonatkozd nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekviképességgel rendelkezé magyar
allampolgar, szerzédéskotési képessége sem korlatozva, sem kizarva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes létrejottét sem
Jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzak.

Foldmives minéségre vonatkozé nyilatkozat: Vevo kijelenti, hogy Vevé foldmiives, melynek igazoldsira Vevé atadja
Jelen adasvételi szerzédést szerkesztd ligyvédnek az ingatlaniigyi hatésag 4ltal kidllitott adatlap-masolat 1, azaz egy darab
eredeti példanyat, melynek tanuséga szerint a foldmiivesek nyilvéntartasban szerepel, s eziiton nyilatkozik arrél, hogy a
nyilvantartasbol valo torlése irant eljaras nincs folyamatban.

Elévésarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mezé- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL
torvénnyel Osszefliggé egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szél6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevg nyilatkozik, hogy 6 maga elévasarlasra nem jogosult.

Vevé kijelenti, hogy nem tagja csalddi mez6gazdasagi tarsasagnak.
Vevé kijelenti, hogy nem tagja 6stermelék csalddi gazdasaganak.
Vevé kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal féldmiivesnek.

Vevd kijelenti, hogy nem minésiil pélyakezdd gazdalkoddnak.

Elévésarlasi jog

A Felek jelen Szerzodés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elévésarlasi jogosultakrél és az eldvasdrlas sorrendjérdl sz616 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan elad4sa
esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mads tdrvény(ek)ben meghatarozott személyek (a tovabbiakban: Elévasarldsra
Jogosultak) el6vasérlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az Elévasarldsra Jjogosultakkal valo hirdetményi aton valé kézlésérdl sz6l6 rendelkezését, melynek

Felek a jelen szerzdés alairasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan
az adasvételi szerzddés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miksdo
kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormdnyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg azzal, hogy a
szerzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az elado és a vevh nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint

A Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairaséval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében
foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hatarid6 az adasvételi szerzOdésnek a kormanyzati portalon torténé

A Szerzéd6 Felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi t-v. 22. § (2) bekezdésében
foglaltakat is, miszerint a Vevé helyébe az Eldvasarlasra Jjogosult az elfogado Jognyilatkozatanak az Eladéval tortént
kozlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vevo helyébe az Elévasérlsra Jjogosult 1ép, ugy ezen személy a jelen szerzodés 11.2. pontjdban foglaltak
szerint koteles megfizetni az Elado részére a Vételar teljes dsszegét. Amennyiben a Vevé helyébe Elévasarlasra jogosult
Iép, és a Vevd a Vételdrat mar megfizette, dgy a Vételar Osszegét az Elado — a Vevd helyébe lép6 Eldvasdrlasra jogosult
személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd megallapitasat kovetden koteles
visszatériteni. A Vevé a visszatérités helyéiil szolgalé célszémla szamét irdsban, legalabb teljes bizonyit6 erejii



maganokiratba foglalt nyilatkozataval kételes bejelenteni az Eladénak. Eladé a bankszdmlaszam Vevé altali be_
kdvetd 30 napon beliil, banki atutalds atjan fizeti vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjogénak és birtokdnak dtruhdzdsa
Az Eladé az Ingatlan birtokat a Jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhazassal ruhazza 4t a Vevére, A Vevi jogosu.
¢s egyben koteles az Ingatlant onalldan, az Eladé kézremiikodése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbj
feltételek maradéktalanul teljesiiltek:
a.  Vevé tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
foldhasznalati joga all fenn az 1.2. pontban részletezett foldhasznalati Jjog id6tartama eltelt.

Eladé tdjékoztatasa alapjan Felek rogzitik, hogy bér jelen szerzédés aldirasanak napjan az Ingatlan nem hasznositott,
ugyanakkor esetlegesen az Ingatlan vonatkozaséban az Nfatv. szerinti megbizési szerzédés megkotése lehet folyamatban,
amelynek teljesiilése esetén az Ingatlan 2024. 10. 15. napjaig hasznositott lesz, és amely esetben Vevé legkorabban 2024.
10. 15. napjét kévet8 napon léphet az Ingatlan birtokaba, melyet Vevé Jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten tudomasul
vesz ¢s elfogad. A megbizési szerzédés fennmarads idejére az Ingatlan hasznalataért dijat az Elad6tél, illetve a harmadik
személytdl nem kovetelhet. Az Ingatlan hasznalataért Jar6é megbizési dij a megbizasi szerzédés lejarataig az Eladét illeti
meg.

A Vevo a birtokba 1épés napjatol kezdédéen koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben
viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzodés alairaséval egyidejiileg kiilon okiratban
foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlanra a
tulajdonjogét , vétel” jogeimen az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyeztesse, és ezzel egyiddben a Magyar Allam
tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolodéan a Nemzeti F oldugyi Kozpont tulajdonosi

joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Az Elad¢ tajékoztatja a Vevét, hogy a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg letéti szerz6dést (a tovébbiakban: Letéti
Szerzédés) kot a VIIILI. pontban megjelélt eljaro ugyveddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely
alapjan az Elad6, mint Letevé a Letéti Szerzdésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonyité erejii és
ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatdnak § (6t) eredeti példanyat, amelyben feltétlen ¢&s
visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogat az Ingatlanra , vétel” Jogcimen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4) bekezdése
ertelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére irdnyulé szerzédéshez nem sziikséges a

Felek régzitik, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és Jjegyzdi iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve
ellenjegyzd iigyvéd részére torténé visszaérkezésté]l szamitott 30 napon beliil az Eladoéi Bejegyzési ‘Engedély
ingatlaniigyi hatsaghoz torténd benytjtasa valamely oknal fogva akadalyba iitkozik (igy kiilonosen, ha a vételar
teljesitése, és a bejegyzési engedély kiadasa nem térténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek megbizzak és

illetékes Jegyz6tol — az Eldvésarlasra Jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4llé hataridé leteltét kovetden — a Jelen
szerz8dés (az iratjegyzékkel és a Jjognyilatkozatokkal egylitt) visszaérkezik az Eladéhoz/eljaré iigyvédhez, és a Vételar a
Vevd vagy a Vevd helyébe lépé Elévasarlasra jogosult részérsl teljes egészében megfizetésre keritlt Elad részére, aki
€zen tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adasvételi szerzdés vonatkozdséban a hirdetményi tton valo kézlés id6tartama alatt El6vésérlasra
Jogosulttd] megfelels elfogadé jognyilatkozat érkezik, Eladé az elovasarlasi jog gyakorléja tulajdonjoganak
bejegyzésehez sziikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetden megfeleld elfogadé jognyilatkozatot teva,
€s a jelen szerzddésbe lépé eldvasarls veve Jjavara ismét kiadja.



ii.

Szerzédés megkotésével Kapcsolatos koltségek és azok viselése
Jelen szerzodés megkotésével felmeriils koltségeket a Vevd viseli.

a. Vevot terheli a R. 4. § (2h) bekezdése alapjan, jelen szerzédés targyat képezé Ingatlan tekintetében késziilt
értékbecslés dija (a tovabbiakban: Ertékbecslés Dija) azzal, hogy amennyiben a szerzédés targyat képezé Ingatlan
termérteke nem haladja meg az 1 hektart, az értékbecslés dija az Eladot terheli. Vevé az Ertékbecslés Dijat az NFK
dltal megkuldstt tajékoztatd dokumentumban megjeldlt értékbecsl részére atutalas Gtjan koteles megfizetni. Vevé az
Ertékbecslés Dijar6l sz6lo szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazol6 bizonylat (tranzakcié igazolas) 1,
azaz egy darab maésolati példanyat a jelen adasvételi szerzédés Vevé altali alairdsakor koteles a jelen adasvételi
szerzodést ellenjegyzo eljéré iigyveéd részére atadni,

b. A szerzédés megkotésével, valamint az elévasarlasi Jog gyakorlasa érdekében t6rténé hirdetményi ton valé kozlés,
azaz kifluggesztési eljards és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntartési eljaras
lebonyolitasaval 8sszegfliggésben felmeriilé Ugyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevl a szerz6dés éltala
torténd aldirdsakor az eljéré iigyvéd 4ltal kiallitott szamla ellenében, készpénzben kételes az eljaré iigyvéd részére
kozvetleniil megfizetni.

. Vevd koteles tovabba viselni az eljaré ligyvéd oldalan felmeriilt — a jelen Jogiigylet teljesitéséhez szitkséges —
koltségeket, készkiadasokat, igy killdnssen, de nem kizdrélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok
lekérésének dijat, kildemények postai Gton torténé tovabbitdsanak koltségét, biztonsagi okméany dijat. Felek e
kéltségekre vonatkozdéan koltségatalanyban 4llapodnak meg, melynek 6sszeg 15.000 Ft + AFA. Vevé ezen Osszeget a
b. pontban részletezett tgyvedi munkadijjal egyidejiileg, szamla ellenében, készpénzben koteles megfizetni az eljaro
lgyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvantartasi kérelem igazgatési szolgéltatasi dijat (helyrajzi szimonként 6.600,- Ft), amely
dijat eljar6 tigyvéd felhivasara koteles banki atutalds utjan megfizetni, és ennek tényét a felhivéstol szdmitott 3 napon
belul eljaré tigyvédnek igazolni oly moédon, hogy az eljarasi dij megfizetésérsl sz6l6 atutaldsi bizonylat mésolatat
atadja eljaro tigyvédnek.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe Elévasérlasra jogosult Iép, gy ezen személy koteles a Vevs
szamdra a Vevd éltal megfizetett, a jelen szerzédés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt Ugyvédi munkadijat és
Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszdmolasi viszonyban az Eladé és az eljaré ligyvéd nem
vesz részt, igy a Vevd érdekében és kockazatira felmeriilt, az éltala megfizetett Osszeget visszaktvetelni nem
Jogosultak, az elszamolast a Vevd és a Vevd helyébe belépé Elévésarlésra jogosult egymdssal kozvetlenill koteles
lebonyolitani. A Vev§ kifejezetten nyilatkozik arr6l, hogy abban az esetben, amennyiben Elévasarldsra Jjogosult, 6t
megel6z6 ranghelyen, érvényesen elfogadd jognyilatkozatot tesz, ugy a jelen szerzédés megkotésével felmeriilt és
altala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében ¢s kockézatéra felmeriilt és megfizetett koltséget eljaro
ligyvedtdl visszakévetelni nem jogosult.

VIIL.  Ugyvédi meghatalmazas

I

A Felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Borsfai Balazs ligyvédet (Borsfai Ugyvédi
Iroda, székhely: 9021 Gyér, Bajcsy-Zsilinszky utca 15., KASZ: 36057970), a jelen szerzédés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, a szerzédés VI.3. pontjaban régzitett okirati letéteményesi feladatok ellatasdval, tovabba a jelen
szerz6dés V.3. pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes Jegyzét keresse fel, és a kozzététel érdekében a
szlikséges intézkedéseket, igy killonosen az addsvételi szerz0dés 4 példanyanak benyujtisat a nevében és helyette
megtegye. Felek meghatalmazzak tovabba eljdré lgyvédet, hogy a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartdsi eljarasban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes
korményhivatal elstt torténé képviseletével. Eljaro iigyvéd a megbizast az iigyvédi tevékenységrol szold 2017, évi
LXXVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34, § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A
megbizas sordn a meghatalmazott ugyvédei, alkalmazott tigyvédei és tigyvédjeldltjei is eljarhatnak.

A Vevb a jelen okirat alairasaval egyidejlileg alairta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzijarulnak ahhoz, hogy a Jelen szerz6dés az altaluk eléadott adatokat, tényeket, és a szerzédés létrejottéhez
szitkséges valamennyi lényeges informéciét, koriilményt tartalmazé Ugyvedi tényvazlatként is szolgéljon. Amennyiben a
Jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyeb eliras/eliités vagy szamitasi hiba talalhaté, Szerz6dé Felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzodést ellenjegyzd ligyvédet, hogy a jelen szerzédésben az elirast vagy a
szamitési hibat a Szerzod6 Felek tovabbi hozzéjarulésa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése
szerint illetékes kormanyhivatal elétt a képviseletikkben korlatozas nélkiil eljarjon. Jelen szerzédés alairasaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyz6 ligyvéd a Feleket a Jjogiigylettel kapcsolatos 8sszes lényeges koritlményrél
tdjékoztatta, beleértve a jelen szerzodés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznalati tartalmat is, tovabba a
term6fold dtruhdzasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozé ado,- és illetékiigyi
jogszabalyi eléirdsokat is. Szerzédé Felek a kioktatast megértették, tudomasul vették, annak rogzitését jelen
szerz0désben nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomdsul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz0dés tartalmabol, kdzérdekbdl nyilvanos adatnak
mindsiil a személyes adatok kéziil az NFK-val szerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljéré jogi képviseld neve és
székhelye, a szerzédés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama,
teriiletnagységa, tovabbé f5ld esetén a miveldsi dga és aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas Hsszege, az ellenszolgdltatas
teljesitési hatdrideje, litemezése.



11.

12.

Elado — meghatalmazason alapulé képviseletében eljaré teljes jog- és cselekvoképességgel bird kormanytisztviseloje dtjan —
kijelenti, hogy a térzskonyvi nyilvantartisba bejegyzett magyarorszagi székhellyel rendelkezo koltségvetési szerv, illetve
Nemzeti Féldalapba tartozé Ingatlan vonatkozdséban a Magyar Allam képviseletében kizarélagosan eljarni jogosult jogi
személy.,

Jelen szerzbdést szerkeszté iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus finanszirozdsa megelbzésérdl ¢s
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositasi, tgyfél-atvilagitasi kotelezettség
terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozasaban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkesztd ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozd eldirdsainak
megfeleléen koteles a Szerz6d6 Felek adatait tartalmazo személyazonositd igazolvanyrél fénymésolatot késziteni, az ligylet és a
Felek adatairdl nyilvantartdst vezetni és irattdrdban harmadik személyek részére hozza nem férheté helyen megdrizni. Felek
jelen szerzodés aldirdsaval hozzajérulnak a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és vallaljak, hogy
amennyiben adataikban véltozés dllna be, gy arrél a tudomasszerzést kivetd 5 (6t) napon beliil eljaro iigyvédet tdjékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkeszté lgyvéd az éltalanos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informacios
onrendelkezési jogrol é€s informécidszabadsagrél sz0lo torvény rendelkezései alapjan, kizarélag a jelen szerzddéshez
kapcsolodé megbizas és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen addsvételi szerzodést szerkeszté iigyveéd tdjékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak értelmében jelen szerz6dés
alafrdsdt megeldzden a Felek adatainak a nyilvéntartott adatokkal valé egyezoségének, valamint az éltaluk bemutatott,
személyazonositasra alkalmas okmanyok érvényességének ellenérzése érdekében az Uttv. 32. §-dnak (3) bekezdésében
meghatdrozott hatosagi nyilvantartdsok valamelyikébél elektronikus dton adatigénylésre kételes. Jelen szerzidést szerkesztd
igyved tjekoztatja a Feleket, hogy az elektronikus Gton térténd adatigénylés a jelen szerz6désnek a Felek altal torténd alafrasat
megeldzoen megtdrtént.

Felek a jelen szerzodés alairaséval kifejezetten hozzajdrulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszt6 iigyvéd a Vevé, illetve az
Elado részér6l eljard, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményairél — a fent meghatérozott célbol —
fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

Vev6 a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. trvény (tovabbiakban: Itv.)
26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan
tulajdonjoganak Vevo éltali jelen okirat szerinti adasvétel utjan torténé megszerzése mentes a visszterhes vagyonétruhdzasi
illeték alol.

A szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény, valamint a
Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyadok.

. A jelen szerzddés a Szerz6dé Felek aldirdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dd Felek a jelen szerzédést nem

egyidejlleg irjak ala, Ggy a jelen szerzdés az azt utolsé alaird fél alirasanak napjan jon létre.
Jelen szerzddés modositasara csak irasban, mindkét fél altal aldirt formdban keriilhet sor.

Jelen szerzbdés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybol 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példany a Vevét illeti, és
melybdl egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzodés. Az Elad6 és a hatosagok részére a sziikséges példanyokat eljaré
iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz6dés eredeti példanyait — azok aldirdsat megel6zéen — kiilon-kiilon
az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy fiizte dssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthaték.

Szerz6do Felek a jelen adéasvételi szerzodést annak elolvasdsa és értelmezése utin, mint tigyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyezot helybenhagydlag alairjak.

Gyor, 2024. 01. 31. napjan Gy®6r, 2024. 02. 01. napjén

DR. PALATITZ PETER augyal gruai
Vevd képv.: Nemzeti F@Eﬂgyi Drpun
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