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ELŐTERJESZTÉS 
a hatvani 2603 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos elővásárlási jognyilatkozatról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Hatvan Város Önkormányzata a Magyar Állam tulajdonában álló hatvani 2603 hrsz.-ú, 
természetben a Bezerédi utca és a Gárdonyi Géza utca között található, szántó művelési ágú, 3,9305 
hektár nagyságú ingatlanra az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. 
törvény (a továbbiakban: Étv.) 25. § (1) bekezdése alapján 2021. május 31. napjával bejegyeztette 
elővásárlási jogát. 
Az Étv. fenti hivatkozása kimondja, hogy az önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg az építési 
szabályzatban meghatározott településrendezési célok megvalósításához szükséges ingatlanok 
esetében. 
Hatvan város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 6/2019. (III. 29.) 
önkormányzati rendelet (a továbbiakban: HÉSZ) 1.1 számú mellékletének 12. és 18. számú 
Szabályozási Tervlapján a hatvani 2603 hrsz.-ú ingatlanra nem szerkezeti jelentőségű közlekedési 
célú közterület került kiszabályozásra. 
 
A Nemzeti Földalapról szóló 2010. évi LXXXVII. törvény 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapján a 
Magyar Állam tulajdonában álló és a Nemzeti Földügyi Központ (a továbbiakban: NFK) 
tulajdonosi joggyakorlása alá tartozó azon ingatlanok esetében nyilvános pályáztatás vagy árverés 
mellőzésével köthető adásvételi szerződés, amennyiben a földrészlet nem haladja meg a tíz hektárt. 
 
A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 6:226. § (3) 
bekezdése értelmében az elővásárlási jogra vonatkozó rendelkezéseket a jogszabályon alapuló 
elővásárlási jogra is alkalmazni kell.  
A Ptk. 6:222. § (1) bekezdése értelmében „Ha a tulajdonos harmadik személytől olyan vételi 
ajánlatot kap, amelyet el kíván fogadni, az ajánlat elfogadása előtt köteles az ajánlatot teljes 
terjedelemben közölni az elővásárlásra jogosulttal.” 
 
A 2603 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosi joggyakorlója, az NFK jogi képviselője, dr. Borsfai Balázs 
ügyvéd megkereséssel fordult az önkormányzathoz. A megkeresésben a jogi képviselő arról 
tájékoztatta az önkormányzatot, hogy az NFK-hoz vételi ajánlat érkezett, melyet elfogadtak, így a 
nevezett ingatlanra vonatkozóan adásvételi szerződés jött létre. 
A szerződésben rögzítésre került, hogy az ingatlan nem minősül sem vízvédelmi területnek, védetté 
nyilvánított régészeti lelőhelynek, régészeti védőövezetnek, műemléknek, Natura 2000 területnek, 
parti sávnak, vagy az egyes iparjogvédelmi törvénymódosításról szóló 2009. évi XXVII. törvény 8. 
§ (5) bekezdése szerinti földterületnek. 
 
A szerződés továbbá tartalmazza, hogy az eladó 101.234.567,- Ft, azaz Egyszázegymillió-
kettőszázharmincnégyezer-ötszázhatvanhét forint vételár,  – mely mentes az általános forgalmi adó 
alól – ellenében adja el az ingatlant, mely vételárat egy összegben, az eladó által kiállított számla 
alapján, a számlán feltüntett határnapig kell banki átutalással a vevőnek megfizetnie. 



Jogszabályi rendelkezés alapján az elővásárlási jog az eladó és 3. személy között létrejött adásvételi 
szerződésben foglaltakkal megegyező feltételek mellett gyakorolható érvényesen. 
Mivel az önkormányzat elővásárlásra jogosult, 8 napon belül nyilatkoznia kell, hogy  a vételi 
ajánlatban foglalt feltételeket teljeskörűen elfogadja és élni kíván elővásárlási jogával, vagy sem. 
 
Az előterjesztés mellékletét képező adásvételi szerződés II. fejezete tartalmazza a vételárat és a 
fizetési feltételeket.  
A vételár megfizetésének határideje azonban nincs egzakt módon megfogalmazva, hiszen a 
szerződés a következőket tartalmazza:  
„ II.2. Szerződő felek rögzítik, hogy az Eladó és a Vevő szolgáltatása oszthatatlan. Vevő a teljes 
vételárat az Eladó által kiállított számla alapján, a számlán feltüntetett határnapig köteles banki 
átutalással, egyösszegben megfizetni a számlán feltüntetett számlaszámra oly módon, hogy a 
közlemény rovatban a számla sorszámát és a szerződés számát tünteti fel. (…)” 
 
Hatvan Város Önkormányzata, mint a törvényes elővásárlási jog jogosultja a megküldött szerződés 
alapján nem tud nyilatkozni arra, hogy az elővásárlási joggal élni kíván-e, mert a szerződés nem 
tartalmazza a fizetési határidőt, hiszen az akár rövid , 15 napos is, azonban akár több hónapos is 
lehet.   
Ekként a szerződés hiányos, a szerződés hiánya az elővásárlási jog gyakorlására történő felhívást 
ugyancsak hiányossá teszi. ( Ptk. 6:222.§) 
 
Ezen túlmenően az önkormányzat sajátos, jogszabályokon alapuló működési rendjéből adódóan a 
rövid 8 napos határidő nem elegendő a jognyilatkozat kialakítására. Erre figyelemmel, amennyiben 
a Magyar Állam, vagy helyi önkormányzat az elővásárlási jog jogosultja, úgy részükre minimum 30 
napos határidőt kell biztosítani a jognyilatkozat megtételére.  
 
A fenti szabályok megsértése az adásvételi szerződés hatálytalanságát vonja maga után.  
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a fenti előterjesztést megtárgyalni és az alábbi 
határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. 
 
Határozati javaslat:  
Hatvan Város Önkormányzata Képviselő-testülete a hatvani 2603 hrsz-ú, természetben 3000 
Hatvan, Bezerédi utca és Gárdonyi Géza utca között található, szántó művelési ágú 3,9305 ha 
nagyságú ingatlannal összefüggő elővásárlási jog gyakorlására vonatkozó felhívásra akként 
nyilatkozik, hogy az adásvételi szerződés hiányossága miatt jognyilatkozatot nem tud tenni.  
Felkéri ezért a Képviselő-testület Hatvan város polgármesterét, hogy hívja fel eljáró jogi képviselő 
figyelmét a szerződés II. 2. pontjában meghatározott fizetési határidő, fizetési feltételek 
pontosítására egyértelmű fizetési határidő megjelölésével. 
A módosított szerződés megküldésével kezdeményezze újból az elővásárlási jog gyakorlásával 
kapcsolatos nyilatkozattételi eljárást, azzal, hogy a felhívásban az eladó legalább 30 napos határidőt 
tűzzön a nyilatkozat megadására. 
Határidő: azonnal ( eladó és eljáró jogi képviselő értesítésére) 
Felelős: Hatvan város polgármestere a Gazdálkodási Iroda útján 
 
Hatvan, 2024. február 12. 
 

           Horváth Richárd 
             polgármester 

Látta:  
  dr. Kovács Éva 
           jegyző 














