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TAJEKOZTATO
a ,MAV tanmihely” néven ismert hatvani 2602 hrsz.-G ingatlanrol

Tisztelt Tisztelt Képviseb-testilet!

Hatvan Varos Onkormanyzata és a Heves Megyei Orkayrat (szh.: 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 9.)
egyittesen bérlik a MAV Magyar Allamvasutak Zartkém Mikods Részvénytarsasagtol (szh.: 1087
Budapest, Kényves Kalman krt. 54-60.; a tovabbiaktdAV Zrt.) a hatvani 2602 hrsz.-U, természetben
3000 Hatvan, Bajcsy-Zsilinszky Gt 8/B. szam alattiivelés aldl kivett, ,kbzépiskola” megneved¢8580

m? alapteriilei ingatlant. Ez az ingatlan ,MAV tanihely” kbzismert.

Az ingatlan kizarolagos tulajdonosa a Magyar Alldmazebje a MAV Zrt., az ingatlanon egyéb teher a
2010. szeptember 13-an kelt tulajdoni lap tanusagant nem allt fenn.

A MAV Zrt. a kezebi joga folytan jogosult az ingatlan hasznositasaradAV Zrt. képvisebi allitottak,
hogy bizonyos épiiletek a MAV Zrt. tulajdonaban @inEz azonban ellenkezik az ingatlan-nyilvantartas
altal kdzhitelesen tanusitottakkal. Az ingatlarajdibni lapja hem tartalmaz olyan bejegyzést, melgllo
tulajdonu felépitmény |étére engedne kbvetkeztétri®olgari Torvénykonywil szold 1959. évi IV. térvény
(a tovabbiakban: Ptk.) csak a foldtulajdonos étképi megallapodasa [Ptk. 97. § (2) bek.], illetve ré&pi
esetén [Ptk. 137. 8 (2) bek. masodik mondat] teswtivé az épulet tulajdonjoganak a fold tulajdonjogéatdl
valo elvalasztisat, minden mas esetben az épfikt alkotérészének tekintetid

A MAV Zrt. vagyongazdalkodasért fetel leanyvallalatanak, a MAV Vagyonke&elrt. (szh.: 1136
Budapest, Pannonia u. 11.) vezérigazgatoja 2010ugul8-ai levelében leirta, hogy a MAV Zrt. 1993.
januéar 1-jei megalakitasa soran ,alapitdi iranyllvalapjan a MAV Zrt. minden olyan ingatlant sajat
tulajdonaba kap, mely nem szolgal kdzforgalmu vdsilekedésre.

Ezen hivatkozott ,iranyelvek” alapjan azonban agattan-nyilvantartasban valtozas, Uj bejegyzés nem
tortént, igy a korabbi allapot all fenn jelenleg-isazaz a Magyar Allam a tulajdonos, mig a MAV zt.
(vagyon)kezedi.

A MAV Zrt. azonban mindezek ellenére az ilyen ingabkat sajat tulajdontként szerepelteti kdnyveiben

Az elmult években Hatvan Varos Onkormanyzata kdewét tapasztalta az ezen helyzétadddd
nehézségeket, mivel a Magyar Allam tulajdonosi jad®rlé szervezete, a Magyar Nemzeti Vagyonkezel
Zartkorien Mikodo Részvenytarsasag (szh.: 1133 Budapest, Pozso@. i tovabbiakban: MNV Zrt.)
egymassal vitaban all. A MAV Zrt. allitja, hogy ezigatlanok neki dologi varomanyait képezik, mélye
nem teljestlése szdmara vagyonvesztést jelentenéndg a MNV Zrt. vitatjia a varomany
megalapozottsagat, am a de facto altala tulajddvidly Zrt. vagyonvesztését is — mindezek ellenérel —
kivanja kerilni. A vita szerefil a probléméara nem latnakdden kdzeli megoldast.

Azaz az ingatlan-nyilvantartasban kozhiteles modgzitetteksl figgetlenil a MAV Zrt. meglatasa szerint
rendezetlen jogi helyzet &ll fenn.

A MAV Zrt. képvisebje és a két 6nkormanyzat képvisieR009. november 27-én kototték meg a bérleti
szerddést, mely a MAV csoporttal kozos hasznélatot tesetivé az ingatlanon. a bérleti szédés
hatarozott idre, eredetileg 2010. jalius 31-éig kerllt megkd&ésnajd egy 2010. jalius 8-an minden fél altal
alairt szerédésmodositas alapjan 2011. julius 31-ig meghosstdtétk a szes felek a szerddés idbel
hatalyat. A szekmlés megkotésére a 638/2009. (XI. 26.) hatarozatlydmak meghosszabbitdsara a
279/2010. (V. 27.) hatarozat adott felhatalmazast.

A Dbérleti szerédés alapjan az ©Onkormanyzatoknak edyfdbérleti dijat (brutt6 250.150,-Ft/ho), és
ingatlankezelési dijat (bruttd6 169.536,-Ft/hd), diisszesen havi 419.686,-Ft dsszeget kell egyetesdag
medfizetnilk.



A bérleti dij két elemdl, a foldre vonatkozé, 20,-FtAth6 + AFA, és az épiiletre vonatkozd 170,-Piivd +
AFA fajlagos bérleti dij értékek alapulvételévetlde kiszamitasra.

Az ingatlankezelési dij magaban foglalja kilbnésan MAV Zrt. kozbejottével igénybe vett
kozmiszolgaltatasok (gaz, viz, villany stb.) dijat, agylaarat, és mas, a MAV Zrt. mindezekkel kapcsslato
koltségeit. Nem terjed ki e dij a kommunalis hudleok elszallitasara (a veszélyes hulladékok elsasdit a
MAV Zrt. az ingatlankezelési dij ellenében elvégay ingatlan kaszalasara, takaritasara. Mindékzekr
fenntartoknak kell gondoskodniuk.

,,,,,

telies 6sszeget. Hatvan Varos Onkormanyzata aregmzamlazott 6sszeg felét tovabbszamlazza adHeve
Megyei Onkormanyzat részére.

A bérbeadd MAV Zrt. kikétotte a bérleti dij egyolda- inflacios ratanak megfetel megemelésének jogat,
melyet 2011. januar 1-j@tgyakorolhat.

A bérleti szeradés megkotésére amiatt keriilt sor, mivel a MAV #reg kivanta sziintetni a tatinelyben
altala folytatott gyakorlati képzést. Az tigyben 208v folyaman is levelezés folyt a MAV Zrt. és avds
Megyei Onkorméanyzat kézoétt, melyben a Heves Meg@ymkormanyzat probalta elérni, hogy a MAV Zrt. a
képzés megszintetésére vonatkozd szandékéatdl éljote legalabb a tényleges megszintetést halassza
kébbre.

Az intézményben a korabbi gyakorlatnak megtedalaz Ujonnan felvett tanulokkal megkezdték a kstpzé
am a kordbbi gyakorlattdl el@n 2009. évben mar nem kotottek velik poétldlag ltenerddéseket. A
tanuldszer&dések megkotése a szakképéksedlo 1993. évi LXXVI. torvény 27. § (1) bekezdéalapjan
koteled. Legké$bb az iskolai beiratkozasig igazolni kell a szakiég folytatd intézménynek azt, hogy a
tanulo és adt gyakorlati képzésben részésitzervezet kozott a tanuldszéileés fennall. A szetdéskotésre
valé szandékot a tanitdsi évet mégél majus honap 15-€ig kell jelezni az illetékes tetilbazdasagi
kamaranak (kivéve, ha a kamara maga kezdeményezgnuldészerédést a gazdasagi kamardtelkell
megkatni.

A tanuloszeradéssel rendelkéz felvételi feltételeknek megfeletanulét lehet az intézménybe felvenni.

A Hatvani Ko6zépiskola Szakiskola és Kollégium (s8000 Hatvan, Vécsey u. 2.) azonban nem étlete
azt, hogy a tanulészédések megkotése megtortént. Ennek elmulasztasat miakulhatott ki a
jogszabalyséétallapot. Ezért az intézmén§iflazgatdjat igazolo jelentés tételére hivta febazormanyzat.

Azaz kialakult egy olyan helyzet, mely szerint agéiménybe olyan tanuldk jarnak és folytatnak
tanulmanyokat, akiknek nem volt a térvénybejiretanulészerédéssel biztositott a gyakorlati képzésik.

Ezt a helyzetet kivanta a HKSZK két fenntart6jeolfdni azzal, hogy a tanul6k gyakorlati oktatasanak
targyi feltételeit biztositotta.

A targyi feltételek kozott legkiemeltebb szerepeammihely jelentette, mely ingatlant és a hozza tartezé
az oktatdshoz elengedhetetlen — ingéséagok (kiuldnggerszamok, gépek) a mar hivatkozott sw¥g
alapjan vette bérbe a két fenntartd.

Az intézményben jelenleg 12% ftanul, heges#t elektromos gép- és készllékszérelillanyszered
szakmak oktatasa folyik. Ezek kozul Kettzakma mar jelenleg is hianyszakmaként nyilvaoitaraz
elektromos gép- és készulékszéretakma pedig 2011. januar 1gétezdsdéen mirbsul hianyszakmanak.

Az intézményben szerkezetlakatos, géplakatos, $agém-ntiszerész és gépi forgacsold szakmak
oktatdsahoz szikséges feltételek is adottak.

Az intézmeény jol felszerelt, eredeieh gyakorlati oktatasi célokra épdlt. A telek te§e kdznivesitett, am
a villamosenergia-ellatas a MAV Zrt. altal kezedildzatbol biztositott. Adépilet harom egybeépuld f
részidl all, melysl az el$ 1964-ben épult, irodakat és szocialis helyiségébgial magaban, a masodik
szintén 1964-ben épllt és a lakatathelyt foglalja magaban, mig a harmadik 1989-beritépit ebz6 két
épuletrésszel szemben kétszintes, és a hégesitely, illetve gyakorlotermen kivil oktatéhelyiségst
magaban foglal. Az ingatlanon all két tovabbi éputeelyek 2004-ben éplltek raktarozas céljara. Ezek
ingatlan-nyilvantartasi térképen nincsenek felttuge

A féépulet megfelél-jo misszaki allapotu, mig a két raktarépulet jdszaki allapotu.

A gyakorlati oktatas feltételei a fentiek folyta@12. julius 31-€ig adottnak tekintkiét



Felmerilt az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése mely tartés ke biztositotta4 teheti a gyakorlati
oktatéas targyi feltételeit.

Ezzel kapcsolatosban azonban indokolt megvizsgadiiintés lehetséges alternativait.

Szikséges ugyanis arra ramutatni, hogy a tulajdonjegszerzése az oktatasi tevékenység folytatasahoz
nem feltétel. Barmilyen hasznalati jogcim megfelehet, ha annak révén biztosithaté az ingatlaatagi
célra valé rendelkezésre éllitasa. igy a jelenlegjleti konstrukcid fenntarthatd. Felmeriilhet tdséb
valamely korlatolt dologi jog (haszonélvezet, hadanhstb.) alapitdsa is.

A jelenlegi bérleti konstrukciéo héatrdnya, hogy aatémozott idre jott létre, meghosszabbitasarol csak
valamennyi szetdo fél egybehangz6 akaratnyilatkozata rendelkezhataHszer&ds felek barmelyike a
szerddéshosszabbitast barmely okbol nem kivanja — gAY/ Zrt. mas célra szeretné az ingatlant
hasznalni —, (gy a szédgés lejar, a hasznalat jogcime pedig mégisz igy bérleti konstrukcio fenntartasa
esetén is megfontolast érdemel agyoldalu alakigokjkdtése a fenntartok részére, mely alapjan ezyol
nyilatkozatukkal meghosszabbithatnak a smbdgt, avagy olyan automatizmust a rendszerbe iktaely
szerint amennyiben bizonyos haténdbelll egyik szekmd fél sem jelzi a masik fél részére, hogy a
szerddést nem kivanja meghosszabbitani, (gy az autonsatik meghosszabbodik. Ertelemgeer
felmertlhet a hatarozatlandick vagy hosszl hatarozoti@ (pl. hasz év, vagy kilencvenkilenc év) totén
bérlet is. Ertelemszéen minden konstrukcio csak a MAV Zrt. beleegyezébéalakithato ki.

Amennyiben a tantthelyen kivili, valamely gazdalkodo szervezettehkéita tanulok tanuloszéidést, az
is ki tudja elégiteni a jogszabalyi kovetelményeket

A gazdalkodé szervezeteknél azonban oktatasszadgnkérdéses, hogy megféleszinvonall gyakorlati
képzésben részesulnek-e a tanuldk, igy e szempddtlimatosabbnak latszik, hogy oktatasi intézménye
belll sajatitsdk el a tanuldk a sziikséges gyakdstatreteket.

Kerekharaszt Kozség Onkormanyzatanak (szh.: 300@kKKaraszt, Bimbo u. 2.) tulajdonat képezi a 3009
Kerekharaszt, Vadvirdg u. 2. alatti tafimely, melyben szintén a HKSZK végez gyakorlati tkea Az
ingatlan azonban nem Hatvan Varos Onkormanyzasdtnat képezi — azt Kerekharaszt telepiilés oréllov
valasa soran szikséges vagyonmegosztas folyamdtaretkben a kdzségi onkormanyzat tulajdonba kapta.
Az épllet allaga leromlott, a feldjitast azonbdaségi dnkormanyzatnak volna sziikséges megszéevezn

Felmerilhet mas 6nkormanyzati tulajdona épulet i@sta. llyen rendeltetéspilet azonban jelenleg nem
all rendelkezésre. Legfeljebb valamely épulet &&pi esetleg valamely beépithetgatlanon Uj taniihely
épitése merllhetne fel. Ezek azonban nyilvanvahdagas koltségvonzattal birnak.

A MAV tanmiihely ingatlananak megszerzése is jélerkiltségkihatassal birna. Az ingatlan 2010. okt6be

21-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslése nett696®.000,-Ft Osszegben Allapitotta meg az ingatlan
forgalmi értékét. A MAV Baross Gabor Oktatasi Kompdajékoztatoja szerint az ingatlanban brutto

29.437.520,-Ft (amortizalt érték: 25.680.506,-Fthnyk szerinti értéken tart nyilvan eszkdzoket.

Nyilvanvalo, hogy az ingatlan és ingdsagok egyettemdjak az oktatési tevékenység feltételeit.

igy az adasvétellel jar6 anyagi terhek igen jéisek volnanak — kilondsen annak fényében, hogy a MAV
Zrt. kordbban igazolta az 6nkormanyzat részérey ladaltalanos forgalmi adorél szo6lé 2007. évi CAKV
torvény 88. §-a szerinti valasztasi jogot gyakaroéis a targyi afa-mentes ingatlanértékesitéskdtdessé
tette. Azaz a nettd vételar afa-vonzatét is amek ki kell fizetnie.

Ebben a kdrben azonban ra kell mutatni az allamyeardl sz616 2007. evi CVI. torvény (a tovabbiakba
Awvt.) szabalyaira is, Iévén az ingatlan a Magydamil tulajdonaban all.

Az Avt. 36. §-a lehéivé teszi, hogy az allami vagyont ingyenesen az néoyzatra ruhazzak torvényben
vagy torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogékdian foglalt feladatai ésegitése érdekében. Mivel
oktatasugyi célt lehet az ingatlannal kapcsolatdmmositani, igy ez a feltétel teljestilhet.

A kérdésben a Magyar Koztarsasag Kormanya dont.hsmy az atruhdzott vagyont ténylegesen a kéra cél
hasznositja az onkormanyzat, az Allami Szariseék elletirzi. Az éves koltségvetédr rendelkes
toérvény hatarozza meg azt az éves Osszesitetietridklyet meghaladéan tovabbi ingyenes atruhazas a
adott koltségvetési évben nem torténhet.

Az allami vagyonnal valé gazdalkodasrél sz6lé 2882 (X. 4.) Korm. rendelet 50-51. §-ai részletes

vagyontargyat tulajdondba kér, az ezzel felnteriinden koltséget viselni kételes. A legfontosabliétel,



hogy akkor sem lehet ilyen formaban atruhazni vatygyat, ha arra kilondésen vagyonkezelési édést
kotott az allam és mas személy, és e mas szem@lyanal hozz4 a szefdés megszintetéséhez.

Valoszirisithet, hogy a MAV Zrt — mint az ingatlan ke# — nem fog ellenszolgaltatas nélkiil
hozzajarulni az ingatlan atruhdzdsahoz, mivel @tjgként tartja nyilvan.

Az ingatlannak a Magyar Allamtol val6 megvasarlésdelmeriilhet, az Avt. 35. § (2) bekezdése helyi
onkormanyzat javara valo értékesités esetérvmadtivé teszi a versenyeztetést.

Am adasvétel esetén is ugyanaz a probléma jelektkeunt amelytl korabban mar irtunk. A Magyar
Allam és a MAV Zrt. képviséli kozott vita all fenn az ingatlant tulajdonjogdleiéen. Mindez pedig
elodazza azt, hogy az ingatlan adasvétel targyalasson.

Mindez annyira valos probléma, hogy a MNV Zrt. wékegy hasonlo lgy kapcsan attél a konfrontativ
megoldastol sem zarkoztak el, hogy az onkormanyzaMagyar Allamtél kisajatitson MAV Zrt.
vagyonkezelésében allo ingatlant (megjegy#ehdgy a kisajatitasrol szolé 2007. évi CXXIIl. ¥ény mar
nem zarja ki, hogy allami tulajdonu ingatlan kisas targya legyen). Az oktatasi feladat — bizanyavabbi
feltételek fennéllasa esetén — a kisajatitasraas adhat.

Akar szerddéses, akdr mas uton kivan azonban az dnkormaayzatgatlan tulajdonjogéhoz jutni, a
finanszirozasi igény igen jeldst

gy a szeréidéses Ut amiatt lehet kézenfékt, mivel ott nagyobb a mozgastér, lehetséges akar
részletfizeté€l megallapodni. Kisajatitas esetérbzgtesen igazolni kell a forras meglétét, az egyfoku
kozigazgatasi hat6sagi eljardsban meghozott §sgelontést kovéen pedig révid iéin belll teljes
0sszegben ki kell fizetni a kartalanitas 6sszegét.

A fentieket 6sszegezve megdllapithatd, hogy oktatdsnailag a legoptimalisabb megoldas a MAV
tanmihely valamilyen formaban a hatvani oktatasugy rtkedesére vald bocsatdsanak biztositasa volna.
Ennek szamos lehetséges Gtja meriilhet fel, a legkélob nyilvanvaléan az Avt. 36. §-an alapul6 ingyenes
atruhazas, melynek azonban buktatéi vannak. Anétiték fejében vald szerzés pedig komoly finangasb
terhet rona az dnkorméanyzatra. Ugyanigy jélerikoltségekkel volna elérléetugyanaz a szakmai szint,
melyet jelenleg a MAV tanithely biztosit.

Kérem a fenti tajékoztato szives tudomasulvételét.
Hatvan, 2010. december 11.

Szab6 Zsolt

Latta: polgarmester
dr. Béta Julianna

jegyz



