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ELOTERJESZTES
a hatvani 0531/2. hrsz.-u ingatlanon l&v6nkormanyzati bérlakasokkal
kapcsolatos tulajdonosi dontéssl

Tisztelt Kepviseb-testilet!

Hatvan Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban all gygmmbosi varosrészen talalhat6
hatvani 0531/2 hrsz.-0, majorinelési 4gu, 9 ha 38527magysagu riemlék ingatlan.

Az ingatlant Hatvan Véaros Onkormanyzata a GddoTangazdasag Zrtét szerezte
ajandékozas jogcimén 2008. december 17-én. Az éhamdsi szetmés 1. pontjaban
szerddd felek rogzitették, hogy a major egyes részei kLérieggal terheltek.
Rendelkezéstinkre allnak a GodollTangazdasag Zrt. és a lakdk kodzott 2005. évben
megkotott bérleti szebrések, melyek 2. pontja szerint a bérleti jogvigzaddig all fenn,
amig az ingatlant kivilall6 harmadik személy résZ&tékesitik (tulajdonba adjék).

A lakok és a tulajdonos 6nkormanyzat nevében aoraldzabalyok szerint eljaré akkori
polgarmester a lakasokra vonatkoz6 bérleti salrzeket az ajandékozast ket nem
kototte meg, annak ellenére, hogy a lakasok ésdégigk bérletére, valamint elidegenitésére
vonatkoz6 egyes szabalyokrél szold 1993. évi LXXVHV. (tovabbiakban: Ltv.) 2. § (5)
bekezdése az Onkormanyzati tulajdonban 4&all6 lakagokatkozasaban a lakasbérleti
jogviszony létrej6ttéhez a szédes irasba foglalasanak sziikségességét hatarogza me

Tekintettel arra, hogy a tulajdonos dnkormanyzatamint az Gizemeltéta szeradés irasba
foglalasanak elmulasztasa ellenére bérbeaddkéslkedett, illeleg a lakok johiszelen az
ingatlanok bédinek tekintették magukat a bérleti jogviszonyt zél§ és méltanyos rautald
magatartassal tartalmaban létrejéttnek tekinteni.

Ugyanakkor a bésk a mai napig a G6d@i Tangazdasag Zrt. altal 2005-ben megallapitott
bérleti dijakat fizették johiszefien, mely lakbérek messze elmaradnak a mindenkahyoat
onkormanyzati rendeletben megallapitott szocialaasokra vonatkozé bérleti dijaktdl. Ez
szintén jogellenes allapot, hiszen a mindenkorIyasdlakadsrendelet egységesen allapitotta
meg a szocialis bérlakasokra vonatkoz6 bérletit dijatvan varos kozigazgatasi teriletén.
2009. januar 14 2011. november 30-ig az Onkormanyzatnak éébiénylegesen kara
keletkezett, melynek pontos mértéke jelenleg méyg isenert.

A terlleten 34 lakas és egyéb épiletek talalhatdaképlletek és épitményekuszaki
allapota a karbantartdsi munkalatok tobb évtizedenortérd elmaradasa kovetkeztében
nagyon leromlott. 2010. évben elvégzésre keriltekéantésvédelmi és szabvanyossagi
mérések, valamint a kéményekisaaki allapotanak fellilvizsgalatai. Megallapitakeault,
hogy a lakasok jelenlegi allapotukban érintésvéddiimvedelmi szempontbdl zémmel nem
felelnek meg, valamint a kémények sem képesekneb#tonsdgosan feladatukat.

A lakdsok Uzemeltetési feladatait kozszolgaltatasierddés alapjdn a Hatvani
Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Zrt. végziz Aizemeltdt jelezte, hogy a
tetohéjazatok tobb épllet esetében tonkrementek, bkazka ivoviz- és a szennyviz
vezetékrendszer elavult, sok a meghibasodas, asatfsok realisan nem méiiet



A Polgarmesteri Hivatal Hatosagi Irodajanak, val@miMaszaki és Varosfejlesztési
Iroddjanak munkatarsai 2011. marcius 18-an helysgemlét tartottak allagvizsgalat
céljabdl. A bejaras soran megallapitasra kertilgyhaz északi és déli sarokbastyak, az
utcafronti kerités, az épuletek barokizfalai, és a kémények tbébb helyen balesetveszélyes
allapotuak.

Az egész epulet komplexumiuseaki allapota indokoltta tettetiszaki szakéét bevonasat
annak megéllapitasara, hogy az éplletek, kulonaselakdingatlanok alkalmasak-e a
rendeltetésszér hasznalatra. A képvisetestilet 514/2011. (VIIl. 25.) sz. hatarozataval
kivalasztasra keriilt Harsvolgyi Zsuzsanna (székHely3 Budapest, Baratka u. 58.) szakért
aki a Hatvan, Nagygombos Grassalkovich Major épiitdt allapot meghatarozo
szakvéleményt készitett, melyet utébb a tulajddr@gsére (értékelje a szakea korabban
elkészitett érintésvédelmi ésizvédelmi mérési eredményeket is) 2011. novemberében
kiegészitett. A Kkiegésdit szakveleményben megallapitotta, hogy az érinté&dréd
tizvédelmi és a kémeények alkalmassagi vizsgalatanakinenyei alapjan a lakasok
balesetveszélyesek, biztonsagos haszndlatra, eilledletvitelszar tartbzkodasra nem
alkalmasak, egyetlen lakas kivételével (nyilvartsirtszama: A00445, béje Szlanitz
Jozsefné). A szakérjavasolja a fenti okok megszintetésének tetemksége miatt a lakok
kikdltoztetéseét.

A fenti szakérhi vélemény alapjan Hatvan varos jefjyz 2011. november 25-én ideiglenes
intézkedést rendelt el a lakéingatlanok vonatkdzasamely szerint az ingatlan tulajdonosa
tegye meg azokat az intézkedéseket, melyek hianyabkésedelem elharithatatlan karral
vagy veszéllyel jarna, gondoskodjon az épllet, néityrész hidanyossagainak
megszintetésélr Egyuttal a hataskorrel és illetékességgel reke8l Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalnak a végzést soron Kivil kiieie a hataskorébe tartozo
intézkedések megtétele céljabol. A Kulturdlis Oéiksédelmi Hivatal jelen élerjesztés
készitésekor a fiszaki allapot felmérését helyszini szemle megtaveshaladéktalanul

megkezdte.

Mivel a lakoéplletek biztonsagos hasznalatra nddlrabsak és életveszélyes helyzetek is
kialakulhatnak, valamint a fenti hianyossagok mégsztése — tekintettel a Uszaki
komplexum ntiszaki allapotara, nagysagara esemléki jellegére — jelefis pénzlgyi terhet
rona az ingatlan tulajdonosara, Hatvan Varos Onkogpatara és a 2011. évi
koltségvetésben sem all rendelkezésre pénzigyzétdere a célra, célstea Grassalkovich
majorban lako bétket a kialakult helyzett irasban tajékoztatni és mas onkormanyzati
tulajdonu lakdsokban valo elhelyezésikre felkészuln

Az épllet egyuttes tiszaki allapotardl adott eddigi szakenélemények alapjan realis esély
van arra, hogy az épitésugyi hatdsagként eljardtukalis Orokségvédelmi Hivatal az
épulletegylttest vagy annak egyes részeit hatan@tatdetveszélyessé nyilvanitja, mely
esetben az Ltv. 23. § (4) bekezdésében foglaltelkadések alapjan ha a ligdihelyezéséi
maga vagy a lakassal rendeléeszerv (esetlinkben a Hatvani Varosgazdalkodasi teéfinp
Kbzhasznu Zrt.) nem tud gondoskodni, akkor adéitieiglenes elhelyezése telepulési
onkorméanyzat feladata.

Az eddigi egyeztetések alapjan a Kulturdlis Orokéégimi Hivatal az ingatlan
megosztasahoz, tarsashazza tdrtétakitasdhoz nem jarul hozza, tehat az énkorményza
tulajdonosi feledssége a joire nézve is fennmarad.

Kérem a Tisztelt Képviséitestiletet, hogy sziveskedjen a fentitetjesztést megtargyalni,
és az alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni.

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete a hatvani 0531/2 hrsz.-0, majdivaiési
agu, 9 ha 3852 fmagysagu riiemlék ingatlan riszaki allapotarél és jogi helyzetétorténs



tajékoztatast megismerte. A képvisestilet agy dont, hogy azdéektes becslések alapjan
cca. 600.000.000,- Ft Osszeget biztosit arra, haglenlegi balesetveszélyes &llapotot
felszamolja és az éplletegylttest rendeltetégsesr biztonsagos hasznalatra alkalmassa

tegye.
A pénzugyi forrds az dnkormanyzat 2011. évi kokségsében nem biztositott.

Hataridh: azonnal
Felebs: Hatvan varos polgadrmestere @ddaki és Varosfejlesztési Iroda utjan

2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete a hatvani 0531/2 hrsz.-0, majdivaiési
agu, 9 ha 3852 fmagysagu riiemlék ingatlan riiszaki allapotardl és jogi helyzetétorténs
tajékoztatast megismerte. A Képvisestilet agy dont, hogy a jelenlegi helyzetben nem
szikseéges a fennallo helyzet megsziintetésére titiotas.

3. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete a hatvani 0531/2 hrsz.-0, majdivaiési
agu, 9 ha 3852 fmagysagu riiemlék ingatlan riszaki allapotarél és jogi helyzetétorténs
tajékoztatast megismerte. A Képvisébstulet ugy dont, hogy amennyiben az épitésugyi
hatdsagként eljaré Kulturdlis Orokségvédelmi Hivaaa éplletegyiittesre, ilideg annak
egyes részeire vonatkozolag az életveszélyes &bapwegallapitja a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésére vonatkoz6 egyabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII.
tv. 23. 8§ (4) bekezdésében foglaltakra tekintedtddérbk elhelyezését az dnkormanyzat
ideiglenes jelleggel az 6nkormanyzat tulajdonablén kbzépuletekben gondoskodik, abban
az esetben ha a b&rhaga vagy a lakassal rendel&kezerv nem tud gondoskodni.

Hatarid: feltétel bekdvetkezésekor azonnal
Felebs: Hatvan varos polgarmestere &ddaki €s Varosfejlesztési Iroda és a
kozintézmények vezé&tatjan

4. Hatarozati javaslat:

1. Hatvan Varos C")nkormén%/zata Képvisebstilete a hatvani 0531/2 hrsz.-u, major
mivelési agu, 9 ha 3852 “mmagysagu riemlék ingatlan riszaki allapotardl és jogi
helyzetéél tortért tajékoztatast megismerte. A Képviseébstilet Ggy dont, hogy
méltanyossagbol — jollehet, hogy a lakasok és b&éfgk bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrdl s¥@83. évi LXXVIIL. tv. 23. § (4)
bekezdése értelmében nem lenne kotelessége — adérrédszére, aki ezt kéri masik,
legaldbb ugyanolyan komfortfokozatu, lebstg szerint hasonld alapteriilet
onkormanyzati lakas bérleti jogat biztositja.

A pénzigyi forras 30.000.000.- Ft erejéig HatvarrogaOnkormanyzata 2011. évi
koltségvetésében a ,Lakdéhaz felgjitas 2010. évi aoh@ny” koltséghelyen
rendelkezésre all.

2.  Amennyiben a béél az 1. pont szerint felajanlott bérleti jogviszomgm kivanja
létrehozni, mert lakhatasat mas modon 6nmaga miegalészére az dnkormanyzat
egyszeri tamogatast nydjt, melynek mértéke asébéllal jelenleg bérelt, a korabbi
tulajdonossal kotott bérleti szédesben feltintetett lakas hasznos alaptertletgaalap
3000,- Ft/m, de legalabb 100.000,- Ft.

Hatarids: a bérbi irdsbeli nyilatkozatok beszerzésére: azonnalofgifatosan legkébb
2012. januér 31-ig
Felebs: Hatvan varos polgarmestere az tzenieligan



5. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete a hatvani 0531/2 hrsz.-0, majdivaiési

agu, 9 ha 3852 fmagysagu riiemlék ingatlan riiszaki allapotardl és jogi helyzetétorténs
tajékoztatast megismerte. A Képvisébstilet felkéri az EImult ibzak Visszaéléseit Feltaro
Eseti Bizottsagot, hogy vizsgalja meg hogy miérnrerilt sor az ingatlan tulajdonjoganak
megszerzését kovin a bérleti szeédések megkotésére, és ennek elmaradasa miatt milyen
meértéki kar érte az dnkormanyzatot.

Hatarids: 2012. januér 26.
Felebs: az EImult Idszak Visszaéléseit Feltaro Eseti Bizottsag elndke

Hatvan, 2011. november 30.
Szabo Zsolt

polgarmester

Latta:

dr. Szikszai Marta

jegyr



Hatyvanivaros

Polgarmesteri Hivatala Gazdalkodasi Iroda
Cim: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2. Telefon / Fax: 37/542-313

Nyilatkozat
pénzugyi forras rendelkezésre allasarol

Alulirott, Bankutiné Katona Maria gazdalkodasi iavézed nyilatkozom, hogy az 0531/2
hrsz.-4, major rivelési agl, 9 ha nagysagutemlék ingatlan felUjitdsara szikséges
600.000.000,- Ft Osszelgatvan varos 2011. évi koltségvetédeszold 8/2011. (1. 16.)

onkorméanyzati rendeletben nem all rendelkezésre.

Hatvan, 2011. november 30.

gazdéalkodasi irodavezet



Hatyvanivaros

Polgarmesteri Hivatala Gazdalkodasi Iroda
Cim: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2. Telefon / Fax: 37/542-313

Nyilatkozat
pénzugyi forras rendelkezésre allasarol

Alulirott, Bankutiné Katona Maria gazdalkodasi iee@zed nyilatkozom, hogy az 0531/2
hrsz.-U, major rivelési agu, 9 ha nagysaguuemlék ingatlanban lakok részére a
méltanyossagbodl felajanlott, ugyanolyan komfort opkt(, leheiség szerint hasonlo
alaptertlei 6nkormanyzati lakds bérleti jogat az ©Onkormanyb#ttositia. Az ehhez
sziikséges max. 30.000.000.-06szedHatvan varos 2011. évi koltségvetédéazolo 8/2011.
(Il. 16.) 6nkormanyzati rendelet 4. mellékletébeR04.1. évi felhalmozasi kiadasok kdzétt a

.Lakohéaz felujitds 2010. évi maradvany” koltségieal rendelkezésre all.

Hatvan, 2011. november 30.

gazdalkodasi irodavezet



