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ELOTERJESZTES
a hatvani 2602 hrsz.-0 ingatlan, MAV tanm (ihely bérleti szerz 6désének megkotésér 6l

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Hatvan Varos Onkormanyzata és Heves Megye Onkorméanyzata (székhely: 3300 Eger, Kossuth L. Gt 9.) a MAV
Magyar Allamvasutak Zartkériien Mikodé Részvénytarsasagtol (székhely: 1087 Budapest, Kényves Kalman krt.
54-60.; a tovabbiakban: MAV Zrt.) mint vagyonkezel6tél — igy hasznositasi joggal is felruhazott jogalanytél —
bérelte a Magyar Allam kizarélagos tulajdonat képezd hatvani 2602 hrsz.-G, mlvelés aldl kivett, kdzépiskola
megnevezésl, 3580 m? alapteriletii ingatlant, mely tanmthelyként funkcional. A bérlet célja a Damjanich Janos
Szakkozépiskola, Szakiskola és Kollégium (székhely: 3000 Hatvan, Vécsey utca 2/A.) gyakorlati képzéséhez
szukséges infrastruktira biztositdsa. A bérleti szerzédés 2011. december 31-én lejart.

A képvisel6-testilet 2011. december 15-i Ulésén targyalta a szerzdédés Ujboli moédositadsat. A mddositast az
alabbiak indokoltak:

1. A szerzédésben Hatvan Varos Onkormanyzata és Heves Megye Onkormanyzata allt bérl6i
jogviszonyban, azonban a mdédositas szerint mar csak a varosi dnkormanyzat lett volna a bérlé, mert a
megye torvény erejénél fogva nem lehet intézményfenntarté 2012. januar 1-jétél,

2. afelek a hatarozott idejl szerzddést hatarozatlan idejlvé kivantadk mddositani.

A szerzddéstervezet tobb alkalommal egyeztetésre keriilt a MAV Zrt.-vel és elbzetes tajékoztatasuk értelmében
részikrél nem volt akadalya a szerz6dés ebben a formaban torténé alairasanak. A képviseld-testilet 754/2011.
(XIl. 15.) szamu hatarozataval elfogadta a szerzédésmodositast, melyet dnkormanyzatunk részérdl alairva
megkiildtiink a MAV Zrt. részére. A MAV Zrt. képvisel6je 2012. februar 2-an tajékoztatta hivatalunkat, hogy nem
irjiak alad a szerzédésmédositast, hanem Uj bérleti szerz6dés megkotését javasoljak. Az Uj szerzédés a korabbi
hatarozott idétartamra sz6l6 szerzédéshez képest annyiban médosul, hogy nem a megyei 6nkorméanyzat szerepel
bérléként, hanem Hatvan Varos Onkormanyzata, mint a Damjanich Janos Szakkodzépiskola, Szakiskola és
Kollégium fenntart6ja. A masik valtozéas, hogy a felek a szerzddést hatarozatlan idétartamra kotik meg, ellentétben
a korabbi hatérozott idétartami szerzédéssel.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy sziveskedjék a fenti elSterjesztést megtargyalni, és az
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni.

1. Hatérozati javaslat:
Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete hatalyon kiviil helyezi a 754/2011. (XII. 15.) szamu hatarozatat.

2. Hatérozati javaslat:

Hatvan Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete bérleti szerzédést kit a MAV Magyar Allamvasutak Zartkérien
Mikodd Részvénytarsasiggal (székhely: 1087 Budapest, Kdnyves Kalman krt. 54-60.), mint bérbeaddval a
Magyar Allam kizardlagos tulajdonat képezd hatvani 2602 hrsz.-0, mivelés aldl kivett, kozépiskola megnevezés,
3580 m? alaptertletli ingatlanra, 2012. januar 1-jétél a mellékelt bérleti szerzédés szerint.

A képvisel6é-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét a bérleti szerzédés alairasara.

Hataridd: 2012. marcius 31. (a szerz6dés alairasara)
Felels: Hatvan varos polgarmestere a Miszaki és Varosfejlesztési Iroda Gtjan

Hatvan, 2012. februér 15.
Szab6 Zsolt
polgarmester

Latta:

dr. Szikszai Marta
jegyz6



MAV Vagyonkezel & Zrt.
Miskolci Teruleti Kézpont
V-1707/2012.TK.

BERLETI SZERZODES
amely létrejott a

MAV Magyar Allamvasutak Zartkér {ien Miikod 6 Részvénytarsasag

Székhelye: 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.

Szamlavezet6 pénzintézet: Erste Bank Rt.

Szamlaszam: 11996808-06200820-00000000

Adbszam: 10856417 2 44

Statisztikai jelzé6szama: 10856417-5221-114-01

Cégbirésag és cégjegyzék szama: Févarosi Birosag mint Cégbirésag Cg. 01-
10-042272

Képviseli :

Szarvas Ferenc elndk-vezérigazgato

Képviseletében a MAV Vagyonkezeld Zrt. (1136 Budapest, Pannénia u. 11.) a 2007. janius
1-jén kelt meghatalmazas alapjan (a meghatalmazas eredeti példanya a Bérlé részére
bemutatva).

MAV Vagyonkezel é Zartkor tien Miikod 6 Részvénytarsasag

szekhelye: 1136 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.
levelezési cime: 1136 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.
szamlazasi cime: 1136 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.
adészama: 12287079-2-42-2

statisztikai jelz6szama: 12287079-6831-114-01

cégjegyzékszama: Févarosi Birésag, mint Cégbirésag Cg. 01-10-043537
képviseli: Dr. Gere Istvan terileti kbzpontvezetd

mint bérbead6 — tovabbiakban: Bérbeadd -,
masrészr 6l

Hatvan Varos Onkormanyzata

szeékhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

KSH stat. szamjel: 15380250-8411-321-10

adoszam: 15380250-2-10

bankszadmlaszam: K&H Bank Zrt. 10403538-49575051-56561001
képviseli: Szabo Zsolt polgarmester

mint bérld — tovabbiakban: Bérlé — kdzott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Berld kijelenti, hogy nincs a MAV Zrt.-vel fennalld, elmaradt kotelezettsége, illetve nem all
perben a MAV Zrt.-vel.

Bevezet 6 rész

Szerz8d6 felek egyezden adjak eld, hogy kdzoéttik 2009. november 1. napjan hatarozott
idejd bérleti szerzddeés jott létre a hatvani 2602 hrsz.-u, belteruleti ,, kivett kdzépiskola ,,
muvelési 4gu, 3580 m? nagysagu ingatlan bérletére, mely 2011. december 31-én lejart. A
felek egybehangzé akarata alapjan 2012. januar 1-t6l hatarozatlan idejd bérleti
szerz8désben kivanjak tovabbiakban bérelni a szerzédés targydban megjeldlt ingatlant.



1. A bérlet targya

1.1. Beérbeadd bérbe adja, Bérl6 megtekintett allapotban bérbe veszi a hatvani 2602
hrsz.-( belterileti kivett kozépiskola miivelési agl, 3580 m? térmérték(i ingatlant (a
tovabbiakban: Bérlemény ) a TEAOR szerint 8531 és 8532 szamu tevékenység végzése
céljabol. Az ingatlan tartozékairdl, berendezési targyairdl szolé nyilvantartast Bérbeado
jelen szerzédés hatalyba I1épését kdvetéen haladéktalanul atadja a Berlé részére.

1.2. Bérl6 kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjeldlt tevékenység végzése a bérlemény
tertletén nem utkozik a hatalyos kérnyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi,
hogy a szikséges szakhat0sdgi, illetve telephely mikodtetési engedélyek beszerzése el-
mulasztasabol szarmazd minden jogi- és anyagi kbvetkezmény bérlét terheli. Bérld kote-
les az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzéséhez szilkséges szakhat6sagi és
telephely-muikodtetési engedélyeket a Bérbeado részére a kézhezvételuktél szamitott 5
munkanapon belll bemutatni, Bérbeado pedig koteles ezen engedélyek egy-egy masolati
példanyat megdrizni. Bérlé kijelenti, hogy valamennyi, a tevékenységéhez kapcsolodo
kornyezetvédelmi vonatkozasu engedeélyt, hatarozatot (pl.: telep, mikodési, hulladékkeze-
lési stb.), valamint azok moédositasait a bérbeado részére megkuldi.

1.3. Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a sziikséges szakhatdésagi, illetve
telephely-mdkodtetési engedélyeket az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység
végzésehez nem kapja meg, kértalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a
Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkak kdltségeinek megteritésére nem tarthat
igényt.

1.4. Berlé kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informéaciot, adatot, amelyre
a jelen szerzédés megkotésére vonatkoz6 dontés meghozataldhoz sziksége volt. Bérld ki-
jelenti, hogy a jelen szerzdédés alairasa el6étt Bérbeado lehetéséget biztositott szamara,
hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény helyét és alla-
potat. Bérld kijelenti, hogy megismerte az idegeneknek a MAV Zrt. teriiletén torténé mun-
kavégzésének munkavédelmi feltételeirdl sz6l6 28/2008. sz. VIG utasitasban foglaltakat.

1.5. A tevékenység bdvilése esetén vagy profilvaltaskor a Beérlé vallalja, hogy ezt
haladéktalanul bejelenti a Bérbeadbénak, azonban ez a Bérleményben folytatott
tevékenység megvaltozasat csak a Bérbeado elézetes irasbeli, hozzgjarulasanak
megadasat kovetden, a bérleti szerz6dés kozds megegyezéssel torténd maodositasa
esetén eredményezheti. Amennyiben a bérlemény kdzutrol térténd megkozelitésére nincs
lehetéség és a bérlemény csak MAV Zrt. tizemi teriilet felnasznalasaval kozelitheté meg,
rogziteni kell a pontos utvonalat, a mellékletként csatolandd, 28/2008. sz. VIG utasitas
alkalmazasara torténé felhivassal; szikség esetén, pl. arufeltdltés esetén az aruszallitds
atvonalat és idépontjat is rogzitve.

1.6. Bérlé, illetve tgyfelei gépjarmiveikkel csak a bérelt tertileten parkolhatnak, illetve a
kijel6lt utvonalon kdzelithetik meg a bérleményt.

2. A szerz 6dés hatalya:

Felek jelen bérleti szerzédést 2012. januar hé 1. napjatol szamitott hatarozatlan
idétartamra kotik.

3. A bérleti és egyéb dijak dsszege, fizetési felté  telek

3.1. Bérleti dij



Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 a foldterilet hasznalataért 23,92- Ft/m?/h6 +
AFA, azaz négyzetméterenként Huszonharom forint kilencvenkettd fillér havi bérleti
dijat + az ezen 6sszeg utan jar6 mindenkori érvényes Altalanos Forgalmi Adot
(tovabbiakban: Beérleti dij) koteles Bérbeadd részére megfizetni. A havi Bérleti dij
osszesen: 85.641.-Ft + AFA, azaz Nyolcvandtezer-hatszaznegyvenegy forint + AFA.
A Bérleti dij megallapitasa soran Felek figyelembe vették Bérlé jelen szerzéddésben
foglalt kotelezettségeit.

Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az éplletek hasznalataért 328,31.-Ft/m?/hé
+ AFA, azaz négyzetméterenként Haromszazhuszonnyolc forint harmincegy fillér
havi bérleti dijat + az ezen 6sszeg utan jaré mindenkori érvényes Altalanos Forgalmi
Adot (tovabbiakban: Bérleti dij) koteles Bérbeadd részére megfizetni. A havi Bérleti
dij 0sszesen: 248.203.-Ft + AFA, azaz Kettészaznegyvennyolcezer-kettészazharom
forint + AFA. A Bérleti dij megallapitasa soran Felek figyelembe vették Bérld jelen
szerzbédésben foglalt kdtelezettségeit.

3.1.1. Bérl6 a Bérleti dijat 2012. év januar h6é 1. napjatol kezdve havonta elére egy
0sszegben koteles Bérbeado altal targyhd 5. munkanapjaig kiallitott szamla alapjan,
a szamla kézhezvételét kovetd 8 munkanapon belll atutalni a Bérbead6 Erste Bank
11996808-06200820-00000000 szamu szamlajara. A Beérleti dij pénzlgyileg akkor
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szamit teljesitettnek, amikor annak dsszege a Bérbead6 szamlajan jovairasra kerul.

3.1.2.Felek a szolgaltatas teljesitési idépontjanak az AFA-tdrvény hatélyos szabalya
szerint a szamla fizetési esedékességét tekintik.

3.1.3.A Beérleti dij az ingatlankezelési dijat nem tartalmazza. Az ingatlankezelési dijat,
tovabba a Bérlemény teriletét érintd koézmufejlesztési hozzajarulast, illetve a
k6zmilvek esetleges athelyezésével kapcsolatos valamennyi kdltséget a Bérleti dijon
felll koteles Bérld a Bérbeado részére megfizetni.

3.1.4.Bérbeadd jogosult a bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozéan a KSH
altal hivatalosan kozzétett inflacios rata meértékére tekintettel, illetve az
adovaltozasok idépontjatél kezdve az adovaltozasok mertékére tekintettel
egyoldalian médositani. A Bérleti dij mddositasra elészor 2013. januar 01. nyilik
lehetéség. Bérlé a Beérleti dij inflacios rata mértékére, illetve addk valtozasara
tekintettel torténé modositasat, illetve felemelését jelen szerzédés alairdsaval
egyidejlleg tudomasul veszi.
A bérleti dij inflaciés rataval torténé emelésének szamlazasa az aktualis bérleti dijjal
egydutt (visszamendleg is) a soron kovetkezd idészaki szamlaban tortenik.

3.1.5. a felek az alabbiakat rogzitik’:
A szerz6désben meghatéarozott ellenérték nem tér el / eltér* a szokasos piaci artol.

3.2. Ingatlankezelési szolgaltatasok és azok dija
Bérlo kijelenti, hogy megismerte a Bérleményre vonatkozo hazirendet.
Bérlé 1.905.-Ft/hé + AFA, azaz Egyezer-kilencszazot forint havi ingatlankezelési dijat
+ ezen Osszeg utan jar6 mindenkori érvényes Altalanos Forgalmi Adot
(tovabbiakban: Ingatlankezelési dij) elére koteles Bérbead6é részére medfizetni
targyhot kéveté hd 5. munkanapjaig kiallitott szamla alapjan, a szamla kézhezvételét
kovetd 8 munkanapos fizetési hataridével.
Bérlé ingatlankezelési dij cimén a szolgaltatasok egyuttes dsszegének a tényleges
hasznalattal aranyos dijat, és az ezen 0sszeg utan jar6 mindenkori érvényes
Altalanos Forgalmi Adot (tovabbiakban: Ingatlankezelési dij) havonta elére fizeti meg
a targyhot kovetd hénap 5. munkanapjaig kiallitott szamla alapjan, a szdmla kézhez
vételét kovetd 8 munkanapos fizetési hataridével.




3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérlemény takaritasat — ide értve a higiénias és
csuszasmentesité anyagok beszerzését is — bérlé végzi el, és viseli annak koltségeit.
Ezen kotelezettségen tul Bérl6 mas ingatlankezelési tevékenység ellatasara nem
koteles.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatlankezelési dij a targyévet
megel6z6 év november 30-ig felllvizsgalatra kerll az akkor ismert adatok alapjan.
Bérbeads altal a KSH Fogyasztoi arindex szolgaltatasi fécsoportja ill. a kéztzemi
dijvaltozasok alapjan megallapitott és k6zolt ingatlankezelési és k6zmda dij a targyév
januér 1-t6l 1ép hatalyba.

Rendkivili okok miatt (pl. hatosagi arvaltozas) a dij év kdzben is modositasra
kertilhet, amit Bérbeaddnak megfeleléen indokolnia kell.

Bérlé az Ingatlankezelési dijat Bérbeado altal a Bérleti dijjal azonos Utemezésben és
esedékességgel és teljesitési idéponttal kiallitott szamla alapjan koteles megfizetni a
szamla kézhezvételét kovetd 8 munkanapon belll torténd atutalassal.

Felek a szolgéltatas teljesitési idépontjanak a bérleti dij teljesitésével egyezbéen a
fizetés esedékességenek napjat tekintik.

Kdzlzemi szolgaltatdsok
Szolgaltatasok megnevezése: elektromos aram, gaz, ivoviz, csatorna
A bérbead? altal biztositott
- elektromos energia elszamolasa a bérbeado tulajdonat képezé 448084 gyari
szadmu mérdora segitségével tortenik.

Az alabbi szolgaltatasok mérborait a Bérlé nevére kell iratni a helyi szolgaltatoknal.
- gaz szolgaltatds elszamolasa a bérbeadd tulajdonat képezd 5266079 gyari

szamu

- Vviz-és szennyvizszolgaltatas elszamolasa a bérbeado tulajdonat képezd
7704 gyari szamu meérdora segitségevel tortéenik.

Bérlét az Ingatlankezelési dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele napjatol
terheli. Amennyiben Bérlé a bérleti dijat vagy az ingatlankezelési dijat a fizetésre
megallapitott idépontig nem fizeti meg, és ezen kotelezettségeit Bérbeadd irasbeli
felszélitasdban meghatarozott idépontban sem teljesiti, Bérbeadd a szolgaltatasokat
a tartozas teljes kiegyenlitéséig korlatozhatja. A korlatozassal kapcsolatos minden
koltség és a karveszély a Bérlét terheli.

Bérlé a Bérleti, Ingatlankezelési vagy Koziuzemi dij késedelmes megfizetése esetén,
a fizetés esedékessége napjatdl szamitott, a mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld Osszegl késedelmi kamatot koételes Bérbeadd részére
medgfizetni.

Amennyiben Bérlé nem egyenliti ki a Bérleti dijat, vagy az Ingatlankezelési, vagy
Kbdzuzemi dijat a szerzédésben rogzitett hataridéig, tudomasul veszi, hogy Bérbeadd
azt azonnali beszedési megbizassal érvényesiti. Az azonnali beszedési megbizasra
sz0l6 felhatalmazas bank altal visszaigazolt példanyat Bérlé a birtokba adéassal
egyidejileg koteles Bérbeadd részére atadni. Az azonnali beszedési megbizasra
sz0l6 felhatalmazast Bérl6 kizarélag Bérbeadd hozzajarulasaval vonhatja vissza.

Amennyiben Bérl6 tékével és kamattal, illetve koltséggel is tartozik, és az altala
fizetett 0sszeg a teljes tartozas kiegyenlitésére nem elegendd, Bérbeado azt
elsésorban kdltségre, masodsorban kamatra, és utolsé sorban tékére szamolja el.



3.8.

4.1.

5.1.

Bérlé6 tudomasul veszi, hogy a nem valésagos allapotnak megfelelé6 maodon
feltlintetett tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felelésség 6t terheli.

4. Birtokba adas

Bérbeadd a Bérleménynek a jelen szerzédés hatalyba lépésekor a V-1465/2009. sz.
bérleti szerzé6dése alapjan mar a birtokaban van.

A Bérldé a tevékenységével dsszefliggésben keletkezett hulladékokrol a 164/2003.
(X.18.) Korm. rendelet szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén
engedéllyel rendelkezé vallalkozas részére atadni.

A keletkezé kommunalis hulladékokra vonatkozéan a helyi kézszolgaltatoval koteles
szerzddeést kotni, amelynek masolati példanyat a bérbeadd részere legkésébb jelen
szerz6dés hatélyba lIépésének napjaig koteles atadni.

A bérlé lzemeltetési kotelezettsége vonatkozik a névényvédelemrél szold 2000. évi
XXXV. térvényben foglalt kaszalas, gyom-parlagfi mentesitésére is.

A Bérlé a Bérleményben levé targyak érzéserdl a bérleti jogviszony ideje alatt koteles
gondoskodni.

5. A szerz 6dés megsz (inése, felmondasa:

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerzédéses jogviszony az aldbbi esetekben szilnik
meg:

Bérbeado jogutdd nélkili megszinésével,

a bérlet targyanak megsemmisulésével

a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megszintetésével, a kdzos

megegyezeés szerint megallapitott idépontban,

5.2.

birésagi itélet vagy hatésagi hatarozat alapjan,
rendkivili felmondéssal,

Jelen bérleti szerzédést Bérbeadd felmondhatja a lakasok és helyiségek bérletére
vonatkozo torvényben (jelenleg: 1993. évi LXXVIII. térvény) meghatarozott okokbol
(a bérld a bért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg, vagy bérlé a
szerzdédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges kotelezettségét nem
teljesiti; vagy a bérl6 vagy a vele a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben az
egyuttélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast
tanusitanak; vagy a bérl6 vagy a vele a lakast, a kdz6s hasznalatra szolgéalo
helyiséget, illetéleg terlletet rongaljak vagy a rendeltetéstikkel ellentétesen
hasznaljak), illetve Bérl6é szerzédésszegése esetén.

Bérleti dij fizetési hataridé elmulasztasa esetén Bérlét a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel a teljesitésre fel kell szolitani. Ha Bérlé a felszolitasnak 8 napon
belul nem tesz eleget, Bérbeado tovabbi 8 napon beliil élhet felmondassal.

Bérlé egyéb Iényeges kotelezettségének nem teljesitése, illetve szerzédésszegés
esetén Bérlét a Kkotelezettség teljesitésere, illetve a szerzédésszegés
megsziuntetésére hataridd tlizésével fel kell szélitani. Ha Bérlé a felszolitasnak a
megadott hataridében nem tesz eleget, Bérbeadd tovabbi 15 napon belll élhet
felmondassal.

Ha Beérl6 magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, Bérlét a koévetkezmeényekre
figyelmeztetéssel a magatartas megszintetésére vagy a megismétléstél vald
tartozkodasra a tudomasra jutastol szamitott 8 napon belul fel kell szdlitani. A
magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétél szamitott 8 napon belll Bérbeadd
felmondassal élhet.

A felmondas a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonat-
kozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. torvény 25. § (4) bekezdése sze-
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rinti esetben az ott irt médon gyakorolhatd, ha a kifogasolt magatartas az emlitett
torvény 24. § (1) a — d. pontjaiban irt médon valosul meg.

A felmondasi idé nem lehet révidebb 15 napnél és Bérleti dij fizetés és egyéb
kotelezettség elmulasztasa esetén az elmulasztott hatarnapot kovetd hénap utolso
napjara, egyéb esetben pedig a hdnap utolsé napjara szélhat. A felmondast Bérlével
irasban ugy kell kozélni, hogy az a fentiekben irt hataridén beltl Bérléh6z meg is
érkezzék.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldalu jognyilatkozat, amelynek hatalya
a kézbesitéssel (6.17. pont) bedll. A jelen szerzédés elbirasainak megfeleld
felmondas hatalyat, érvényesseégét és jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Beérlé
vita targyava teszi.

6. Egyéb szerz 6dési feltételek:

Bérlé a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt kdteles rendeltetésszerlen, az 1.1.
pontban meghatarozott célra hasznalni. Bérl6 a rendeltetésszerl, illetve
szerzédésszerl hasznalattél eltéré6 hasznalatbol eredd koltségekért, karokeért
Bérbeado, illetve harmadik személyek iranyaban felel akkor is ha, a koltséget, kart
nem maga, hanem olyan harmadik személy idézte el§, akinek a magatartasa, illetve
mulasztasa Beérlé érdekkorébe tartozik, illetve Bérl6 terhére esik.

Bérl6 a Beérleményt albérletbe, Uzemeltetésre nem adhatja, illetve hasznalatat
harmadik személy részére a Bérbeadd elbézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil
semmilyen jogcimen nem engedheti at. Bérld a bérleti jogot nem ruhdzhatja at és
nem cserélheti el.

Bérbeado kilon rogziti, hogy ezen szerzédési feltételek megszegése a 5.3. pontban
foglaltak szerint azonnali felmondasi oknak minésiil.

A Bérlemény és kornyékének rendben tartasa, a belsd karbantartdsi munkak
elvégzése, a keletkezett szemét elszallitasa Bérl6 feladata, kivéve, ha azt a 3.2. pont
szerinti ingatlankezelési szolgaltatds tartalmazza. Belsé karbantartds alatt Felek a
Bérlemény muiszaki allapotanak és folyamatos, zavartalan, biztonsagos,
rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasa érdekében sziikséges megel6zd (ide
ertve az idészakos felllvizsgalatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is),
fenntartd, javitdsi munkalatokat és az elhasznalédas rendszeres helyreallitasat értik.
A helyiség karbantartasahoz tartoz6 munkak: a helyiség 6sszes burkolatanak (a
padl6zaton, falakon és mennyezeten), vakolatanak, falanak, |épcséinek, valamint
nyilaszaré szerkezetének, Uvegfeliuleteinek és valamennyi belsé berendezési
targyanak, elektromos kapcsoléinak, csatlakozé aljainak, vilagitéberendezéseinek,
ftéberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési berendezéseinek, a helyiség
atvételkori éallapotban val6 megdrzése, rendeltetésszerli hasznalhatésdganak
biztositasa, hibainak kijavitasa, elhasznalédas esetén kicserélése, potlasa, festése,
tapétazasa, mézolasa.

A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérlé sajat koltségén
megtéritési igény nélkil végzi. Amennyiben Bérl6 a szerzédésben vallalt
allagmegérzési, karbantartasi feladatainak felszélitas ellenére sem tesz eleget,
Bérbeads6 jogosult ezeket a munkakat Bérlé koltségére elvégeztetni. Bérbeadd a
bérlet idészaka alatt a Bérleményen felujitdst és beruhdzast nem tervez. Bérld
koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legaldbb évente egy
alkalommal a Beérlemény éplletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetéleg
tevékenysége ellendrzését.

Bérlé a Bérleményen barmilyen karbantartasi, feltjitasi munkat csak sajat koltségén,
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Bérbeads elézetes irasbeli engedélyével, valamennyi szikséges jogerds hatdsagi
engedély birtokaban, bérbeszamitas és koltségtérités igénye nélkil épithet, illetve
végezhet, mellyel kapcsolatban Bérl6 a Bérbeaddoval szemben semmilyen
koveteléssel nem léphet fel. Az éplletek, épitmények létesitéseéhez,
Uzemeltetéséhez, atalakitasi/felljitdsi munkékhoz szikséges valamennyi hatosagi
engedély beszerzése Bérld feladata. A hatdsagi engedélyek beszerzéséhez
szukséges miliszaki terveket felllvizsgalat és jovahagyéas céljabdl a hatésaghoz valo
beadas elétt be kell nygjtani a MAV Zrt. Ingatlangazdalkodasi lgazgatosag
Ingatlankezelési Szolgaltaté Egységéhez.

Bérlé6 a Bérleményen barmilyen épiletet, épitmeényt, illetve a Bérlemény teriletén
barmilyen atalakitdsi munkat csak sajat koltségén, Bérbeadd eldzetes irasbeli
engedélyével, valamennyi szikséges jogerds hatésagi engedély birtokadban, kilon
beruhazasi megallapodas alapjan épithet, illetve végezhet, mely a jelen szerzédést
kiegésziti és modositja. Az éplletek, épitmények létesitéséhez, Uzemeltetésehez,
atalakitasi/feldjitasi  munkdkhoz szikséges valamennyi hatésagi engedély
beszerzése Bérl6 feladata.

Bérbeaddi engedély nélkil végzett barmilyen épitési, atalakitasi, karbantartasi,
feldjitasi, beruhazasi munkaval létesitett épulet, épitmény, szerkezet, eszkdz stb. a
Bérbeadd tulajdonaba keril, és azzal kapcsolatban Bérl® Bérbeadbval szemben
semmilyen kodveteléssel nem léphet fel.

Bérbeado jelen szerzédés alairasaval egyidejileg egyértelmden kijelenti, hogy Bérld
altal a Bérlemény terlletén sajat koltségéen létesitett éplletekre, épitmeényekre
vonatkoz6an Bérl6 tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez nem jarul
hozza. Bérlé ezt tudomasul veszi. Felek megallapodnak, hogy sem a Bérbeado
engedélyével, sem az engedélye nélkul végzett épitési, beruhazasi, atalakitasi,
feldjitasi tevékenység nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve
tulajdoni hanyadanak Bérl6 altali megszerzését sem raépités, sem egyéb jogcimen.
Szabalytalan beruhazas minden jogkévetkezményét bérlének kell viselnie.

Bérl6 a Bérlemény hasznalata soran koteles valamennyi kérnyezetvédelmi elbirast
betartani, Bérlé altal okozott kdrnyezetvedelmi karokért a teljes felelésség — az
esetleges kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési és  karmentesitési
kotelezettség, kornyezetvédelmi birsag stb. — Beérlét terheli. Hulladékszallitassal,
kezeléssel, illetve feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak a MAV Zrt. irasos
engedélyével és az erre vonatkozo hatalyos jogszabalyok eléirasai szerint folytathato
a Bérleményen. Bérl6 koteles a sziikséges informécidkat onként k6zolni, és barmikor
biztositani a jogszabalyok betartasanak ellenérzését a MAV Zrt. kdrnyezetvédelmi
munkatarsa részére. Mindezek elmulasztasa azonnali felmondasi okot jelent.
Amennyiben a Bérleményen Bérlé kdrnyezetszennyezéssel jard rendkivili eseményt
észlel, vagy errél tudomast szerez, azt haladéktalanul koételes Bérbead6é és a
hatalyos jogszabaly szerint hataskorrel rendelkezé hatésag tudomasara hozni.
Ennek elmulasztasa azonnali felmondasi okot jelent.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérlemény hasznalataval jar6 jarulékos koltségek —
ide értve akar Bérbeado, akar Bérldé terhére kirovandd eseteleges helyi adokat is —
viselése és megfizetése Bérlé kotelessége. Amennyiben Bérbeadd a jarulékos
koltségek barmelyikét is megfizeti, akkor Beérld az errél sz0l6 értesités
kézhezvételétél szamitott 8 napon belll kételes azt Bérbeaddnak megtériteni.

Bérl6 koteles
- atlzrendészeti és egyéb hatdsagi engedélyeket beszerezni,
- a hazirendben foglaltakat betartani,
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- a Bérleményre vonatkozo tlzvédelmi és egyéb szabalyzatokat elkésziteni, és az
abban foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartozkodo személyekkel
maradéktalanul betartatni.

Az 1.1. pontban megjeldlt Bérlemény terlletén okozott karokért a Berlét terheli a
karfelelésség.

Felek e szerzédés alairasaval egyidejlileg megallapodnak abban, hogy Bérlé a
szerz6dés hatalybalépését kovetd 15, azaz Tizendt napon belll koteles az 1.1.
pontban megjelolt Bérleményben levé ingdsagokra altalanos és a beérlé
tevékenységére vonatkozo felelésség biztositast sajat koltségén megkotni, és azt a
bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani. A Bérlemény allagaban bekovetkezett kar
tekintetében kedvezményezettnek Bérbeadot kell megjelélni. A 4.1. pont
rendelkezéseinek megfeleléen Bérlé koteles a megkotott biztositasi szerzédés
eredeti példanyat bemutatni és masolatat atadni Bérbeadd részére. Amennyiben
Bérlé a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség és kar, amely
akér néla, akar Bérbeadodnal, akar harmadik személynél mertl fel. Bérl¢ tudomasul
veszi, hogy Bérbeadd nem felel a Bérleményben levé ingdésagokban bekdvetkezett
karokért. Tovabba a biztositasi szerzddés jelen pontban foglalt idépontban torténd
megkotésenek elmaradasa a jelen szerzddés azonnali hatalyt felmondasanak
alapjaul szolgalhat Bérbeado részére.

Bérl6 a Bérleményen csak a Bérlemény tertletén mikodd sajat cégeét, illetve a
Bérlemény terlletén folytatott tevékenységét reklamozhatja a jogszabalyokban
foglaltaknak megfeleléen, a szikséges jogerés hatdsagi engedélyek birtokaban.
Reklam elhelyezéséhez Bérbeado elbézetes irasbeli engedélye sziikséges. Bérbeadd
kulon rogziti, hogy e szerzédési feltétel megszegése a 5.3. pontban foglaltak szerint
azonnali felmondasi oknak minésdl.

6.10. A bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérlé a beruhazasi megallapodas alapjan

létesitett  épuleteket, épitményeket, elvégzett atalakitdst, a beruhazasi
megallapodasnak megfeleléen koteles a Bérbeadd birtokaba adni a kdvetkezdkre is
figyelemmel. Bérbeadd jogosult azonban irasban kdvetelni az engedély nélkil
létesitett éplletek, épitmények atalakitdsok elbontaséat, illetve helyredllitasat
kovetelni. Amennyiben ennek Bérld6 nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a
munkalatokat Bérl6 kdltségére elvégeztetni.

Bérl6 a Bérlemény terlletérél csak azon berendezési, felszerelési targyakat
szerelheti le — az allag sérelme nélkul —, illetve szallithatja el, amelyeket nem
Bérbeadd adott e szerzédés alapjan Bérld hasznalatdba, hanem Bérl¢ sajat
koltségén helyezett el, vagy szerelt fel a Bérlemény tertletén. Felek a bérleti
szerzédéses jogviszony megszlinésekor, a Bérlemény visszaaddsakor atadas-
atvételi jegyzékonyvet készitenek azon személyek részvételével, akiknek jelenléte a
birtokba adaskor felvett jegyzékdnyvnél kotelezé. Felek az atadas-atvételi
jegyzdékonyvben rogzitik a Bérlemény visszaadaskori allapotat, Bérlé esetleges
karokozasait, Bérlét terheld helyredllitasi kotelezettségeket, a mérdora allasokat.

Az atadas-atvételi jegyzékonyvben Bérbeadd és Bérld nyilatkoznak a Bérleményben
esetlegesen végzett beruhazasrél és annak elszamolasaral.

Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony megszinésekor minden szikséges
intézkedést megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben
Bérlé6 a Bérleményt a bérleti jogviszony megszinésekor nem adja Bérbeadonak
vissza - a kozlizemi szolgaltatasok azonnali megszintetésére és jogosult Bérld
kozjegyzbi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa alapjan a kilrités irant kdzvetlen
birésagi végrehajtast kérni.
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Bérlé a bérleti jogviszony megszinése esetén cserehelyiségre vagy kértalanitasra
nem tarthat igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérlé a bérleti jogviszony megsziinésének
napjaig a Bérlemény teljes teriletét nem driti ki és a jelen szerzédésben
meghatarozottak szerinti allapotban nem adja vissza Bérbeadd részére, Bérld a
jogcim nélkdli hasznalat idejére a hasznalat ellenértékeként a bérleti szerzédéses
jogviszony megszlinésének napjat megel6zd napon érvényes Bérleti dij
kétszeresének megfeleld 0Osszegl hasznalati dijat koételes Bérbeadd részére
medgfizetni.

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij és jarulékai erejéig zalogjog illeti meg Bérlének a
Bérlemény terlletén levé vagyontargyain. Bérbeadd jogosult zalogjogat Bérléhoz
intézett irasbeli nyilatkozattal érvényesiteni. Bérl6 mar most kijelenti, hogy
amennyiben Bérbeadd zalogjogat érvényesiti, azzal szemben semmilyen kifogast
nem tamaszt, a kifogas jogardl a jelen szerzédés alairasaval visszavonhatatlanul
lemond. Bérbead6 mindaddig, amig a zalogjoga fennall, jogosult megakadalyozni a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Amennyiben Bérld a zalogjoggal
terhelt dolgot Bérbead6 engedélye nélkll elszallitja, és mas megfelelé biztositékot
nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérlé kéltségén valo visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitAsaval a zalogjog feléled. Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben Bérbeadd zalogjogat érvényesiti, jogosult az ingésagok kielégitési joga
megnyiltatdl szamitott 6 hdénapon bellli értékesitésére - bir6sdgi végrehajtas
mell6zésével - arverés szervezésével vagy zaloghitel nyujtasaval Uzletszerlen
foglalkozé személynek megbizast adni. Bérbeado az értékesitésrél Bérldt elézetesen
irasban eértesiti. A legkisebb eladasi ar amennyiben az értékesitéskor a
zalogtargynak  Magyarorszagon hivatalosan jegyzett piaci éara van, a
Magyarorszagon hivatalosan jegyzett piaci ar (kozéparfolyam). Ha ilyen nincsen a
legalacsonyabb eladasi ar a zalogtargynak az értékesités iddpontjaban, az
ertékesités helyén kialakult forgalmi érteke, az értékesités idépontjaban, az
értékesités helyén a zalogtargyért a forgalomban altalaban elérheté ar mindsdil.

Bérbeadd kielégitési joganak gyakorlasarol, illetve az értékesitésrél Bérlét az
értékesitést megelézéen legaldbb 30 nappal irdsban értesiteni koteles. Az
ertékesités bevétele Bérbeadot illeti meg, azonban koteles Bérlével elszamoilni.

A Bérbeadoval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak
faktorlasat is) illetve barmilyen Bérbeaddval szembeni kovetelésen zalogjog
alapitdsa csak a Bérbeadé elézetes jévahagyasaval lehetséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés megkotésével nem keletkezik
szerz6désen alapul6 elévasarlasi és/vagy elébérleti joga.

Felek az egymasnak kuldendd kozléseiket a jelen szerzédés bevezetd részében
szereplé levelezési cimikre kell, hogy eljuttassdk kozvetlen kézbesitéssel vagy
tértivevényes ajanlott levélként postai uton. A levelezési cim megvaltozasarol a masik
felet irdsban, igazolhaté médon értesiteni kell.

Bérlé részére postai iton megkuldoétt iratot, kozlemeényt, stb. a kézbesités napjan, ha
pedig Bérlé6 az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kéz-
besitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azeért volt eredménytelen, mert Bérlé az iratot
nem vette at (az ,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesi-
tés masodik megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

Bérlé részére kozvetlenll kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérlé az



atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek
tekinteni.

Amennyiben Bérld elmulasztja Bérbeaddval kézdlni levelezési cime megvaltozasat
€s az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérlé
részére kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére
kézbesiteni, illetve amely napon azt Bérbeadd megkisérelte részere kdzvetlendl
atadni.

6.18. Bérbeadd részérél kapcsolattarté a MAV Vagyonkezeld Zrt. tigyintézéje:
Név: Udvari lldikd
Telefonszam: 30/8285539
Bérlé részérdl kapcsolattartd
Név: dr. Egyed Laszl6 (Hatvan Varos Polgarmesteri Hivatala)
Telefonszam: 37/542-300
Az ugyintézék nincsenek felhatalmazva a szerzédés modositasara vagy azzal
kapcsolatos kotelez erejl jognyilatkozatok megtételére.

6.19.Bérl6 koteles Bérbeaddval haladéktalanul, igazolhatd modon irasban kozdolni
adatainak megvaltozasat.

6.20. Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésbdl ered6 vitas kérdéseket
targyalasos uton rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetén Felek e
szerz6désbdl eredé jogvitak eldontéseére kikotik a Miskolc Varosi Birdsag kizarolagos
illetékességét.

6.21. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrél szolo
1959. évi IV. tv.,, az energia tovabbitasara vonatkozd jogszabdlyok, szabvanyok,
valamint a hatalyos helyiségbérleti jogszabalyok vonatkozé rendelkezéseit kell
megfeleléen alkalmazni.

E szerzédés 6 (hat) egymassal megegyezé peéldanyban keészilt, melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jovahagyolag alairnak.

Miskolc, 2012. marcius .... Hatvan, 2012. marcius ....
Buzinkay Tamés Szab0 Zsolt
vezérigazgato polgarmester
MAV Vagyonkezel & Zrt. Hatvan Varos Onkormanyzata
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