atvan

JOVONK OROKSEGE

Hatvan Viros Polgarmestere

/2015. Ebkészitésben kozreikddott:
dr. Egyed Laszl6 riszaki Ugyintéa,
Komendané Nagy Marta hatdésagi irodavézet
Dudasné Csikds Agnes osztalyveézet

Eléterjesztés
a lakaskoncepcio elkészitésének Utemezésiér

Tisztelt Képviselb-testilet!

Az egyes allami tulajdonban léwagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adassz6lé 1991.
évi XXXIII. térvény a korabban &llami tulajdonbagvh lakdsallomanyt az dnkormanyzatok
tulajdondba adta. Kialakult az dnkormanyzati lakas#any, ezt koveien felebsddtek azok az
allampolgari igények, amelyek a bérlakasok meglésdra iranyultak. Ezen igények talalkoztak az
onkormanyzatok szandékaival is. Hatvan varosbar8-bé® 1241 db 6nkormanyzati lakas volt,
jelenleg 225 az dnkorméanyzati lakasallomany.

A lakasok (ezen belll Ures lakdsok) szama a itkddtetés szerinti megoszlasban 2014.
december 31-én:

Miikodtetés Lakasok szama/db Ures lakasok szama/db
Tarsashazi 164 26
Csaladi hazas 6 1
Hatvan-Nagygombos 33 21
Legany Odon utca 16 8
Csanyi Ut 26 6 2
Lakasallomany 225 58

Véarosunkban a rendszervaltozast kévéhkormanyzati lakasgazdalkodas egyik hozadékay hag
2014. december 31-i allapot szerint a lakbérh&oikl@sszege 111.650.577,- Ft volt. Ez az egyik
oka, hogy a Lakésalapban kevés az anyagi forrésa &@rbtol visszavett, ,lelakott” lakas melyek
felgjitasa atlagban lakasonként 3-4 millié forintkaril. Ez olyan meérték raforditas, hogy a
jelenleg elérhét bérleti dijak mellett a bérbeadas Utjan a beruha&anytalanul hosszuddalatt
téril meg. Szamos bérbe adott lakasbészaki problémak vannak.

Az onkormanyzati lakasallomanyaseaki allapota folyamatosan romlik, a lakasok f&Sjara,
korszefisitésére a kdltségvetésben nem all rendelkezégagidiorras. Az 6nkormanyzat céldilzte

ki a lakasallomany mifségi javitasat, mellyel javulhatnak a lakhatasitételek. Ennek
megvalositasa érdekében szikségessé valt az Onkmratia lakdsallomany 0Osszetételének
felllvizsgalata. Tovabba hosszu tavu, éségi, elérhét és fenntarthat6 lakaspolitika megalapozasa
és megvaldsitdsa, melyhez elengedhetetlen a Iazasyiok megteremtése, az otthon éségének
fejlesztése, a tamogatasi rendszer kiépitésejali@jelenlegi atgondolasa.

Az onkormanyzati lakasallomany dsszetételénekuddalaban doitszerepe volt a 2008-2009. évi
€s az megékod években tortéh értékesitéseknek. Ekkor éorban a jobb fiszaki allapotban Iéyv
lakdsokat vasaroltak meg a Il melynek hatasara az dnkormanyzati lakasallonifmsgetétele
tovabb romlott. A visszamaradt b&rallomany jelenis része a nem megfeleéletvitelt folytato,
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fizetni nem akar6 vagy az dnhibajan kivil fizetggkéenné valt réted kertilt ki. A kezelhetetlen
nagysagreni hatralékok komoly feszlltséget jelentettek az dmidnyzati lakasgazdalkodasban és
a helyi szocialis ellaté szféraban. A héatralék éssegében a 200946®i id6szakhoz viszonyitva
kisebb mértékben, de folyamatosan névekedett 28t3:égéig. 2014-ben az dsszes hatralék az
el6z6 évekhez képest csokkietendenciat mutat.

A lakasbérbk hatralékainak felszamoldsa soran meg kellettriiiddtetni a hatralék keletkezésének
okat: a fizetni nem képes béket és a fizetni nem akar¢ biket.

A fizetni nem képes béik addssagcsokkentési tamogatasban részesulhetwaékbt leheiség a
lakasfenntartasi tamogatas igénybevétele a jogistdszére.

A huzamosabb ideje nagy 6sszeggel tartozé hatralBkdik lakasbérleti szetmése felmondasra
kerilt. Felmondast kovéen a bédk 6nként nem hagytak el a bérleményt ezért 26L&regindult

a jogi eljaras a tartozé békkel szemben. 201@it2014-ig 56 db peres eljarasra kerilt sor, melynek
kovetkeztében 51 db végrehajtasi eljarasban 49ad#thsl kitritése valosult meg. A kilritések
kovetkeztében tovabbott a meglresedett lakasok szama, melyek jelbemzaz 1960-80-as évek
kozott epult, rossz fiszaki allapotban ldv ingatlanok. Az ott laké béik jelents halasztott
karbantartasi feladatokat halmoztak fel, melyetréin@ megoldani nem tudtak. Ahhoz, hogy egy
részik Ujra hasznositasba kerilhessen az oOnkorai@wayz jelenis kiadast jelent a feldjitasi
koltséguk. A lakaskilrités kovetkeztében meglrasedkasok kozul 22 lakas felljitasa
gazdasagtalan. Az ©6nkormanyzati lakasok nagy rékzéild nyilaszardja kilonbsen rossz
allapotban van.

Nagygomboson |&y lakasok szama 33, jelenleg 12 lakas lakott, 25hdaliresen all. Kbkzaki
allapotuk nagyon rossz, atiemlék jellegére tekintettel feltjitasuk rendkividltséges lenne, ezért
célszetl a lakasallomanybdl tortérkivezetésik.

2011-61 a meguresedett lakasok részleges és teljes tédajifolyamatosan zajlott, az anyagi
lehet'ségeknek megfelébn. A bérlakasként hasznositott 6nkormanyzati lakdaskbér bevétele és
az onkormanyzat raforditasai kozott is lényegkéléanbség. Megallapithatd, hogy amennyiben az
eléirt lakbért a béflk maradéktalanul megfizetnék az tzemél@bkormanyzati tamogatas nelkul
akkor sem tudna ellatni feladatat. A ténylegesdolyielakbér és a felmerilt kéltségek dsszevetése
tovabb eésiti azt, hogy az Uzemeltetéshez sziikséges a téasoga

Az Uresen allo lakasok felujitasara fordithatd anyfarras nem elegeiddarra, hogy a jelenleg
uresen allo lakasok belathatéomd belll feltjitdsra kerlljenek. A tulajdonost tdthédltségek
kézben novekednek azzal, hogy a tarsashazaklsodh Uresen allé lakasok fenntartasi koltsége
éves viszonylatban nagy és nem téril meg.

Szikségessé valt a gazdasagtalanul felUjithatosdékartekesitése, lakasallomanybdl tdstén
kivezetése, mert ez az Onkormanyzatnak koltségredgtast jelentene, egyben ndvekedne a
Lakasalap bevétele. Ez teremtene l&heget a k&bbiekben arra, hogy a bérbe adott lakasokban
szikségessé valt tulajdonosi kotelezettség korattezth niiszaki feldjitdsok migbb elvégzésre
kerllhessenek.

A fentiek 6sszegzéseként megallapithatd, hogy &mrémanyzatnak jelets leépéseket kell tennie a
lakdsgazdalkodas terllletén, amely magaban foglalhat lakasstruktira atalakitasat, a
lakdsallomany tombaositését, az eértékesitési prognaghatarozasat. Cél, hogy olyan lakasallomany
kerlljon kialakitasra, amely dnfenntart6 mdodofikiadtethed, egyben kielégiti mind a szocidlis,
koltségelt mind a piaci alapu lakasigényeket.

A feladat végrehajtasa érdekében indokolt az dnkogmat lakaskoncepciojanak elkészitése, ehhez
egy uUtemterv elfogadasa, melyre az alabbiak szesaek javaslatot:
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1. A szocialis alapon bérbe adott lakasok déiogosultsaganak fellilvizsgalata a bérleti
jogviszonyok 2015. majus 31-i allapota szerint.

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Hatdsagi Iroda.utjan

2. Donteni kell a miszakilag gazdasagosan fel nem Ujithatd lakasokasiysazok estleges
értékesitését.

Hatéarids: 2015. szeptember 30.

Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Irtjéa. U

3. A 10 ®Bnél tobb alkalmazottat foglalkoztaté gazdasagiasagok irasban torténmegkeresése,
tajékoztatasa a ceéges lakasok bérletének, esetlegegvasarolhatosaganak |efsgtgedl,
feltételeil. A cégekdl nyilatkozat bekérése arra vonatkozéan, hogy kia&re az
onkormanyzattodl lakast bérelni, esetleg vasarolni.

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepilésfejles@®aialy utjan.

4. Az onkormanyzati lakast béKH megkeresése, tajékoztatasa a lakadsok esetleges
megvasarolhatosaganak lefsigeél. Nyilatkozat bekérése arra vonatkoz6an, hogy anyiben

arra leheiség van kivannak-e az énkormanyzattol lakast wésar

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepulésfejles@estialy atjan.

5. Kimutatas elkészitése arra vonatkozéan, hogykastk bérbeadasi jogcimeinél meghatarozott
jelenleg hatalyos bérleti dijak hogyan aranylanakaganforgalomban kialakult piaci bérleti dijhoz,
illetve mas telepuléseken meghatarozott 6nkormdnkgasbérleti dijakhoz.

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kizhasznu Kdyvezeiije.

6. Kimutatas elkészitése arra vonatkozéan, hogyamennyi lakastizemeltetéssel dsszefliggésben
felmerib fajlagos koltség - milyen aranyban téril meg sdscalapon, koltségelven, piaci alapon
bérbe adott lakasok vonatkozasaban.

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kizhasznu Kfyvezetje.

7. A jelenlegi bérleti dijak felllvizsgalata a 7.npioan foglaltak figyelembe vételével.
Hataridd: 2015. szeptember 30.
Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit K6zhasznu Kfyvezetje.

8. A lakaskoncepcio elkészitése a beérkezett adgédtaidsok és vizsgalati eredmények alapjan.
Hatarids: 2015. oktober 31.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepulésfejlsis@sztaly és Hatésagi Iroda utjan.

9. A lakaskoncepci6 alapjan Uj lakasrendelet elkései
Hatéarids: 2015. november 30.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepilésfejlag2sxalya atjan.

Kérem a Tisztelt Képviséltestiletet, hogy sziveskedjen a fentitetjesztést megtargyalni, és az
alabbi hatarozati javaslatokat elfogadni:

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete megbizza a Hatvani Kozos Onkormanyzati
Hivatal Hatdsagi Irodajat, vizsgdja felll a Hatvafdrosgazdélkodasi Nonprofit Kézhaszna Kift.
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kozremikddésével a szocialis alapon bérbe adott lakasolsibjégosultsagat a bérletek 2015.
majus 31-i allapota szerint.

Hataridh: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Hatdsagi Iroda utjan

2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete megbizza a Hatvani Kozos Onkormanyzati
Hivatal Gazdalkodasi Irodajat és TelepulésfejleszDsztalyat, hogy a Hatvani Varosgazdalkodasi
Nonprofit Kézhasznu Kft.-vel egyitt mérje fel azkdnmanyzati lakasok fiszaki allapotat, ez
alapjan készitsen javaslatot a lakasok felljitgs@ladasara, a lakdsok dnkormanyzati vagyonban
tartasara vonatkozoan.

Hatarids: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Iredalélepulésfejlesztési Osztaly
atjan

3. Hatérozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisébstilete megbizza a Hatvani Kzés Onkormanyzati
Hivatal Telepulésfejlesztési Osztalyat, hogy a dfeéf tdbb alkalmazottat foglalkoztatd gazdasagi
tarsasagokat tajékoztassa a lakasok bérleténektegesse megvasarolhatosaganak lébéegedl.
Kérjen a cégell nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy kivannakze Gmkorményzattol lakast
bérelni, esetleg vasarolni.

Hataridh: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepllésfejles@ezialy utjan

4. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete megbizza a Hatvani K6zés Onkormanyzati
Hivatal Telepulésfejlesztési Osztalyat, hogy azaimi@nyzati lakasok béit irasban keresse meg
és kérjen nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy eramyiben arra leh&ég nyilik - kivannak-e
onkormanyzati lakast vasarolni.

Hatéarids: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepulésfejlds2ealy utjan

5. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviséstiilete felkéri a Hatvani Varosgazdalkodasi Nofip
Kdzhasznu Kft.-t, hogy készitsen Osszehasonlitéutatast arra vonatkozéan, hogy a lakasok
bérbeadasi jogcimeinél meghatarozott egyes béllgtk mennyiben térnek el a telepllésen a
maganforgalomban kialakult bérleti dijtol, illetmeas teleptléseken meghatarozott 6nkormanyzati
bérleti dijaktol.

Hataridd: 2015. szeptember 15.

Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhasznu édtyvezetje

6. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete felkéri a Hatvani Varosgazdalkodasi Nofip
Kbzhasznu Kift.-t, készitsen kimutatist arra vonabkem, hogy — figyelembe véve valamennyi
lakadstzemeltetéssel 6sszefluggesben felidajlhgos koltséget - az milyen aranyban térul raeg
szocialis alapon, koltségelven valamint piaci alapérbe adott lakasok vonatkozasaban.
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Hataridd: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhasznu Kdtyvezetje

7. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisédstilete felkéri a Hatvani Varosgazdalkodasi Nofip
Kbdzhasznu Kft.-t, vizsgélja felil az énkormanyzbgérlakdsok bérleti dijat lakastipusonként a
fajlagos koltség megtérilése alapjan éséldtészitsen részletes tajékoztatast a képytastilet
részére.

Hataridd: 2015. szeptember 15.
Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhasznu ldlyvezeije

8. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisébstilete a Hatvan-Nagygomboson dé83 lakasbol
jelenleg Uresen all6 alabbi 21 lakast nem lakéas ¢wlyiséggé nyilvanitja, lakdsként tordén
nyilvantartasukat megszunteti.

Lakcim
Helyrajzi szam Nyilvérltartési
szam
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00444/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00444/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00446/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00446/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00446/3
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00446/4
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00446/5
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00448/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00448/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00449/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00449/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00449/3
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00450/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00451/1
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00453/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00453/3
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00453/4
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00453/9
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00455/2
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00455/3
Nagygombos-Major hatvani 0531/2 A00455/4
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A képviseb-testilet felkéri a Hatvani Varosgazdalkodasi NofiprkKozhasznu Kft. Ggyvezéjet,
hogy a valtozast a koziriizemeltetk és szolgaltatok felé jelentse be.

Hataridh: 2015. jalius 15.

Felebs: Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhaszna Kdtyvezetje

9. Hatarozati javaslat: )
Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisééstilete megbizza a Hatvani K6zds Onkormanyzati
Hivatalt, hogy készitse el Hatvan varos lakaskpoicgat.

Hatarich: 2015. oktéber 30.
Felebs: Hatvan varos polgarmestere a Telepilésfejlasagraly és a Hatosagi Iroda Gtjan

Hatvan, 2015. janius 19.

Horvath Richérd
polgarmester

Latta;

dr. Szikszai Méarta
jegyz
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