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......... 2015. El6készitésben kozremiikodott:
Komendéané Nagy Marta hatdsagi irodavezeto,
Dudasné Csikés Agnes osztalyvezetd,
Szabd Otté tigyvezetd
Hegediis Gyulané iigyintézo

Eléterjesztés
a lakaskoncepcio elfogadasarol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete 471/2015. (V1.25.) sz.képv.test. hatarozataban
dontott a lakaskoncepcid elkészitésérdl. Ezzel egyidejiileg tobb hatdrozat is sziiletett a
lakéaskoncepcidé megalapozasa érdekében, igy tobbek kozott a szocidlis alapon bérbe adott lakdsok
bérldi jogosultsdganak feliilvizsgalatardl, a lakdsok miiszaki allapotanak felmérésérdl, a
lakastizemeltetéssel Osszefiiggésben felmeriilé fajlagos koltség megtériilésérdl szold kimutatas
elkészitésérol szold dontések.

A hatarozatok végrehajtasarol szolo tajékoztatot a képviseld-testiilet szeptemberi tilésén fogadta el.

A lakéskoncepcid elkészitésére vonatkozo hataridét a képviseld-testiilet tovabbi egy hoénappal
meghosszabbitotta, tekintettel arra, hogy nem allt rendelkezésre valamennyi adat a szocidlis bérlok
jogosultsaganak feliilvizsgalatahoz, a lakaskoncepcié megalapozasahoz.

Az 6nkormanyzat jelenleg nem rendelkezik lakaskoncepciéval, de az onkormanyzat lakasallomanya
jelentés. A lakasok nagy része régi épitésli, felujitasra szorul, melyhez jelentds anyagi forrasok
sziikségesek.

A szocialisan bérbe adott lakdsok vonatkozasaban mara a bérleti struktira atalakitasa, a jelenlegi
lakbérrendszer feliilvizsgalata valt indokoltta. Atgondolast igényel, hogy az énkormanyzat milyen
nagysagrendii lakasallomanyt kivan megtartani, mivel a lakasok egy része gazdasagosan mar nem
felyjithato. Ugyanakkor meg kell hatarozni a lakasfelujitas és az esetleges értékesités feladatait.

A lakaskoncepcid célja meghatdrozni azokat az irdnyokat, amelyek mentén az Onkormanyzat
onfenntartdé moddon miikodtethetd, de egyben az igényekhez alkalmazkodé lakasgazdalkodasi
rendszert hozhat 1ére, amely kielégiti a szocidlis, a koltségelvii €s a piaci alapu lakasigényeket.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen az eléterjesztést megtargyalni, €s az alabbi
hatarozati javaslatokat elfogadni:

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete Hatvan Véros lakaskoncepcidjat az elSterjesztés
szerinti tartalommal elfogadja.

A lakaskoncepcié végrehajtasa érdekében megbizza a Hatvani Koézos Onkormanyzati Hivatal
Hatosagi Irodajat, hogy a lakaskoncepcioval 6sszhangban készitse el a szocidlis ellatasok helyi
szabalyairdl sz6l6 11/2008. (I1.29.) onkormanyzati rendelet mdodositasardl szold rendelet-tervezetet.
A rendeletben kiilon fejezet tartalmazza a lakbértamogatas feltételét és mértékét, valamint az
eljarasi szabalyokat.

Hataridd: 2016. januar 31.
Felel6s: Hatvan varos polgarmestere a Hatvani K6z6s Onkorményzati Hivatal Hat6sagi Iroda atjan
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2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormdanyzata Képviselo-testiilete megbizza a Hatvani Ko6zos Onkormanyzati
Hivatal Hatosagi Irodajat, hogy a lakaskoncepcid végrehajtasa érdekében, azzal 6sszhangban - az
tizemeltetd bevonasaval - készitse el az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek
bérletérdl €s elidegenitésérol szolo 19/2011. (IV.1.) onkorményzati rendelet mddositasardl szolo
rendelet-tervezetet.

Az onkormanyzati bérlakasok lakbérrendszerét ugy kell szabdlyozni, hogy a koltségelvii lakbér
alapjan kell meghatarozni a szocialis alapon bérbe adott, tovabba a piaci alapon bérbe adott lakasok
bérleti dijait.

Hatéridd: 2016. januar 31.

Felelés: Hatvan véros polgarmestere a Hatvani K6zos Onkormanyzati Hivatal Hatosagi Irodaja
utjan

3. Hatarozati javaslat:

Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete megbizza a Hatvani Kozos Onkorményzati
Hivatal Gazdalkodasi Irodajat, hogy 2016. évtdl az 6nkorményzat mindenkori koltségvetésébe
kertiljon betervezésre — az lizemeltetd kimutatdsa alapjan - a lakbértamogatas forrasa, tovabba 2016
—2018. években a koltségelvi lakbér bevezetésével kapcsolatos lakbér-kompenzacid dsszege.

Hatéridd: értelem szerint
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Hatvani K6z6s Onkormanyzati Hivatal Gazdalkodasi Irod4ja
¢s az lizemeltetd Utjan

4. Hatarozati javaslat:

Hatvan Viaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete értékesiteni kivdnja a rentdbilisan nem
felyjithato, rossz miiszaki allapotu lakasokat. A lakasok kijel6lésérdl, értékesithetdségérdl az erre
vonatkozo egyedi hatarozatban dont. Az nkorményzat nem kivanja értékesiteni azokat a lakasokat,
melyek gazdasagosan tizemeltethetok, rentabilisan felujithatok.

Hatarido: értelem szerint
Felel6s: Hatvan véros polgérmestere a Hatvani Ko6z6s Onkormanyzati Hivatal Miszaki és
Varosfejlesztési Irodaja és a Gazdalkodasi Irodéja utjan

5. Hatarozati javaslat:

Hatvan Viaros Onkormdanyzata Képviselé-testiilete megbizza az iizemeltetd vezetdjét, hogy a
lakasok bérbeaddsara vonatkozd bérleti szerzddésekben meghatirozottak szerint — a
rendeltetésszerii hasznalat éves ellenérzése soran - hivja fel a bérlok figyelmét a szerzodésben
vallalt lakas-karbantartési, felujitasi kotelezettségeik teljesitésére.

Hatéridd: értelem szerint
Felelds: Hatvan varos polgarmestere az lizemeltetd utjan

6. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete megbizza az iizemeltetd vezet6jét, gondoskodjon
a koltségelvii lakbér bevezetésének elokészitésérdl.

Mindazon bérldk, akik jovedelmiik alapjan nem felelnek meg a szocialis bérlakasra vonatkozo
jogosultsagi feltételeknek, 2016. majus 1-jétdl a koltségelvii bérlakasokra vonatkozd bérleti dijat
kotelesek fizetni. Esetiikben az atallas fokozatos, a szocialis alapu lakbérnek 2018. évben el kell
érnie a koltségelvi lakbérek mértékét.

Hatarido: értelem szerint

Felelds: Hatvan véros polgarmestere az lizemeltetd utjan
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7. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete a koltségelvii lakbér fokozatos bevezetéséig
lakbér-kompenzaciot biztosit az tizemeltetdnek a szocialis bérlakasra jovedelmi, vagyoni helyzetiik
miatt mar nem jogosult bérlok érdekeinek figyelembe vétele tovabba az lizemeltetd koltségeinek
megtéritése céljabol

Hatarid6: 2018.december 31.

Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Gazdalkodasi Iroda atjan

8. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiilete a lakasok értékesitésébdl szarmazo bevételt a
lakasallomany fokozatos felujitdsara kivanja forditani. Felhivja az iizemeltetdt, hogy a koltségelvii
lakbér bevezetésébodl adodo tobbletbevétel kizarolag lakasfeltjitasra fordithatd.

Hatarido: értelem szerint
Felelds: Hatvan véros polgarmestere az lizemeltetd utjan

Hatvan, 2015. november 19.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:
dr. Szikszai Marta

jegyzd

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
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Bevezetés

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete 474/2015. (V1.25.) szamu hatarozatdban dontott
Hatvan varos lakaskoncepciojanak (a tovabbiakban: lakéskoncepcid) elkészitésérol. Meghatarozta
és ltemezte a lakaskoncepcio elkészitésének ilitemezésébdl adddoé feladatokat, melyek végreha-
jtasarol késziilt tajékoztatd a képviselod-testiilet 2015. szeptember 24-i {ilésén elfogadésra kertilt.

A Koncepci6 elkészitését indokolta, hogy az 6nkorményzat jelenleg nem rendelkezik lakéskoncep-
cioval. Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 68/2007. (I11.29.) sz.képv.test. hataro-
zattal elfogadott kordbbi lakaskoncepcioja 2007-2011. évekre vonatkozott. 2011-ben 1j lakaskon-
cepcid nem Kkeriilt kidolgozasra, azonban Uj rendelet keriilt megalkotdsra, mely ma is hatalyos.
Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 19/2011. (IV.1.) rendelete tartalmazza az
Oonkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és helyiségek bérletérdl €s elidegenitésérol szolo helyi
szabalyokat.

Hatvan varos 6nkormanyzata lakasallomanyéanak nagy része régi épitési, feltjitasra szorul, melyhez
jelentos anyagi forrasok sziikségesek.

A szocidlisan bérbe adott lakdsok vonatkozasaban mara a bérleti stuktura atalakitasa valt indokoltta.
Atgondolast igényel, hogy az énkormanyzat milyen nagysagrendi lakasallomanyt kivan megtartani,
milyen elvek szerint kivanja azt a tovabbiakban tizemeltetni. Meg kell hatdrozni a lakéasfeltjitas €s
esetleges értékesités eldttiink allé feladatait.

A Koncepcid célja meghatarozni azokat az iranyokat, amelyek mentén az 6nkorményzat szocialis
alapu, koltségelvi illetve piaci alapu lakasigényekhez alkalmazkodd lakasgazdalkodasi rendszert
hozhat létre. Célja tovabba olyan lakdsgazdalkodasi rendszer irdnyainak meghatarozasa, mellyel az
onkormanyzat a vagyongazdalkodasi szabalyok betartasaval, nfenntarté modon, a legjobb, leggaz-
dasagosabb kihasznaltsaggal tudja mikodtetni a lakasallomanyt, mikdzben érvényesiilnek a lakasok
bérletére és elidegenitésére vonatkozd torvényi eldirasok, amelyekkel kezelhetok a tarsadalmi
elvérasok, a szocidlis és krizis helyzetek valamint a piaci igények egyarant.

Tovabbi cél lehet, hogy a lakasalloméany 0sztondzze a tarsadalmi mobilitast, vagyis az 6nkor-
manyzati tulajdonban all6 lakésok nagy része atmeneti, hatarozott idejii lehetdséget biztositson
azoknak, akik lakhatasi problémajukat atmenetileg nem tudjak mésképpen megoldani.

Jelen Koncepcidoban meghatarozott iranyelvek dsszhangban allnak Hatvan Varos Onkorményzata
Képviseld-testiilete 154/2015. (I11.26.) szamu hatarozataval elfogadott, Hatvan Varos Onkor-
manyzata Képvisel6-testiiletének 2015-2019. évekre vonatkozd Gazdasagi Programjaval (a tovab-
biakban: Gazdaséagi Program).

A Gazdasagi Program lakdsgazdalkodasra vonatkozé fejlesztési célja a kovetkezoképpen keriilt
meghatarozasra:

"Az Onkormdanyzati tulajdont lakésallomany feliilvizsgéalata sziikséges az optimalis vagyon-
hasznositas érdekében az Onkormanyzati feladatellatds, bérbeadds, értékesités teriiletén. A
rendelkezésre all6 lakasvagyon allaganak megorzése, megfeleld szinvonalon torténd tartasa érdeké-
ben felmertilé kiadasokat az éves koltségvetési eldiranyzatok a pénziigyi lehetdségek fliggvényében
fedezzEk a lakaseladasbol befolyt 6sszeg erejéig. Fokozni sziikséges a lakasokkal kapcsolatos bérldi
kotelezettségek tulajdonosi ellendrzését, a kovetelés-allomany csokkentésével javitani kell a lakas-
gazdalkodas likviditasat."



I. Helyzetelemzés

1. Hatvan varosra vonatkozo adatok
1.1. Népességi adatok

Népességszamat tekintve Hatvan a megye harmadik legnagyobb telepiilése. A Hatvan-Gyongyos-
Eger altal hatarolt sav a megye legsiirtibben lakott teriilete. A teriilet népességszama nem ndvek-
szik, inkabb csdkken. A korabbi varosba koltézEsi hullamot egy lassu, falvakba visszakolt6zEsi hul-
lam koveti.

Hatvan varos lakonépességére vonatkozé adatok az utobbi néhany évben a fenti tendenciatol eltérd
helyzetet mutatnak. A 2011. évet kovetden kedvezéd mddon novekedett a varos lakossaganak szama.

A varos lakossaga az 1960-as évektol a kovetkezoképpen alakult:

Ev Fé
1960. 20.495
1970. 21.800
1980. 24.710
1990. 24.298
2000. 24.137
2005. 22.199
2011. 20.381
2015. 21.137

1.2. Gazdasagi adatok

A teljesség igénye nélkiil néhany jellemz6 adat Hatvan varosra, a megyére illetve a térségre vonat-
koztatva:

Az utobbi években Hatvanban elsdsorban a modern ipar megtelepedése tapasztalhatd. Az ipari
parkban megjelent a nyugati és a tavol-keleti tdke, az elmult években szamos tizem telepiilt be,
amelyek 6sszesen kozel 5 ezer alkalmazottat (2013-as adat) foglalkoztatnak. A koérzet munkaltatoi
elsdsorban a feldolgozoiparban tevékenykednek, de tobb kisebb vaéllalkozas foglalkozik
kereskedelemmel, illetve szolgaltatassal.

A fizetéképes kereslet alakulasa

2013.
Heves megye Eszak-Magyarorszag | Orszagos
Az alkalmazasban allok 213 136 192 594 229 160
havi brutté atlagkere-
sete, Ft

A havi brutt6 atlagkeresetet tekintve a megyei adatok koézelebb vannak az orszégos adatokhoz, mint
az Eszak-Magyarorszagi szamokhoz. A Kozép-Magyarorszagi (Budapest, Pest megye) atlagkereset
a legmagasabb az orszagban: 281 121.- Ft. A Heves megyei atlagkereset orszagos szinten is jonak
mondhatd, az Eszak-Magyarorszagi térségen beliil Borsod-Abatj-Zemplén megyében 186 764.- Ft,
Nograd megyében 179 729,- Ft az atlagkereset. A Heves megyei adatokndl a Fejér, Komarom-



Esztergom, a Gyér-Moson-Sopron és a Pest megyei, valamint a févarosi atlagkeresetek a magasab-

bak.

1.3. A munkaeroépiac fobb folyamatai Heves megyében 2015

Az allaskeresok szama és valtozasa

. szeptemberében.

Az allaskeres6k aranya a
Az allaskeres6k gazdasagilag aktiv népes-
séghez
Korzet . . . 2014. 2015.
szama (f6) szarllr}a?a}( Valtoz,asa szeptember | szeptember
az eldz6 évhez képest 20, 20.
2015. szeptember (f6) (%) (%) (%)
Eger 3 885 -331 -7,9 10,2 9.4
Gyongy0s 2 832 -15 -0,5 9,1 9,0
Hatvan 2 005 59 3,0 8.7 8,9
Heves 3105 258 9.1 21,9 23,9
Fiizesabony 1591 25 1,6 12,7 12,9
Pétervasara 1355 260 23,7 14,2 17,6
Heves megye 14 773 256 1,8 11,3 11,5
Eszak-Magyarorszag 69 105 -5 351 -7,2 15,4 14,3
Magyarorszag 341 740 -38 502 -10,1 8,6 7,7

Hatvanban a regisztralt allaskeres6k szama 2015. szeptemberiben 691 {6 a 15-64 éves allandd né-

pességen beliil.

1.4. A lakasallomany

Teriileti egység 2009 2010
Borsod-Abalj- »g6 408 287033
Zemplén

Heves 134170 134 461
Nograd 89 964 90 096
Eszak- 510562 511590
Magyarorszag

2011 2012
284101 284153
135111 135150
89 184 89 217
508 396 508 520

A lakasépitésre vonatkozo adatok, kiadott lakasépitési engedélyek szama:

Teriileti

. 2000
egység

Borsod-Abauj-
Zemplén 1381
Heves 1 000
Nograd 421
Eszak-

Magyarorszag 2802
Orszag ossze- 44 709

sen

2002 2004

1475 1749

796
430

1261
409

2701 3419

48 762 57 459

A lakasallomany Hatvanban

2006 2008 2010
1973 1067 367
888 950 225
428 306 81
3289 2323 673

44 826 43862 17353 12488 10600

2013 2014
284 351 284 577
135339 135419
89 285 89 302
508975 509 298
2011 2012 2013
381 201 127
221 131 96
89 64 27
691 396 250
7 536

2015
284 632

135 489
89 236

509 357

2014

168

121
30

319

9633

Az egyes telepiilések fejlodésének fontos mutatdja a lakasallomany, s ezen beliil az évente megépiilt és
hasznalatba vett uj lakdsok szama. A nyolcvanas évek masodik felétdl a varosban sem épiiltek allami
lakasok, leallt az OTP beruhazasu tarsashazlakasok, és a tanacsi kiutalasi OTP lakasok értékesitése.
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Azokban a tarsadalmakban, ahol a piacgazdasag mikddik a lakas eredendden a piaci javak része, mely-
nek elosztasat is dontden a piac végzi. Ez azt feltételezi, hogy a lakdspiacon a kereslet-kinalat egyen-
sulya érvényesiil. A piacgazdasagban a lakashoz jutas elsddleges, alapveté formaja a lakasvasarlas.
Magyarorszagon altalaban erés hagyomanyai vannak a lakastulajdonlasnak. A varosban a lakéastulajdon
jelentds része mindig is magantulajdonban volt. A lakastulajdonlés, a lakhatasi koriilmények fontos
meghatarozodi a tarsadalmi hierarchidban elfoglalt helynek.

Az alébbi tablazatok a KSH internetes oldalardl keriiltek letoltésre és bemutatjdk a a lakasal-
loményra jellemz6 legfébb informaciokat:

4.3.1.1 A lakoegységek rendeltetése és lakoik, 2011

Lakas Lakas és Lakott b g
Teriilet nem Lokt lakott Gdiila egyeh Osszesen egyéb fkeson fu lEol
. Gdiila ¥ ; . : TS : ; tidildre jutd
lakott lakott eqgyilitt eyt lakbegyséa lakasban | ddiloben lakéegységben Iakéj
JOSKDS | 5072 | 871 | 8943 = 5943 3 39485 20378 - 3 252
Hatvan

4.3.2.1 A lakia=sok éslakott Udiil ok szobaszam, tulajdonjelleg s hasznalati jogcim szerint, 2011
Szobaszam Tulajdonjelleg Hazmmalati jogcim
mas
intezmeny,
g 7erwezet

S magan- | Gnkor- .
iyt 1 Z 3 & | =zzemély | mamyzat s

tulajdonosi | bédeti|. T .
jogoimii

tulajdona
JOS KOS5 Hatvan | 551 3 515| 3 158| 1 678 5555| 227 &1 7601 397 74

L. Hehizégek ] . .
Lakases = 100 lakasra 100 100 lakazm | Konyhaval
lakott | 12 mEnél 12m &= |akott PR jutd rendelkezi
Odiilé | nagyobb | Y39Y | firdBszoba | Gdilére jutd |, 6 akg | Tr@szobak | lakasok
egyiitt kizebb gzoba [P ERD orama aranya, %

zrnba
JOS K05 Hatvan & 543 16 355| & 247 O 465 215 23 106 906

Terdlet

4.3.2.2 A lakasok €35 lakott iidiilok épitési év
szerint, 2011

19486 1546 1961— 1871— 1981— 18581 2001— [ 2008-
eldtt 1960 1970 1880 1900 2000 2005 2011

JOE KIE Hatvan 1364 1 075 1 893 2104 1 B35 338 278 304 8 943

Teriilet Osszesen

4.3.3.1 A lakasok es lakott iidiilok alapteriilet szerint, 2011

— | 30~ | 40— | 50- | 60— | 8O- [, Egy lakasra

Teriitet 2o | 39 49 59 7o oo jutd

alapterilet,
|T|:

Osszesen

m* alapteriiletl lakas
JO5 K05 1
Hatwan o5 203 31 | 1732 2203 | 19584 534 g 543 7o

4.3.4.2 A lakasok és lakott iidiilok komfortossan szerint, 2011

Komfort | Szikséa- és
nelkil | egyéb lakas
JO5 KOG Hatvan 4072 4403 1895 236 37 8043

Terilet Osszkomfortos | Komfortos | Félkomfortos Osszesen




4.3.5.1 A lakohazak és tidiiléépiiletek magassapa s nagysaga, 2011

i P
Teriilet Fioldszintes | Emeletes 3| 10 Ossresen
lakésaos
JO6 KOG
Hatvan B 740 230 5648 | 83| 94|14k B OT0

A Hatvani Epitéshatésagi Osztaly altal kiadott engedélyek szama az illetékességi teriiletre
vonatkozoan:

EV TARGY EVI EPITESI ENGEDELYEK
Hatvan |Hort |Csiny N nl;ise-s Ecséd |Boldog |Heréd |Kerek —|Rizsa [Lorinci |Ape | Zagyvaszints :;:;t;
1995 29
1996 132
1997 47
1998 23 7 5 - 4 7 5
1999 54 6 7 - 3 4 1
2000 41 10 2 3 4 2 9
2001 50 8 1 - 6 - 3
2002 40 8 5 1 4 5 5
2003 99 14 7 - 2 5 5
2004 96 16 7 - 4 3 8
2005 102 7 7 2 5 6 7
2006 110 5 1 - 6 5 6
2007 131 5 - 1 4 5 6 -
2008 59 3 3 1 6 5 6 3
2009 24 2 - 1 1 1 3 - -
2010 13 2 - - - 2 2 10 2
2011 6 3 - - 2 3 2 - -
2012 14 2 - - 1 4 1 - -
2013 4 - - - - 2 - - - - - -
2014 7 - - - - 3 - - 1 - - -

VEGLEGES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEK (1995-2014)
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A tablazatbol lathatd, hogy 2007-td] drasztikusan csokken a kiadott épitési engedélyek szama a
térségben, és ugyancsak drasztikusan csokkent a végleges hasznalatbavételi engedélyek szama.

2. Orszagos tapasztalatok

Orszagos helyzet bemutatasa az 6nkormanyzati bérlakasok vonatkozasaban, a KSH kutatisa
alapjan:
(Forras: http://onkormanyzatiklub.hu/onkormanyzat-penziigyek, 2015.szeptember 2.)

A felmérés eredménye szerint "egyre nagyobb a maganszemélyek tulajdonaban 1évé lakasok
aranya, a tendencia még az ezredrordul¢ el6tt kezdddott. Ezzel parhuzamosan csokkent az 6nkor-
manyzati tulajdonu lakésok szama — all a KSH jelentésében. Mig az 1970-es, 1980-as években még
minden negyedik lakéds dnkorményzati tulajdont volt, az ezredforduld el6tti évtizedekben a bérlok-
nek nyujtott tomeges, kedvezményes lakasvasarlasi lehet6ség miatt e lakdsok aranya 2001-re négy
szézalék ald csokkent. Az elmult tiz évben tovabbi lényegi valtozas nem tortént, a 2011-ben tartott
népszamlélas adatai azt mutatjak, hogy a kis 1élekszdmu telepiiléseken lényegében mér nincsenek
onkormanyzati tulajdont lakasok.

A bérlakésok csekény szdma, valamint a magantulajdonu lakdsok bérbeadasanak kialakulatlan gya-
korlata miatt a lakdsok mindossze hét szazalakat hasznaljak bérloként, mig a tulajdonosként 92
széazalékot.




Napjainkra szinte megszlint az 6nkorményzati lakasépités, a telepiilések és a fovarosi kertiletek tu-
lajdonaban els@sorban régi épitésii, alacsonyabb komforfokozatu, kicsi, rossz allapotban 1€vd
lakédsok maradtak. Ezek nyolcvan szazaléka 1980 eldtt, ezen beliil fele 1946 eldtt épiilt. A
kétszobasnal nagyobb lakasok aranya minddssze 17 szazalék, a lakasok csaknem nyolcvan
szézaléka hatvan négyzetméternél kisebb. Joval tobb ugyan az 6sszkomfortos lakds, mint a félkom-
fortos és komfort nélkiili — sok ingatlanbdl azonban még a vizoblitéses vécé a meleg viz is hianyzik.
Megfigyelheté ugyanakkor az is, hogy a lakdsdllomany mérete, felszereltsége és komfortossaga
folyamatosan novekszik. Mig 1980-ban az 6sszkomfortos lakasok aranya nem érte el a husz
szazalékot, komfort nélkiili volt csaknem negyven szazalékuk, addig 2001-re az ingatlanok fele mar
Osszkomfortos volt, a komfort nélkiiliek aranya megfelez6dott."

II. Hatvan Varos Onkormanyzatinak lakasgazdalkodasa
1.1.Visszatekintés
Kivonat az 6nkormanyzat 2007-2011. évi lakdskoncepcidjabdl (12 - 16. oldal):

"A véarosban az 1970-es években jelentds szamban épiiltek olyan allami bérlakédsok, amelyekhez
korabban ingyenesen, késobb lakashasznalatba-vételi dij megfizetése ellenében juthattak az allam-
polgarok. A lakbérek allamilag olyan alacsony szinten keriiltek megallapitasra, hogy azok nem
nyujtottak fedezetet a lakoépiiletek tizemeltetéséhez és fenntartasahoz. Ehhez az allam a fenntartd
szervezetek részére kozponti forrasokbdl tdmogatast biztositott.

A kozponti forrasok alacsony mértéke miatt a lakasallomany miszaki allapota folyamatosan és
fokozatosan romlott. A rendszervaltas idején a felujitasi lemaradést tobb milliard forintban jelolték
meg.

Az 4llam a terheket a torvények folyamatos valtoztatdsaval egyre inkabb a tulajdonosok oldaldra
helyezte at. Rendezd elvként kimondta ugyan, hogy a lakbér a lakhatas ellentétele, az 6sszes tobbi
szolgaltatasért a bérlonek fizetnie kell, &m a lakasbérbeaddsbol szarmazo bevételek rendre elmarad-
nak az onkormanyzatok lakasokra forditott kiadasaitol. Jelentds valtozas akkor kovetkezett be,
amikor az egyes allami tulajdonban 1év0 vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonba adasarol sz6ld
1991. évi XXXIII. térvény a korabban allami tulajdonu lakasallomanyt a vagyonatadd bizottsag
intézkedésével az onkormdnyzat tulajdondba adta. Ezzel egyidejiileg korvonalazodott a kdzponti
jogszabalyozasnak az a koncepicoja, hogy a torvények csak keretet fogalmaznak meg, a konkrét
dontések az onkormanyzatok hatadskorében, helyi szabalyozassal jonnek 1étre.

A lakasallomany allami tulajdonbdl onkormanyzati tulajdonba addsakor az allam a jovébeli felada-
tok ellatasahoz minimalis pénziigyi feltételrendszert biztositott, a meglévd felyjitasi lemaradas
pénbziigyi alapjainak kézpontilag torténd megteremtésére nem Keriilt sor arra hivatkozassal, hogy
az Onkormanyzatok ingyenesen kaptdk meg a kordbban dllami vagyont minden haszndval és
terhével.

A vagyonatadas idészakaban er6dodtek azok az allampolgari igények, amelyek a bérlakasok meg-
vasarlasara iranyultak. Ezt az igényt a politika tdmogatta, igy keriilt sor a jelentds értékli lakasok
kedvezo vételi feltételekkel torténd értékesitésére. .....

A lakasok ¢és helyiségek bérletére vonatkozo szabalyok egységesitése, valamint egyszeriisitése
érdekében a lakasokkal valo ésszerlibb, a piaci viszonyokhoz igazodd gazdalkodas jogi feltételeinek
megteremtése, tovabba a bérlakas rendszer ellentmondésainak fokozatos megsziintetése céljabol — a
polgari jog alapelveit szem el6tt tartva — az 6nkormanyzatok bérbeaddi jogait erdsitve és a bérlok
méltanyos érdekeinek védelmét étvényesitve 1994. januar 1-jével hatalyba Iépett a lakasok és hely-
iségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi



LXXVII. torvény (tovabbiakban: Lakdastérvény). A Lakastorvény felhatalmazasa alapjan a
teleptilési onkormanyzatok a tulajdoukban 1évo lakasok bérbeaddsa soran érvényesithetd szocialis,
jovedelmi, vagyoni feltételekrol, valamint lakédscsere hozzéjarulas és megtagadas feltételeirdl rende-
letet alkothattak....

Az onkorményzat nyilvantartasai alapjan a tulajdondban maradt lakésallomany jelentds része ve-
gyes tulajdonu tarsashazakban talalhaté. Altalanossagban megallapithaté, hogy az énkormanyzat
tulajdonat képezd bérlakasok (kiemelten a csalddi hézas ingatlanok), miiszaki allapotat tekintve
azok jellemzden rendkiviil lelakottak, elhanyagoltak, ezért azok esetleges értékesitése is nehé-
zségekbe litkozik. A nyilvantartasokbol az is megallapithato, hogy a féleg hatdrozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezd lakasokban jelent6s lakbér dijhatralékkal rendelkezd bérlok laknak.
Jelenleg orszagos szinten is az dnkormanyzati lakdsszektroban talélhaté a legrosszabb szerkezett és
mindségl lakasallomany. Ez a szektor olyan terheket 6rokolt, amelyeket sajat erejébol, allami
segitség nélkiil nem képes megoldani......

Az alabbi tablazat azt mutatja, hogy 1993. év 6ta — mely évet kovetden elkezdddott a privatizalas —
hogyan alakult a bérlakasok szama napjainkig.

Ev Osszkomfortos | Komfortos lakas | Félkomfortos | Komfort nélkiili | Onkormanyzati
lakas lakas lakas lakas Osszesen

1993-ban me- 212 966 10 53 1241
glévo lakasal-
lomany
2006-ig elide- 165 811 0 45 1021
genitésre Kkeriilt
(+ vétel)
2006.dec.31. 47 162 10 10 229
lakasallomany
Elidegenitési 78 % 84 % 0% 85% 82%
arany az 1993. évi
lakasallomanyhoz
képest
Fennmaradé 22 % 16 % 100 % 15% 18 %
lakasallomany
aranya

Forrés: sajat adatgytijtés alapjan 2007.

Az 1993-2006. kozotti idészak alatt 6sszesen 1021 db lakas kertilt értékesitésre a tablazat szerinti
komfortfokozatu megoszlasban. Ugyanezen idészak alatt 9 db lakast is vasarolt az 6nkormanyzat.
Az onkormanyzati lakasallomény Osszetételének alakuldsdban dontd szerepe volt az 1993. évet
kovetd értékesitési folyamatnak. Az értékesités eredményeképpen elsdsorban a jobb szinvonald,
magasabb komfortfokozatli lakasokat vasaroltdk meg a bérlok, melynek hatdsara az dnkormanyzati
lakasallomany Osszetétele romlott. A lakasallomany Gsszetételén némileg enyhitett az a tény, hogy a
komfort nélkiili, rossz miiszaki allapotu lakasokbol a bérlok mas lakasokban keriiltek elhelyezésre
(Erzsébet téri lakasok, Pet6fi u., Klapka u.), igy ezek a lakasok bontasra illetve mas modon torténd
hasznositasra kertiltek.

A lakasallomany kormfortfokozatonkénti Gsszetételébodl az Osszkomfortos €s komfortos lakasok
darabszamanak csokkenése egyértelmiien a korabbi értékesités eredménye.

Az 6nkormanyzati lakasallomany az utobbi 6t évben alig valtozott, szinte stagnal. Ennek részben az
volt az oka, hogy a tehetdsebb bérlok mar korabban megvasaroltak lakasaikat, igy mdra mar
nagyrészt a rosszabb anyagi koriilmények kozott él6k maradtak a lakasokban.
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Az onkormanyzati lakédsok értékesitésének visszaesésében szerepet jatszott az is, hogy a 18/2003.
(VI.27.) 6nkormanyzati rendeletben, melyet a képviseld-testiilet 2006. december 20-an hatalyon
kiviil helyezett, szabalyozasra kertiilt az elidegenithetd lakasok kore, mely sziikebb volt a kordbban
megvasarolhatd lakasok korénél. Ez a 1épés az Onkormanyzat részérél indokolt volt, hiszen a
lakasok szama kozel 1000 darabbal csokkent, ugyanakkor az igényldk szama a szocidlisan raszorul-
tak részérél folyamatosan jelentkezett. A lakasok szamanak stagnalasaban a Legany O. uti 2 x 4
lakas épitésével kovetkezett be valtozas. 2002. decemberében a Széchenyi Terv keretében atadasra
kertilt két épiiletegyiittes, mely 8 db komfortos lakasbol all.

A bérlakas-allomanyt novelte a 2003-ban megvasarolt 5 db lakas (Pazsit uti és Taban uti lakasok)
majd ujabb 2 db lakas vasarlasa. A Klapka és a Balassi uti lakasok csak atmenetileg — utcanyitasig —
képezik a bérlakas-allomany részét.

2004. novemberében ujabb négy darab komfortos lakas keriilt atadasra a Legany O. uton, mely a
Beliigyminisztérium tdmogatasaval valdsult meg. 2006-ban folytatédott a szocidlis lakésépités II1.
Uteme, melynek keretében a Holcim Alapitvany tdmogatasaval Gjabb 4 db komfortos bérlakas keriil
megépitésre. Atadasa 2007. majusaban varhato."

1.2. 2007-t6l napjainkig bekovetkezett valtozas

A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszni Kft, mint az 6nkorményzati lakasok tizemelte-
téje nyilvantartasa, adatszolgaltatasa szerint a kovetkez6 valtozasok torténtek a korabbi lakaskon-
cepcidhoz viszonyitva:

1. 2009-ben 150 bérldt keresett meg az dnkormanyzat, azzal a céllal, hogy az 6nkormanyzati
tulajdont lakast értékesitse résziikre, koziilikk 21 bérlé dontott a lakas megvasarlasardl. Ezen tigylet
soran a lakasok a lako tulajdondba keriiltek azzal, hogy az 6nkormanyzat kérte a tulajdonjog-
fenntartas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzését a vételar kifizetéséig.

2. A Godolléi Tangazdasadg ajandékozasi szerzddést kotott az onkorményzattal 2009-ben,
melynek soran 34 db, a Godolléi Tangazdasag tulajdonaban 1€évo lakas kertilt jelképes Osszegért
onkormanyzati tulajdonba. A lakdsok a Nagygombosi Major teriiletén helyezkedtek el, miiemléki
kornyezetben.

3. Az onkormdanyzat 0j bérbeaddsi jogcimekrél dontstt 2011-ben megalkotott Uj — az dnkor-
manyzat tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérletérol €s elidegenitésérdl szolo - rendeletében
(fecskelakas, szocidlis fecskelakds, céges lakas, nehéz helyzetbe keriilt, lakashitellel rendelkezd
bérlok részére torténd bérbeadas).

4. A Nagygombosi majorban 1évé bérlok vonatkozédsédban, a 0531/2 hrsz-u ingatlanon 1évo
épiletegyiittes bérloi részére 2011. évben tobb Onkormanyzati dontés sziiletett masik onkor-
manyzati lakéds bérleti joganak biztositasarol, egyszeri tamogatds nyujtasarol azon bérldknek, akik
lakhatasukat mas modon 6nmaguk kivantak megoldani. A dontés 21 bérlére vonatkozott, 12 bérld
részére masik dnkorményzati bérlakas kertilt feljajanlasra.

Az 1-4 pontban felsorolt intézkedések, dontések atrendezték a bérlakas-allomany szerkezetét,
melyet a kovetkezd tablazat mutat:

Idészak Ures lakas Lakott lakas Lakasok szama 06ssze-
db db sen
2009.12.31. 33 207 240
2010.12.31. 42 192 234
2011.12.31. 66 167 233
2012.12.31. 64 157 221
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Idoszak Ures lakas Lakott lakas Lakasok szama 0ssze-
db db sen
2013.12.31. 62 159 221
2014.12.31. 58 167 225

Forrés:sajat adatgytjtés alapjan.2015.
2. A bérbeadas jelenlegi rendszere, bérlakas-allomany dsszetétele

Hatvan Véaros Onkormanyzata tulajdonaban 1évd lakasok szdma, komfortfokozat szerinti me-
goszlasa 2014. december 31-én:

Osszkomfortos lakasok szdma 38
Komfortos lakas 145
Félkomfortos lakas 7

Komfort nélkiili lakés 35
Lakasok szama 6sszesen 225

A lakasok szdma miikodtetés szerinti megoszlasban 2014. december 31-én:

Miikdodtetés Lakasok szama Ures lakasok szama
Tarsashézi lakas 164 26
Csaladi hazas 6 1
Hatvan-Nagygombosi lakas 33 21
Legany Odon uti lakas 16
Csanyi uti lakas 6 2
Lakasok szama 6sszesen 225 58

Hatvan Varos Onkorméanyzatanak tulajdonaban 2014. december 31-i allapot szerint 225 lakés volt.
Végrehajtasbol egy lakés keriilt az 6nkorményzat tulajdonaba.

A 473/2015. (VI.25.) sz. képviselo-testiileti hatarozat alapjan 2015. julius 02. napjan a nyilvan-
tartdsbol 21 db tiresen allé nagygombosi tiresen allo szocidlis bérlakas kivezetésre kertilt a lakasok
nyilvantartasabol. A lakasok szama ekkor 205 db.

2015. augusztus honapban két lakas értékesitésre keriilt, ezek alapjan a nyilvantartott lakdsok szama
203. A 203 lakas 9800 m2 alapteriilet(i, ebb6l lakott lakas 159 db, alapteriilete 7862 m2, {iiresen
allo lakas 44 db., alapteriilete 1938 m2.

A lakasok megoszlasat a 2015.11.11-i allapot szerint az alabbi tablazat tartalmazza:

Lakasok Piaci alapua Szocialis alapu Oszesen
Bérbe adott lakas 55 104 159
Ures lakas 2 42 44
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Lakasok Piaci alapua Szocialis alapu Oszesen
Osszesen 57 146 203
Szocialis alapon bérbe adott lakasok megoszlasa 2015. 11-11-i allapot szerint:
Szocidlis alapon torténd bérbeadas 131
Sziikséglakas 2
Nehéz helyzetii, banki hitelesek részére torténd 2
bérbeadas
Szocialis fecskelakas 11
Osszesen 146
Piaci alapon bérbe adott lakasok megoszlasa 2015. 11.11-i allapot szerint
Céges lakas 5
Nem szocidlis alapon palyazati eljarassal bérbe 0
adott lakas
Nem szocidlis alapon palyazati eljaras mel-
16zésével bérbe adott lakas (6sszkomfor- 36
tos/komfortos)
Fecskelakas 16
Osszesen 57
Lakasok komfortfokozat szerinti megoszlasa 2015. 11. 11. napjan:
Komfortfokozat Lakasok szama Lakott Ures
db db db
Osszkomfortos 38 35 3
Komfortos 144 107 37
Félkomfortos 7 4 3
Komfort nélkiili 14 13 1
Osszesen 203 159 44

Lakasok miikodtetésiik szerinti megoszlisa 2015.

11. 11. napjan:

Miikodtetésiik szerinti megoszliasa

Lakasok szama

db
Tarsashazban mikodd 164
Csanyi uti lakasok 6
Legany Odon 1ti lakasok 16
Csaléadi haz jellegti lakasok 5
Nagygombosi lakasok 12
Osszesen 203

Javaslat a 44 db iiresen allo lakas hasznositasara:
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Vagyonban tartasra Ertékesitésre Osszesen
javasolt
Felujitott Felujitando Mas iranyu hasznositas
14 db 11db 2 db 17 db
Osszesen: 27 db 17 db 44 db

Javasoljuk az aliabbi 27 db iiresen allo lakas vagyonban tartasat, melyb6l 14 db lakas
felajitott, 11 db felajitandd, 2 db lakas hasznositasa mas iranyu.

Felujitott iires lakasok

Sorszam Cim m2 Megjegyzés
1. H. Taban ut 2. fszt. 1/A. 22 Sziikség lakas Felujitott
2. H. Pazsitut 7. 1/13. 55 Sziikség lakas Felujitott
3. H. Pazsitut 7. 3/33. 55 Nagygombosi lakonak kijellve .
4. H. Gédor K. ut 3. 4/1. 55 Nagygombosi lakonak kijelslve .,
5. H. Gédor K. ut 12. 1/9. 31 Nagygombosi lakonak kijellve .
6. H. Pazsit ut 15. 2/1. 55 Nagygombosi lakonak kijelslve .,
7. H. Pazsit ut 24. 2/7. 49  |Nagygombosi lakonak kijelslve ,,
8. H. Legany O. 61. fszt. 1. 38  |Nagygombosi lakonak kijeldlve .,
0. H. Legany O. 61. fszt. 3. 35 Nagygombosi lakonak kijelolve .,
10. H. Legany O. 61. fszt. 4. 44 |Nagygombosi lakénak kijeldlve ,,
11. H. Legany O. 63. fszt. 2. 40  |Nagygombosi lakonak kijelslve ,,
12. H. Legany O. 65. fszt. 1. 48  |Nagygombosi lakénak kijeldlve ,,
13. H. Legany O. 65. 1/3. 46  |Nagygombosi lakonak kijelslve ,,
14. H. Legany O. 65. fszt. 1. 48  |Nagygombosi lakénak kijeldlve ,,
Felujitando iires lakasok
Sorszam Cim M2 Megjegyzés

1. H. Csanyi ut 1. fszt. 1 48  |Nincs felgjitva

2. H. Csanyi ut 26. fszt. 6. 33 |Nincs felgjitva

3. H. Horvath M. ut 1. 1/10 50  |Nincs felujitva

4. H. Horvath M. ut 1. 3/8. 31 Nincs felgjitva

5. H. Horvath M. ut 3. %. 66  |Nincs felyjitva

6. H. Pazsit ut 5. 4/13. 49  |Nincs felujitva

7. H. Pazsitut 7. 2/1. 55 Nincs felgjitva

8. H. Pazsit ut 9. fszt. 1. 37  |Nincs feltjitva

0. H. Pazsit ut 16. 3/10 49  |Nincs felgjitva
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10. H. Gédor K. ut 9. 3/3. 55 Nincs felujitva
11. H. Gédor Kalman u. 2. 1/15. 41 Nincs felujitva
Mas iranyu hasznositasu iires lakasok
Sorszam Cim M2 Megjegyzés
1. H. Csanyi ut 26. fszt. 2. 29 Nincs feltjitva, javasoljuk a fszt. 1-¢l egyesiteni.
2. H. Martirok 1t 8. fszt. 3. 41 Mas célu hasznositas, kisajatitas

Az alabbi 17 db iiresen allé lakas értékesitését javasoljuk:

1. H. Grassalkovich ut 8. fszt. 1. 89  Erteékesitésre jelolve (felujitasa nem gazdasagos)
2. H. Taban tt 4. fszt. 1/A. 18  |Lakasként nem javasolt (feldj. nem gazdasagos)
3. H. Taban ut 22. 3/11. 50 Nincs felujitva  (felujitisa nem gazdasagos)
4, H. Taban ut 22. 3/14. 50 Nincs felgjitva "

5. H. Taban ut 22. 4/15. 52 Nincs feltjitva  (felgjitasa nem gazdasigos)
6. H. Taban ut 22. 4/16. 52 Nincs felgjitva "

7. H. Taban ut 22. 4/18. 52 |Nincs felyjitva

8. H. Pazsitat 11. 1/11. 55 Nincs felgjitva .

9. H. Pazsitat 11. 1/12. 55 Nincs felyjitva '

10. H. Pazsitat 11. 1/13. 55 Nincs felujitva .

11. H. Pazsitat 11. 2/1. 55 Nincs felujitva '

12. H. Pazsitat 11. 2/2. 49 Nincs felgjitva »

13. H. Pazsitat 11. 2/3. 55 Nincs felujitva '

14. H. Pazsitat 11. 3/3. 55 Nincs felgjitva »

15. H. Pazsitat 11. 4/2. 55 Nincs felujitva .

16. H. Pazsit ut 13. fszt. 1/A. 18 Nincs felujitva »

17. H. Erzsébet tér 3. fszt. 1. 37 Nincs felujitva »

I11. Lakaskoncepcio megalapozasat szolgalo dontések, azok végrehajtasaval kapcsolatos

megallapitasok
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1.1. Koncepcio elkészitésérol szolo dontés

Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 474/2015. (VL. 25.) sz.képv.test.hatarozataban
dontott arrdl, hogy elkésziti Hatvan varos lakaskoncepciojat.
A lakaskoncepcioé megalapozéasa érdekében tobb dontés sziiletett.

1.2. Szocialis bérldi jogosultsagok feliilvizsgalata
A 466/2015. (V1.25.) sz.képv.test.hat.

A 466/2015. (V1.25.) sz.képv.test.hatarozat alapjan 2015. szeptember 15-ig feliil kellett vizsgalni a
szocialis alapon bérbe adott lakdsok bérléi jogosultsagat a bérleti jogviszonyok 2015. majus 31-i
allapota szerint. Sajnos a bérlok egy része nem volt kozremiik6dd a feliilvizsgalatban, nem vagy
csak részben szolgaltatott adatokat, nem, vagy csak részben csatolta a sziikséges mellékleteket,
emiatt nem lehetett idében elkésziteni a teljeskorii kiértékelést.

A hatdrozat alapjan a Hatvani Kozos Onkormanyzati Hivatal Hatdsagi Iroddja elkészitette a
feltilvizsgalathoz sziikséges Adatlapot, melyet a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszna
Kft. kozremtkodésével eljuttatott a szocidlis bérlakasok bérldi részére. Az Adatlapon 1évé adatok
Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az onkormdanyzat tulajdonaban allo lakasok
és helyiségek bérletérdl €s elidegenitésérdl szolo 19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendeletének (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) valo megfelelés ellen6rzésére iranyultak.

2015. augusztus 31. napjan az onkormanyzat tulajdonaban 146 szocialis alapon bérbe adhaté lakas
volt, ebbdl tires lakas 44, bérbe adott lakads 102. A 102 bérlébol 75 szocialis bérlakasban €16 jove-
delmének feluilvizsgalatara kertilt sor.

Nem Keriiltek feliilvizsgalatra az alabbi bérleti jogviszonyok:

Bérlok szama Feliilvizsgalat mell6zésének Bérlet idétartama
oka

8 Nagygombosi bérlok, akik elfo- Hatarozatlan idejii bérlet
gadtak a felajanlott cserelakast

1 Cserelakasként kapott bérlakast |Hatarozatlan ideji bérlet

3 Kisajatitas miatt kaptak szo- Hatérozatlan idejii bérlet
cialis bérlakast

1 A felulvizsgalat ideje alatt 2015. 07. 14. - 2015. 12. 31.
keriilt meghosszabbitasra a bér-
leti jogviszony

14 Birosagi eljaras van folyamat-
ban

Osszesen: 27
A kikiildott 75 Adatlapbol 2015. november 2-ig kiildte vissza minden bérlé az Adatlapot.

A feliilvizsgalat ideje alatt megsziint a bérleti jogviszony 2 esetben.

2015. november 3-an az értékelhetd Adatlapok szama 75 db, ez az Gsszes feliilvizsgalando Adatlap
100,00 %-a, ebbdl csaladban €16 bérld 55 egyediil €16 bérld 18, elhunyt bérld 2.
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A Lakasrendelet 11. §-a az alabbiak szerint rendelkezik:

(1

Szocialis alapon hat honap hatarozott idétartamra kizarolag komfortos, félkomfortos, kom-

fort nélkiili lakas, kivételesen pedig 6sszkomfortos lakéds adhatd bérbe, mely lakédsok listajat a 2.
fiiggelék, a bérleti szerz6dés tervezetét az 1. melléklet tartalmazza.

)

)

A bérleti szerz6dés négy alkalommal, a bérld irasbeli kérelmére és az lizemeltetd irasbeli
javaslatara, legfeljebb kett6-kett6 év hatarozott id6étartammal meghosszabbithaté a Szocialis
¢s Lakastigyi Bizottsag dontése alapjan. A kérelmet az lizemeltetd részére kell benyujtani.
Az lizemeltet6 az a) — f) pontokban megallapitott feltételek fennallasat igazolja, és a kérel-
met ezen igazoldsokkal egylitt nyujtja be a Hatdsagi Iroda részére a kérelem beérkezésétol
szamitott 15 napon beliil. A bérleti jogviszony meghosszabbitasardl a Szocialis és Lakastigyi
Bizottsdg dont a soron kovetkezd iilésén. A bérleti szerz6dés abban az esetben hosszab-
bithat6 meg, ha

a) a bérld a bérleti dij-, valamint bérleti jogviszonyabdl ereddé barmilyen jogcimen
keletkezett dijfizetési kotelezettségének annak esedékessége iddpontjdban a bérleti szer-
z0d¢s teljes id6tartama alatt maradéktalanul eleget tett;

b) a lakés és annak berendezési targyai épségét megdvta;

c) a lakas, illetve ha a lakdshoz udvar tartozik annak is, és a lakokdrnyezete tisztasagat
megovta, fenntartotta, helyreéllitotta;

d) az egylittélés szabalyait betartotta;

e) szocialis helyzete alapjan a (3) bekezdés c) pontja szerint tovabbra is jogosultnak
tekinthet6 és
f) nem meriilt fel vele szemben a 28. §-ban szabalyozott kizarasi ok.

Szocidlis helyzete alapjan 6nkormanyzati bérlakds annak a nagykord magyar allampolgar-
nak, tovabba annak az allando tartézkodasra jogosité személyi igazolvannyal rendelkezd
bevandoroltnak, valamint a magyar hatosagok altal menekiiltként elismert személynek ad-
hat6 bérbe, aki

a) legalabb 6t éve Hatvan varos kozigazgatasi teriiletén allandd bejelentett lakcimmel
rendelkezik és életvitelszerlien Hatvan varosban lakik, hazastarsak, vagy bejegyzett
élettarsak egyiittes kérelme esetén az 6t éves allandd bejelentett lakcimmel legalabb a
hazastarsak, vagy bejegyzett élettarsak egyikének rendelkeznie kell;

b) a palyazat benyujtasatol visszamendlegesen szamitva 6t éven belill kozte és az
onkormanyzat kozott lakasbérleti szerzodés a bérbeado altali rendkiviili felmondas
alapjan nem szlint meg, tovabba jogerds hatdsagi vagy birdsagi hatarozat értelmében
nem mindsiil onkényes bekoltdzonek, illetve jogeim nélkiili hasznalonak;

c) csaladjaban az egy foére jutd havi jovedelem az Oregségi nyugdij mindenkori leg-
kisebb Osszegének 65 %-at eléri, de annak 150 %-at nem haladja meg, egyediil €16
nyugdijas esetében a havi jovedelem az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 65 %-at eléri, de annak 250 %-at nem haladja meg a megel6zé hat
hénapra vonatkozo igazolas alapjan,

d) tulajdonaban nincs jelentds értékii ingd €s ingatlanvagyon, beleértve a vele egyiitt
kolt6z6 hozzatartozoi tulajdonat is;
e) nem allnak fenn vele szemben a 28. §-ban rogzitett kizar6 okok."

Az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb Osszege jelenleg 28.500.- Ft, ennek 65 %-a: 18.525.-
Ft, 150 %-a: 42.750.- Ft, 250 %-a: 71.250.- Ft.
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A lakasrendelet 11. § (3) bekezdése alapjan az alabbiak szerint alakult a feliilvizsgalatba bevont

bérlok jovedelme:

Csaladok esetén, 55 feliilvizsgalt bérlé vonatkozasaban:

A csalad egy Osszes A csalad egy Osszes A csalad egy Osszes
fore juto jove- | felilvizsgalt | fore juto jove- | feliilvizsgalt |fore jutd jove- | feliilvizsgalt
delme nem éri bérldhoz delme 18.525.- bérldhéz  |delme bérlohoz

ela 18.525.- viszonyitott Ft- és viszonyitott |meghaladja a viszonyitott

Ft-ot arany 42.750.- Ft arany 42.750.- Ft-ot arany
kozotti
2 3,6 % 20 36,4 % 33 60 %

A tablazatbol megallapithatd, hogy a lakasrendelet 11. § (3) bekezdés ¢) pontja szerinti jovedelem
alapjan nem jogosult szocialis bérlakasra 34 csaladban ¢é16 bérlé, mert a csalad egy fére juto
jovedelme vagy nem éri el, vagy meghaladja a lakdsrendeletben meghatarozott értékhatart.

A feliilvizsgélat szerint egy bérlénél 13.050,- Ft volt az egy fére jutd jovedelem, €s jelentds tar-
tozast halmozott fel, bar hatralékat megallapodas alapjan fizeti.
33 csaladban €16 bérlo esetében nagyobb az egy fore jutd jovedelem, mint a jogosultsagi feltétel.

Jovedelmiik az alabbi aranyban haladja meg a lakasrendelet szerinti jovedelmet:

Novekmény (eltérés) Jovedelem Ft-ig Magasabb jovedelmit
%-ban csaladok szama
0-10 % 47025 1

10-20 % 51300 2

20-30 % 55575 5

30-40 % 59850 1

40-50 % 64125 1

50-60 % 68400 2

60-70 % 72675 4

70-80 % 76950 0

80-90 % 81225 3

90-100 % 85500 2

100-200 % 128250 9

200-400 % 171000 2

400 % folott 1

Egyediil él6k esetén, 18 feliilvizsgalt bérlo vonatkozasaban:
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Az egy fore Osszes Az egy fore Osszes Az egy fére Osszes
juto jovedelem | feliilvizsgélt | jutd jovedelem | feliilvizsgalt | jutd jovedelem | feliilvizsgalt
nem éri el a bérléhoz 18.525.- Ft —és bérldhoz meghaladja a bérldhoz
18.525.- Ft-ot | viszonyitott 71.250.- Ft viszonyitott | 71.250.- Ft-ot | viszonyitott

arany kozotti arany arany
0 0% 1 5,6 % 17 94,4 %

A tablazatbdol megallapithato, hogy a lakasrendelet 11. § (3) bekezdés ¢) pontja szerinti jovedelem
alapjan nem jogosult szocialis bérlakasra 17 bérlé, mert egy fore juté jovedelme meghaladja a
lakasrendeletben meghatarozott értékhatart.

A feliilvizsgélat szerint egy bérld kivételével minden bérlé vonatkozasdban nagyobb az egy fére
juto jovedelem.

Jovedelmiik az aldbbi kimutatas szerint haladja meg a lakésrendelet szerinti jovedelemhatart:

Novekmény (eltérés) Jovedelem Ft-ig Magasabb jovedelmii
%-ban csaladok szama
0-10 % 78375 3

10-20 % 85500 1

20-30 % 92625 1

30-40 % 99750 5

40-50 % 106875 2

50-60 % 114000 0

60-70 % 121125 1

70-80 % 128250 1

80-90 % 135375 0

90-100 % 142500 1

100-200 % 213750 2

A felmérés soran vizsgaltuk, hogy milyen aranyban keletkezett lakbér-hatralék a magasabb jove-
delemmel rendelkez6 bérldk kozott.

Csaladok vonatkozasaban a 32 magasabb jévedelmi csaladbdl 5 csalad,

egyediil €16 bérlok vonatkozdsdban a 18 magasabb jovedelmu bérldbdl 3 bérld nem fizet rendszere-
sen lakbért, illetve tartozasa van.

A tartozassal rendelkez6 bérlok koziil a magasabb jovedelmi csalddok esetében 15,6 %, egyediil
€16 bérlok koziil 16,7 % az arany a rendszeresen fizetd bérlokhoz viszonyitva.

Ugyanakkor az is megfigyelhetd, hogy a szocialisan raszorult bérlok koziil a csaladok esetében ma-
gas a nem fizetok aranya. A 20 csaladbol 8 csaladnak tartozasa van, ez az arany 40,0 %.

Osszességében a feliilvizsgalatba bevont 75 bérlobol 50 bérlének, azaz a bérlok 66,7 %-anak

magasabb az egy fore juté jovedelme, mint amely alapjan szociilis bérlakasra jogosult lenne.
A tartozassal rendelkezé bérlok osszesitett aranya 24,0 %.

19




A szamadatokbol megallapithaté, hogy az onkormanyzati lakasvagyon 71,9 %-at szocialis
raszorultsag alapjan adja bérbe az 6nkormanyzat, ezt az ingatlanvagyont 212 f6, azaz Hatvan
varos lakossaganak 1,00 %-a hasznalja. Azaltal, hogy ezeket a lakasokat szocidlis raszorultsag
alapjan, szocidlis alapu lakbér alkalmazasaval adja bérbe az onkormanyzat - olyan bérlok
részére, akik szociilis alapon arra nem raszorultak -, e lakisok hasznositisa folyamatosan,
évente jelentos mértékii veszteséget “termel” az 6nkormanyzatnak, illetve a bérlok részére
évente ugyancsak jelentds, nem pénzbeli szociilis tAimogatast jelent.

A Lakastorvény 34. §-a értelmében
(1) az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon torténd bérbeadas figyelembevételével onkorményzati rendelet allapitja meg.
(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az allami lakas lakbérének mértékét a lakas
alapvetd jellemzo6i, igy kiilonosen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakdépiilet
allapota és telepiilésen, illetdleg a lakoépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek
megfelelden a bérbeado altal a szerzddés keretében nyujtott szolgaltatds alapjan, tovabba a 13. § (2)
bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatarozni.
(3) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az onkormanyzati lak-
bértamogatas mértékét, a jogosultsag feltételeit és eljarasi szabalyait az dnkormanyzat rendeletében
kell megéllapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalja és a feltételek
megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.
(4) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a lakas (2) bekezdésben meghatarozott
alapvetd jellemzoi, tovabba a 10. § és 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan tigy kell megal-
lapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, a lakés-
berendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.
(5) A piaci alapona bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelem-
bevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazo bevételei nyereséget is
tartalmazzanak.
(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérlé (3) bekezdésben emlitett 6nkor-
manyzati lakbértdmogatasra vald jogosultsdga megszinik, a bérbeadd — a bérlé vagyoni és jove-
delmi helyzetének figyelembevételével — a fizetendd havi lakbér 6sszegét az Snkormanyzati rende-
let szerinti magasabb lakbérmértéknek megfeleléen modosithatja.

1.2.1.A szocialis bérbeadas jelenlegi rendszerének hianyossagai:

Fentiek alapjan kiemelt fontossagu, hogy a jovOben a Lakdastérvénynek megfeleléen keriiljon
megallapitasra az 6nkormanyzati lakasok lakbére.
Ehhez elengedhetetlen, hogy tételesen meg kell hatdrozni a lakbér megéllapitdsanak rendjét.

A Lakastorvény 34. § (4) bekezdése alapjan atgondolandé a koltségelvii lakbér alkal-
mazasanak bevezetése, melynek soran alapelv, hogy az ilyen moédon bérbeadott lakasok
hasznositasabol szadrmazo bevétel fedezze az iizemeltetésiikkel, fenntartasukkal, felujitasukkal
kapcsolatos raforditasokat.

Mivel a koltségelven megéllapitott lakbér-mérték nyereségtartalommal nem bir, csupan az indokolt
koltségek fedezetét jelenti, alaplakbér mértéknek tekintendé. Ez azt jelenti, hogy ebbdl kiindulva
kell meghatarozni mind a szocidlis helyzet alapjan, mind pedig a paci alapon bérbeadott lakasok
bérleti dijait.

1.3. Onkormanyzati lakasok miiszaki allapota
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1.3.1. A 467/2015. (V1.25.) sz.képv.test.hat.
A 467/2015. (V1.25.) sz.képv.test.hatarozat értelmében 2015. szeptember 15-ig fel kellett mérni az
onkormanyzati lakdsok miiszaki allapotat.

A felmérés ereménye — a 2015. augusztus 31-i allapot szerint - a kovetkezd:

A muszaki allapotfelmérés eredménye:

Miiszaki allapot Lakasok szama Lakasok aranya az osszes
lakashoz viszonyitva %

Teljesen felujitott 48 24
Részben mar felyjitott 41 20
Részben feltjitando (nyilaszaro,
villamos berendezés, gazberen- 73 36
dezés)
Teljesen felujitandd 10 5
Ertékesitésre  javasolt  rossz

. . . 17 8
miszaki allapot miatt
Nagygombosi lakas 12 6
Lakasként torténd hasznositas 5 1
nem javasolt
Osszesen 203 100

A mtszaki felmérés a lakdsok szemrevételezésével tortént.

Az Oonkormanyzati tulajdonu lakasok jellemzden az 1960-1980-as években épiiltek, ebbdl eredéen
nagy résziiknek a felujitasa sziikséges.

Az Onkormanyzat a lakasok felujitasat 2010. évt6l folyamatosan végezte. A teljesen felgjitott
lakasok szama 48 db, ami a teljes lakdsszam 24 %-at teszi ki. A részlegesen felyjitott 41 db lakéas-
ban t6bbnyire a nyilaszarok teljes vagy részleges feltjitasa maradt el, tekintettel arra, hogy cseréjiik
még elodazhatd volt, ez a lakasalloméany 20 %-a.

10 db felyjitandd lakas megtartasa javasolt, de muszaki allapotuk indokolja a teljes felujitast.
Jelenlegi muszaki allapotukban bérbeadédsra nem alkalmasak, szamuk a lakasallomany 5 %-at teszi
ki.

Részben felujitandd 73 db lakas, ahol a nyildszardk, villamosvezetékek vagy gazberendezések
felujitasara van sziikség, szdmuk a lakasallomany 36 %-at teszi ki.

A felyjitas koltségének nagysagrendjére tekintettel nem gazdasagos 17 db lakas felujitasa.

12 db nagygombosi lakés felmérése nem tortént meg, tekintettel arra, hogy jelenleg lakaskitiritési
per van folyamatban.

Egy lakést a mérete €s elhelyezkedése miatt nem gazdasdgos felyjitani, javasolt a mellette 1€vd
lakassal egyesiteni. Egy masik lakas lakascéli hasznositasra nem alkalmas, e kett6 lakas a lakasal-
lomény 1 %-t teszi ki.

A lakaskoncepcionak valaszt kell adni arra, hogy milyen nagysagrendben, milyen miiszaki

allapotu lakasokkal célszeri hosszu tavon tervezni, milyen nagysagrendii lakasallomannyal
kivan az 6nkormanyzat gazdalkodni.
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A fenti tdblazatban felsorolt teljesen felyjitott 48 lakés, részben felujitott 41 lakas és felgjitasra
javasolt 10 lakas, a részben felgjitandd 73 lakas, 6sszesen 172 lakds onkormanyzati vagyonban
tartdsa javasolt, ez a lakasallomany 85 %-a.

1.3.2. A felujitas jelenlegi rendszerének hiinyossagai:

A Lakastorvény 2005. évi modositasa alapjan 2006. marcius 31-tdl hatalyos 13. § (1) bekezdése
értelmében a lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
felyjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a bérbeado és a
bérld megallapodésa az irdnyadd; megallapodas hidnyaban a karbantartassal és felgjitassal kapcso-
latos koltségek a bérldt, a potlassal €s cserével kapcesolatos koltségek a bérbeadodt terhelik. A 13. §
(2) bekedése szerint az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe
adott és az allami lakés esetén a bérlot terheli, a szerzodés megkotésekor azonban a fizetendd lakbér
Osszegét ennek figyelembevételével kell megallapitani.

A lakasallomany jelenlegi miszaki allapotat vizsgalva megallapithatd, hogy a Lakastorvény hivat-
kozott rendelkezései nem érvényesiilnek maradéktalanul, féleg azért nem, mert a jelenlegi lakasbér-
leti szerz6dések nagyobb része a hivatkozott térvényi valtozas elott jott 1étre, és e bérlok vonat-
kozéasdban nem e jogi szabalyozas szerint lehetett megkdvetelni a fenti kotelezettségeket.

A lakaskoncepcionak iranyt kell mutatnia a lakasallomany felujitasara vonatkozéan, melynek
kulcskérdése az olyan bérleti konstrukcié kialakitasa, amelyben raforditasokat fedezo lak-
bérszint érvényesiil. Ez részben forrast biztosithat a felajitasra.

1.4. Bérleti dijak osszege, lakasiizemeltetéssel kapcsolatos koltségek dsszevetése

1.4.1. A 470/2015. (V1.25.) sz. képv.test.hat.

Hatvan Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkérte a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit
Ko6zhasznu Kft.-t, hogy készitsen dsszehasonlitd kimutatast arra vonatkozdan, hogy a lakasok bér-
beadasi jogcimeinél meghatarozott egyes bérleti dijak mennyiben térnek el a telepiilésen a magan-
forgalomban kialakult bérleti dijtol, illetve mas telepiiléseken meghatarozott 6nkormanyzati bérleti
dijaktol.

Onkormanyzati tulajdonu lakasok bérleti dija telepiilésenként:
Szocialis alapu dijak

Telepiilés Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos | Komf. nélkiili
Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé

Gy06ngyos 500 500 400 300
Aszod 350 255 244 59
Sziikség lakas 10
Godolls - 245 74 62
Vegyes tulajdonu 137 74
Hatvan 305 255 140 75
Egyéb komfortos 205
Piaci alapu dijak
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Telepiilés Osszkomfortos Komfortos Félkomfortos | Komf. nélkiili
Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé Ft/m2/hé
Gyongyos - - - -
Aszdd
50 m2-ig 1000
50 m2 felett 700
Godolld 276 253
Koltség elvii 634
Hatvan
Céges 1030 ill.1060
Nem szoc. paly. utjan 840
Nem szoc. paly. mell. 415
Fecske 335

A szocidlis alapt bérleti dijak a kozvetlen szomszédos varosokhoz, Gyongyds ¢€s Aszod
teleptilésekhez viszonyitva, alacsonyabbak nalunk. Gyongyds nem tesz kiilonbséget szocialis és
piaci dijak kozott, ott egy kategoriat alkalmaznak.

Piaci alapu lakasbérleti-dij Aszodon atlagosan 850 Ft/m2/h6, Hatvanban éatlagosan 663 Ft/m2/hd,
tehat Aszodon 28 %-kal magasabb.

Maganforgalomban kialakult lakasbérleti dijak telepiilésenkénti eltérése:

Telepiilés Bérleti dij Eltérés
Ft/m2/ho %
Hatvan 955
Gyongyos 1150 83
Aszod 944 101

A telepiilések maganforgalomban 1év6 ingatlanainak bérleti dija az 6nkorményzati tulajdona szo-
cidlis alapu bérleti dijakhoz viszonyitva jelentésen magasabb.

A telepiiléseken maganforgalomban 1évé ingatlanok bérleti dija az 6nkormanyzati piaci alapa
dijakhoz viszonyitva az alabbiak szerint alakul:

Gyo6ngyoson egységes dnkormanyzati bérleti dij van megallapitva, a maganforgalmu bérleti dijak
joval magasabbak az Onkorményzati dijaknal. Aszédon a piaci alapu 6nkormanyzati bérlet 90
szazaléka a maganforgalmu bérleti dijnak. Hatvanban a piaci alapu 6nkormanyzati bérleti dijtol 44
szézalékkal magasabb a maganforgalmu bérleti dij.

1.4.2. A 471-472/20185. (V1.25.) sz.képv.test.hat.

471/2015. (VL. 25.) szamu képviselo-testiileti hatarozat:
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Hatvan Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete felkérte a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit
Ko6zhasznu Kft.-t, készitsen kimutatast arra vonatkozoéan, hogy — figyelembe véve valamennyi
lakastizemeltetéssel Osszefliggésben felmertiild fajlagos koltséget — az milyen ardnyban tériil meg a
szocialis alapon, koltségelven, valamint piaci alapon bérbe adott lakésok vonatkozasaban.

472/2015. (VL. 25.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete felkéri a Hatvani Véarosgazdalkodasi Nonprofit
Ko6zhasznu Kft.-t, vizsgalja feliil az onkormanyzati bérlakasok bérleti dijat lakastipusonként a fa-
jlagos koltség megtériilése alapjan és errdl készitsen részletes tdjékoztatast a képviseld-testiilet
részére.

Onkormanyzati bérlakasok fenntartisaval, iizemeltetésével, lakasok igazgatasiaval kapcsola-
tosan felmeriilt raforditasok jogcimenként 2014. évben:

E. Ft.
Idészak Ko6z6s koltség Uzemeltetési, lakasra Osszes koltség
felmeriilt igazgatasi
koltség
2014 21 108 17 801 38 909
Arany % 54 46 100

Onkormanyzati bérlakasok iizemeltetésével, fenntartasiaval Kkapcsolatos raforditiasok jog-
cimenként 2015. 1. félévben:

E. Ft.
Idészak Ko6zos ktg. Uzemeltetési , Kozponti Osszes ktg.
lakasra felmeriilt  Igazgatasi ktg.
igazgatasi ktg.
2015. 1. félév 10 900 9100 9655 29 655
Arany % 37 31 32 100

A 2014. évi tablabol megallapithatd, hogy az onkorméanyzat bérlakasokkal kapcsolatos kiadasait
nagyobb mértékben a kdzos koltségek jelentik.

A 2015-ben a Kft.-ben minden korabbi tevékenység miikodése megsziint és csak a lakasok, vala-
mint nem lakas célu helyiségek iizemeltetése maradt. A Kft. mikodtetésére felmeriilé kézponti

igazgatasi koltség egyediil a lakastizemeltetést terheli.

A tablabol megallapithato, hogy a kiadasok koziil tovabbra is a kozos koltség a legtobb.

Bérlakasként hasznositott 6nkormanyzati lakasok lakbér bevétele és raforditasai 2014. évben.
E. Ft.
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Idoszak Bérlakasok iize- | Befizetett lakbér | A raforditas és a | Raforditas és be-
meltetésével, bevétel befizetett lakbér | fizetett lakbér %
fenntartasaval, bevételének - 0s aranya
karbantartasaval kiilonbozete
kapcsolatos
koltségek
2014 38 909 41753 2 844 107

Megallapithatd, hogy 2014-ben az 6nkormanyzat lakdsainak tizemeltetésére, fenntartasara, karban-
tartdsara forditott osszeget a befolyt lakbér bevétel fedezi, de ugyanakkor 2014. évben a lejart
esedékességli lakbértartozas Osszege 3.584 ezer Ft., el6z6 évekbdl pedig 111.160 ezer Ft lakbér,
kozos koltség €s kozlizemi dijhatralékot tartunk nyilvan.

Bérlakasként hasznositott 6nkormanyzati lakasok lakbér bevétele és raforditasai 2015. 1. fé-
lévben.

E. Ft.

Idészak Bérlakasok iize- | Befizetett lakbér | A raforditas és a | Raforditas és be-

meltetésével, bevétel befizetett lakbér | fizetett lakbér %

fenntartasaval, bevételének - 0s aranya
karbantartasaval kiilonbozete
kapcsolatos
koltségek
2015. L. félév 29 655 21 576 8079 72

A 2015. 1. félévben a befizetett lakbér nem fedezi az onkormanyzat lakasainak lizemeltetésére
vonatkozdan felmeriilt koltségeket.

Az onkormanyzati bérlakasok lakbérbevétele:

E. Ft.
Idészak Lakbér bevétel |Lakbér bevételek | Lakbér hatralék %
eldiras szerint ténylegesen be-
fizetett
2014. évi 45 337 41753 3584 92
2015. 1. félévi 23 068 21576 1392 94

2014-ben az eldirt lakbér 92 szazaléka keriilt megfizetésre. Az lizemeltetd minden lehetséges
intézkedést megtett annak érdekében, hogy maradéktalanul megfizetésre keriiljenek a kiszamlazott
lakbérek. Az el6z6 évekhez viszonyitva jelentosen csokkent a hatralék Gsszege.

2015. elsé félévben az eldirt lakbér 94 szazaléka keriilt megfizetésre. A félévben tovabbi 2

szazalékot javult a befizetés aranya. A bevétel novekedése érdekében 2015. év majusatol az lize-
meltetd bevezette a készpénzes befizetést.

2014-ben jogcimenként a befolyt bevételek és raforditasok:
E. Ft.
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Szoc. alapon Koltségek Lakbér be- Raforditas és be- | Raforditas és
megallapitott fizetések folyt lakbér bevétel aranya
dijak kiilonbozete %
Szocialis 25732 25052 680 97
Sziikség 329 162 167 49
Nehéz helyzetti 184 334 150 181
(lakéashitellel
rendelkezd)
Szoc-fecske 878 451 427 51
Piaci alapon Koltségek Lakbér be- Raforditas és be- | Raforditas és
megallapitott fizetések folyt lakbér bevétel aranya
dijak kiilonbozete %
Nem szoc. 7904 11119 4 291 140
palyazat mel-
16zésével
Fecske 3461 4302 841 124

A tablazatbol megallapithato, hogy a szocialis alapon megallapitott dijakon bérbe adott lakasokbol
befolyt bevétel és a raforditds szazalékos aranya nem kedvezd. Ez adddik egyrészt a tartozasbol,

masrészt az tiresen allo lakasokra felmeriilt koltségekbdl.

A piaci alapon megallapitott dijakon bérbe adott lakasok bevétel €s raforditas aranya kedvezo.

A fecske lakasként bérbe adott lakasok bevétel és raforditas aranya megfeleld.

A céges lakasok bérbeaddsa eldzetes felujitast kovetden torténik. Bérld a felujitasra forditott

Osszeget a bérleti id6szak alatt lelakja.

2014-ben a koltségekre forditott 6sszegnek atlagosan mintegy 107 %-a a bérlakéasbol befolyt lakbér.

2015. I. félévben a jogcimenként befolyt bevételek és raforditasok:

Szoc. alapon Koltségek Lakbér be- Raforditas és be- | Raforditas és
megallapitott fizetések folyt lakbér bevétel aranya
dijak kiilonbozete %
Szocialis 19572 12 946 6 626 66
Sziikség 237 65 172 27
Nehéz helyzetti 148 172 24 116
(lakéashitellel
rendelkezd)
Szoc-fecske 593 216 377 36
Piaci alapon Koltségek Lakbér be- Raforditas és be- | Raforditas és
megallapitott fizetések folyt lakbér bevétel aranya
dijak kiilonbozete %
Nem szoc. p. mel- 6 020 5977 43 99
16zésével
Fecske 2670 2158 512 80
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A tablazatbol megallapithato, hogy a szocidlis alapon, valamint a piaci alapon megallapitott dijakon
bérbe adott lakdsoknal egyarant a befolyt bevétel és a raforditas szazalékos aranya romlott, mivel
2015. 1. félévben megjelent a Kft. koltsége, az igazgatasi koltség ami teljes egészében a lakasiize-
meltetést terheli.

2015. els6 félévben a koltségekre forditott 6sszegnek mintegy 70 %-a a bérlakasbdl befolyt lakbér.

1.4.3. A jelenlegi iizemeltetési rendszer hianyossagai a bevételek-raforditasok tekintetében:

A fenti kimutatasbol megallapithato, hogy a bérlakésallomany nagyobb hanyada szocidlis alapon
hasznositott. Ezen lakasallomany hasznositasabol befolyd alacsonyabb Osszegl szocialis lakbér
nem fedezi a raforditott tizemeltetési és felutdsi koltségeket. Ez erdteljesebben jelentkezik a 2015.
évet figyelembe véve, mivel az lizemeltetési koltségek a Kft. Egyéb tevékenységeinek megsziinése
miatt erdteljesen emelkedtek.

IV. Kovetkeztetések, javaslatok a bérbeadas jelenlegi rendjének megvaltoztatasara

1.Lakbértamogatas rendszerének kialakitasa

A bérbeadas rendszere szorosan Osszefiigg a lakbérmegallapitas elveivel, tekintettel arra, hogy a
Lakastorvény rogziti a lakbértipusokat, azaz a szocialis alapu, koltségelvii és piaci alapi bérbeadas
utan fizetendd lakbértipusokat. A lakbérek mértéke tiikrozi a bérbeadés indokat, vagyis azt, hogy a
bérbeado raszorultsagi alapon juttatta-e a bérlét az adott lakashoz avagy ez a tényezd nem jatszott
szerepet a bérld kivalasztasanal. A Lakastorvény szerint a bérbeadd a jogosultsag feltételeit évente
feltilvizsgalja és a feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

A jovoben célszerli helyi rendeletben szabdlyozni a feliilvizsgdlat rendjét, a szabalyok be nem
tartdsanak jogkdvetkezményeit.

A szocidlis alapoon bérbe adott lakdsok bérldi — Lakastorvényen alapuld helyi rendeletben
meghatarozott elvek alapjan — lakbértdmogatasra is igényt tarthatnak.

Javasolt, hogy a szocidlis bérbeaddssal érintett bérlok onkorményzati tdmogatasanak feltételét €s
mértékét valamint az eljarasi szabalyokat a szocialis ellatasok helyi szabalyairol szolo 11/2008.
(I.29.) onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Szocidlis rendelet) kiilon fejezetben tartalmazza a
jovoben.

Jelenleg a szocialis rendeletben a havi rendszerességgel nyujthaté tdmogatas az oregségi nyugdij
legkisebb 6sszegének 130 %-4hoz, egyediil €16 esetében 160 %-ahoz kototten keriil megallapitasra.
(Ez a jovedelemhatar alacsonyabb, mint a szocialis bérlakas igénybevételéhez jogosultsagi felté-
telként meghatarozott jovedelemhatar).

Az onkormanyzat lakhatashoz kapcsolddd tamogatast nyudjt a szocidlisan raszoruld haztartasok
részére. A tdmogatds a villanyaram, viz-, gazfogyasztas, csatornahasznalat, szemétszallitas dijahoz,
lakbérhez, lakascélu pénzintézeti koleson torlesztéséhez, tlizeldanyag kifizetéséhez nyujthatd
tamogatas. A tdmogatasra jogosult az a személy, akinek haztartdsaban az egy fogyasztasi egységre
juté havi jovedelem nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 250 %-
at. A szocidlis rendeletben nem keriilt eddig nevesitésre a Lakastorvény 34. § (3) bekezdésében
meghatarozott lakbértamogatas, ezért indokolt ezt kiilon szabalyozni, amelyre a koltségvetésben
lakastdmogatasra betervezett Osszeg atcsoportositdsaval rendelkezésre allo Osszeg fedezetet
nyujthat. (2015. évben varhatéan kb. 6 millié ft maradvany varhato a lakastamogatas koltséghe-
lyen). Javasolt, hogy a lakbértdmogatas kozvetleniil a koziizemi szolgaltato felé keriiljon atutaléasra,
koltségeinek megtériilése céljabol.
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Javasolt tovabba, hogy a jovioben a kettds- vagy tobbes tamogatési rendszer sziinjon meg, szocialis
bérlakasra jogosultsag esetén lakbértamogatas mellett nyujthatdé mas pénzbeli tadmogatasok
esetleges megallapithatosaganak modjat le kell szabalyozni.

Tovabb noveli az dnkormanyzati raforditdsokat, hogy a timogatott bérleti dijat a bérlok egy része
nem fizeti meg, illetve tartozasait is onkormanyzati tdimogatasbol egyenliti ki. Mindezek a folyama-
tok indokoljak a lakastamogatasi és szocialis juttatasok jogszabalyi kereteinek feliilvizsgalatat,
modositasat.

2. Koltségelvii lakbérrendszer
2.1. Koltségelvii lakbér mértékének meghatarozasa

Javasolt Gjragondolni a szocialis alapu lakbérek szamitasanak maddjat, mértékét és azt kozeliteni kell
a koltségalapu bérleti dij mértékéhez, lakbérmérséklési vagy mas kompenzacios elemek
bevezetésével.

Indokolt meghatarozni, hogy a lakbérnek mely kiadasokra kell fedezetet nyujtani. A Lakastorvény
nevesiti, hogy a koltségelvii lakbér nyereségtartalommal nem bir, ezért a koltségelvii lakbér lehet a
lakbérszamitas alapja.

Korabban mar tortént utalds arra, hogy a Lakastorvény szabalyaibol kiindulva a koltségelvi lakbér
mértékének mindenkori meghatarozasanal alkalmazandd alapelv, hogy az ilyen modon bérbeadott
lakasok hasznositdsabdl szarmazd bevétel fedezze az iizemeltetésiikkel, fenntartasukkal,
felyjitasukkal kapcsolatos raforditasokat. Ebbol kiindulva kell meghatarozni mid a szocidlis helyzet
alapjan, mind pedig a piaci alapon bérbeadott lakdsok bérleti dijait.

Az 6nkormanyzatnak nem lehet célja piaci haszon generalasa a lakasgazdalkodas mentén, hiszen az
onkorményzati lakasgazdalkodas feladata az itt él6k lakhatdsanak a lehetdségek szerinti megoldasa,
melyhez a szocialis alapu és a nagyobb jovedlmii bérldok esetén a koltségelvii lakbérfizetési
kotelezettség megallapitasa elegendd. Cél az onfenntartd lakdsrendszer kialakitasa.

Az iizemelteto elkészitte a koltségelvii lakbérszamitast megalapozo tablazatokat a lakasiize-
meltetéssel kapcsolatban felmeriilt koltségek alapjan az alabbiak szerint:
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Koltség alapu lakbér szamitas folytatasa

2015. 1. Félévi lakasiizemeltetésre felmeriilt koltségek alapjan

Koltségek jog- Osszege (eFt) Koltségek jog- Osszege (eFt)

cimenként cimenként
Tarsashazi k6zos 8015 Tarsashazi kozos 8015
koltség koltség
Felujitasi alpra fizetett 1721 Felujitasi alpra fizetett 1721
kozos koltség kozos koltség
Ures lakasok utan 1164 Ures lakasok utan 1164
fizetett k6zos koltség fizetett k6zos koltség
Tarsashdzi kozos 10900 Tarsashdzi kozos 10900
koltség osszesen: koltség osszesen:
Lakasra felmertilt tigy- 417 Lakasra felmertilt tigy- 417
védi koltség védi koltség
Karbantartasra fel- 618 Karbantartasra fel- 618
mertilt koltség mertilt koltség
Lakasra felmertilt 598 Lakasra felmertilt 598
koziizemi dij koziizemi dij (lires
(tres lakas) lakas)
Lakasra felmertild 1829 Lakasra felmertild 1829
egyeb koltség (el- egyeb koltség (el-
lendrzés NS) lendrzés NS)
Jogi képviselet 1707 Jogi képviselet koltsége 1707
koltsége
Végrehajtas koltsége 732 Végrehajtas koltsége 732
Munkabér jarulékai, 3136 Munkabér jarulékai, 3136
munkdba jaras ktg. munkaba jaras ktg.
(2106) (216)
Lakdsra felmeriilt 9100 Lakdsra felmeriilt 9100
lizemeltetési lizemeltetési
ktg.osszesen: ktg.dsszesen:
Kozpontra felmertilt 2110 Kozpontra felmertilt 2110
tigyviteli koltség tigyviteli koltség
Koziizemi koltség 423 Koztizemi koltség 423
Munkabér és jarulékai 3753 Munkabér és jarulékai 3753
Eszkozok tervezett 1650 Eszko6zok tervezett 1650
értékesokkenési leirasai értékcsokkenési leirasai
Kozponti igazgatdsi 7936 Kozponti igazgatdsi 7936
koltség osszesen: koltség osszesen:
Lakasok felujitasi 15000 Lakasok felujitasi 15000
koltsége koltsége
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Koltség alapu lakbér szamitas folytatasa
Felujitdas osszesen: 15000 Felujitdas osszesen: 15000
Elszamolt értékvesztés 1719 Elszamolt értékvesztés 1719
Osszesen: 44655 Osszesen: 44655
Nemfizetési kockazat 4465,5 Nemfizetési kockazat 4465,5
(10%) (10%)
Mindosszesen 49121 Mindosszesen 49121
Osszes lakas alapteriilet 9800 Osszes lakott lakas 7862
m?2 alapteriilete m2
1 m2-re juto ktg 5,012295918 1 m2-re juto ktg 6,2478377
1 m2-re juto havi ktg 0,83538265 1 m2-re juto havi ktg 1,041306283
2015.1.félévi eldiras 23068 2015.1.félévi eldiras 23068
2015. 1.félévi befizetés 21576 2015. 1.félévi befizetés 21576

A tablazatbdl lathato, hogy a lakésiizemeltetés 1 m2-re juto fajlagos havi koltsége 2015. 1.félévben
valamennyi lakas alapteriiletét figyelembe véve 835 Ft, lakott lakasok alapteriiletére vetitve 1041
Ft. Ez esetben, ha csak a lakott lakasok alapteriilete utan keriilne megallapitasra a koltségelvii lakbér
mértéke, a bérloknek kellene megfizetni az 6sszes felmeriilé koltséget, amely jelentds tobbletterhet
jelentene. Javasolt ezért a teljes alapteriilet utani koltség alapjan megallapitani a lakbér mértékét.

Az iizemeltet6 el6zetes szamitasa szerint a koltségmegoszlas komfortfokozatonként a kovetke-
z0k szerint alakul:

komfortfokozat Koltség % Ktg ft/m2/ho
Osszkomfortos lakés 100 835
Komfortos lakas 84 701
Egyéb komfortos lakés 67 559
Félkomfortos lakas 48 401
Komfort nélkiili lakés 25 209

Az tizemeltetd kimutatast készitett arrdl, hogy mennyi lakbért fizetnek jelenleg azok a bérlok, akik
jovedelmiik alapjan nem jogosultak szocidlis bérlakésra, tovabba mennyi lakbért kellene fizetniiik a
koltségelva lakbér alkalmazasaval. A kiilonbozet Gsszege az a kompenzacid, melyet csokkend
Osszegben, tobb részletben elosztva, 2018-ig évente utalna 4t az Onkormdnyzat az lizemeltetd
részére.

A kimutatast az alabbi tabliazatok tartalmazzak:
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Szocialis alapu lakasra jovedelem alapjan nem jogosult bérlok lakbére:

Bérleti dij szocialis alapa bérleti dijon szamitva:

Kategoria Lakasok alapteriilete Havi dij Eves dij
lakbér Ft/m2 Osszesen m2 Ft Ft
Osszkomfortos 305 616 187.880,- 2.254.560,-
Komfortos 255 1585 404.175,- 4.850.100
Egyéb komfortos 205 83 17.015.- 204.180,-
Félkomfortos 140 48 6.720,- 80.640,-
Osszesen 615.790,- 7.389.480,-
Bérleti dij koltségelvii bérleti dijon szamitva:
Kategéria m2 Havi dij Eves dij
lakbér Ft/m2 Ft Ft
Osszkomfortos 835 616 514.360,- 6.172.320,-
Komfortos 701 1 585 1.111.085,- 13.333.020.-
Egyéb komfortos 559 83 46.397.- 556.764,-
Félkomfortos 401 48 19.248 230.976,-
Osszesen 1.691.090,- 20.293.080,-

Kiilonbség 12.903.600,- Ft
2.2. Koltségelvii lakbérrendszer fokozatos bevezetése

A lakaskoncepcio Il.fejezet 1.2.1. pontjdban megallapitasra keriilt, hogy a szocialis lakasban lako
bérlok 66,7 %-a jelenleg magasabb jovedelemmel rendelkezik, mint a Lakésrendeletben megél-
lapitott értékhatar, igy ezen bérlok esetében donteni kell, milyen feltételekkel folytathatd a bérlei
jogviszony. Kérdé€s az is, hogy a jelenlegi bérlok kivannak-e a tovabbiakban is ugyanabban a lakés-
ban magasabb osszegli — koltségelven megallapitott — lakbért fizetni? Ez az a bérléi kor, ahol
javasolt egy atmeneti idészakot megallapitani az 0j bérleti dijak bevezetésére, hiszen lathato a fenti
tablazatban, hogy jelentds a bérleti dij kiilonbdzet a szocialis és a koltségelvi bérleti dijak kozott.
Javasolt a bérleti dij-kiilonbozet fokozotos, 2016-2018 években torténd bevezetése, egyenld
részletekben elosztva a bérleti dij kiilonbozetet, fokozatosan elérve 2018. évben a koltségelvi lak-
bér Osszegét. Az atmeneti idoszakban a kiesd koltségelvii lakbérkiilonbozet tizemeltetd részére
torténd megtéritése indokolt — lakbérkompenzacié cimen - oly modon, hogy az az dnkormanyzat
koltségvetésébdl keriilne potlasra a bérlok kimélete és egyben az lizemeltetd koltségeinek meg-
tériilése érdekében. E kiadas fedezetét az onkormanyzat koltségvetésében tervezni kell.
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Valamennyi bérleti szerzédés vonatkozasaban egyedileg meg kell vizsgéalni, hogy mi volt a bérld
kotelezettsége a lakasberendezés felujitasaval, cseréjével kapcsolatban, és kotelezni kell a bérldket a
szerzddésben foglaltak teljesitésére.

3. Lakasfelujitas feltételeinek megteremtése
3.1. Lakasfeujitasi Alap feltoltése

Az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakéasallomany feldjitasanak kulcskérdése az olyan bérleti konstruk-
ciok kialakitasa, amelyben raforditasokat fedezd lakbérszint érvényestil.

Korabban a lakdsok tobbségében a bérlok részérdl az anyagi fedezet hidnya miatt nem torténtek
meg az elvarhato karbantartasok, felgjitasok €s valoszintsithetd, hogy onerébdl a jovoben sem fog-
jék megoldani a bérlok ezt a problémat. Igaz, hogy a folyamatos karbantartds, felajitds nem az
onkormanyzat kotelezettsége, de tobb évre visszamendleg megallapithatd, hogy a lakasok allaganak
megdrzése nem tortént meg. Fokozott figyelmet kell forditani a jovében arra, hogy a bérlok a tdliik
elvarhaté karbantartdsi munkalatokat végezzék el, ezt az éves rendeltetésszerli hasznalat el-
lendrzésekor tudatositani kell. Amennyiben a bérld nem tesz eleget szerz6désben vallalt kotelezet-
tségének, igy a szerz6désben foglaltak valamint az ide vonatkozo jogszabalyi rendelkezések szerint
kell az tizemeltetonek eljarnia. A bérlok a lakéasokat felelds, j6 gazda gondossagaval hasznalhatjak.
Halaszthatatlanna valt a Lakasfelujitasi Alap feltoltése, egyrészt a lakbérrendszer feliilvizsgalatabol
adddé magasabb 6sszegli — koltségelvii — bérleti dijakbol, masrészt lakéasértékesitésbdl szarmazd
bevételbol.

A lakasfelyjitasok soran lehetdség szerint gondoskodni kell a lakésok energiahatékonysagéanak
novelésérdl, nyilaszarok cseréjérdl, flités, melegvizellatas korszeriisitésérdl. Fokozott figyelemmel
kell kisérni a palyazatokat a lakasallomany feltjitasa érdekében.

A jovOben javasolt ndvelni a lakasallomanyon beliil a koltségelvii lakasok szamat. A lakasallomany
j0 mindséglivé valdsa magdaval kell, hogy hozza, hogy a jobb mindségli, a mai kor elvardsainak
megfeleld lakasok egy része olyan lakas legyen, mely legalabb a raforditott karbantartasi és kozos
koltségek osszegét fedezi.

3.2. Lakasértékesités rendszerének kidolgozasa

A Lakéskoncepcidban mar utalds tortént arra, hogy a gazdasdgosan fel nem ujithaté lakasok
értékesitése indokolt. Célszerli az értékesitést mielobb megvalositani e lakdsok vonatkozasaban,
melynek indoka, hogy tovabbi kiadasokat ne generaljanak, masrészt az értékesitésiikbol szarmazo
bevételt a meglévo lakasallomany felujitasara fordithassa a tulajdonos.

Az lizemeltetd szamitdsa szerint, amennyiben évente legalabb 3 db lakas teljes felujitdsa megtorte-
nne, becslések szerint 10 éven beliil valamennyi lakas felgjitasa megvalosulhatna. Ehhez évente
legalabb 10 milli6 forint koriili bevételnek a Lakésfelqjitasi Alapba torténd atcsoportositasara lenne
sziikség.

Javasolt, hogy azok az 6nkorményzati lakasok, melyek rentdbilisan lakhatova tehetdk, ne keriiljenek
értékesitésre.

4. Onkormanyzat helyi rendeleteinek feliilvizsgalata
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Amennyiben az 6nkormanyzat lakaskoncepcidja elfogadasra kertil, indokolt mddositani a Szocialis
rendeletet €s a Lakasrendeletet.

Feliil kell vizsgalni, milyen bérbeadasi formakat kivan az 6nkormanyzat a tovabbiakban miik6d-
tetni, azon bérbeadési formékat, melyek tovabbi fenntartasa nem indokolt, célszerli a rendszerbol
kivezetni.

Igény esetén célszerli megtartani, miikddtetni a céges lakasok rendszerét, hiszen ezaltal piaci alapu
bérbeadasrol lehet megallapodni, masrészt ezen ton is megvaldsul a lakasok felujitasa, allaganak
megorzése, mely dsszhangban van a vagyongazdalkodas elveivel.

Cészeri az onkormanyzati rendeletek hatalybalépésére elegendd felkésziilési id6t hagyni, ezért
javasolt az uj lakbérrendszer bevezetésének hataridejét 2016. m4jus 1. napjaban megéllapitani.

A lakasok bérleti dija a Lakasrendelet mellékletében van meghatarozva. A szocialis alapon illetve
piaci alapon megallapitand6 dijak pontos Osszegérdl a Lakasrendelet mddositasaval donthet a
képvisel6-testiilet valamennyi bérleti tipus vonatkozasaban.

Hatvan, 2015. november 18.

Horvith Richard
polgirmester
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