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Az eldterjesztés elkészitésében kozremitkodott:
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ELOTERJESZTES
tarsashazak Szervezeti-Miikodési Szabalyzatainak az elfogadasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Ingatlan Menedzsment Kft. (szekhely: 3200 Gydngyos, Petéfi Sandor u. 174.) kézds kepviseld
megkereste Hatvan Varos Onkormanyzatat, hogy irasbeli szavazassal dontson az aldbbi harom
tarsashaz esetében Szervezeti-Miuikddési Szabalyzatok elfogadéasarol.

Hatvan, Kossuth tér 8. szam alatti Tarsashdz, (6nkormanyzati tulajdoni hanyad 368/10000, orvosi
rendeld).

Hatvan, Szabadsag ut 25. szam alatti Tarsashaz, (6nkorményzati tulajdoni hanyad 507/10000, két
lakas).
Hatvan, Tabén ut 4. szdm alatti Tarsashaz, (6nkormanyzati tulajdoni hanyad 539/10000, egy lakas).

Hatvan Varos Onkormdanyzat Képviselé-testiiletének tulajdonosi jogkdrben eljarva kell dontenie a
tarsashazak Szervezeti-Miikodési Szabalyzatanak elfogadasarol.

Javasolom a tarsashdzak Szervezeti-Miikodési Szabalyzatainak elfogadasat.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy sziveskedjen a fenti eldterjesztést megtargyalni, €s az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni.

1. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete elfogadja a Hatvan, Kossuth tér 8. szam alatti
Tarsashdz Szervezeti-Muikodési Szabalyzatat azzal, hogy az 1.5 pont szdvegrész az alabbi
szovegrészre modosuljon:

»1.5 A tarsashaz tulajdonostarsai megallapodnak abban, hogy az épiilet foldszintjén 1évo, kiilon
tulajdonba tartozé nem lakéds céljara szolgald helyiségben a tevékenység megvaltoztatisahoz a
tulajdonos eldzetes jovahagyasa sziikséges.”

A képviseld-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét az irdsos szavazolap aldirasara.

Hataridd: 2017. november 15. (tarsashaz értesitésére)
Felel6s: Hatvan varos polgarmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda utjan

2. Hatarozati javaslat:

Hatvan Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete elfogadja a Hatvan, Szabadsag ut 25. szam alatti
Tarsashaz Szervezeti-Miikodési Szabalyzatat.

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

I ! Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu
www. hatvan. hu =



A képviseld-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét az irdsos szavazolap aldirasara.

Hataridd: 2017. november 15. (tarsashaz értesitésére)
Felel6s: Hatvan varos polgarmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda utjan

3. Hatarozati javaslat:

Hatvan Véros Onkorményzata Képviselé-testiilete elfogadja a Hatvan, Taban Ut 4. szam alatti
Tarsashaz Szervezeti-Miikodési Szabalyzatat.
A képviselO-testiilet felhatalmazza Hatvan varos polgarmesterét az irasos szavazolap alairasara.

Hatéridd: 2017. november 15. (tarsashaz értesitésére)
Felelds: Hatvan varos polgarmestere a Miiszaki és Varosfejlesztési Iroda utjan

Hatvan, 2017. november 8.

Horvath Richard
polgarmester

Latta:

dr. Szikszai Marta
jegyz6

Hatvan Viros Onkormdanyzata « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Telefon: +36 37/542-300 « Fax:+3637/341-501 « E-mail: polgarmester@hatvan.hu

www.}latvan.l‘lu



SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A tirsashaz adatai

A tirsashiz Ssszeirdsi neve, cime: TARSASHAZ
3000 Hatvan, Kossuth tér 8.



Szervezeti-miiktdési szabalyzat

A Hatvan, Kossuth tér 8. szém alatti TARSASHAZ (a tovébbiakban: Térsashdz) tulsjdonosai frésbeli
szavazéssal 2017. 11.20 napjin, Befiseii#10.000 tulajdoni hinyad [HEI5:v%4) tobbséggel meghozott
2017.11.20.01’szam1 frasbeli hatdrozatival megalkotta a Térsashdz Szervezeti-miiktdési Szabdlyzatit (a
tovébbiakban: SzZMSz) a Térsashézakrél sz616 2003, évi CXXXII., térvény (tovdbbiakban: Ttv.) 13-15. §
rendelkezéseire figyelemmel.

Jelen SzMSz tartalmazza az aldbb felsoroltakra vonatkozd részletes szabalyokat:
- a kiiltn tulajdonnal kapcsolatos jogokra és kbtelességekre,
- a kdizbs tulajdonnal kapcsolatos jogokra és kitelességekre,
- a Térsashdz szervezetére:
- a kiszgyililés hatdskSrére és eljardsira
- a kiizis képviseld hetéskdreire és kiitelességeire
- & szdmvizsgild bizottsdg ellendrzési jogkdreire és feladataira
- a ki§z6s tulajdon fenntartdséra, ezen beliil: ‘
- a kdizos koltség viselésére és a kiltség-hatralékok megfizetésére,
- feltijitdsi alap képzésére, felhasznildséra,
- & k{ll6n tulajdonon belill nem mérhet k8zllzemi szolgéitatisok dfjénak elszdmoldsdra és megfizetésére:
- vizfogyasztisra,
- meleg viz és fiitési hd fogyasatéisra
- a tdrsashAzi lak6éplilet hazirendjére.

I. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
1. A kiilin tulajdonnal kapesolatos jogok és kiitelezettségek
Ttv. 16.§ - 22.§

1.1.- A tulajdonostdrsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznélat, a hasznok szedése és
a rendelkezés joga, a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t8bbi tulajdonostdrs joga és
torvényes érdeke sérelmével.
1.2.- A klildn tulajdonban 1év8 lakds hasznélata, hasznosftisa a lakdépillet rendeltetésének megfelelden
kizardlag lakés céljira t8rténhet.
1.3.- A tulajdonostdrs kiiteles:
a)- fenntartani a kiiltn tulajdondban 4ll6 lakist,
b)- lehetivé tenni és tiirni, hogy a killdn tulajdonf lakéséba a kdzBsség megbizottja a kidzds
tulajdonban 4ll6 épliletrészekkel, berendezésekkel osszefilggésben a szitkséges ellenbrzés, a
rendkivilli kdresemény vagy vészhelyzet fennélldsa miatt, a lakdson belill szilkséges hibaelhéritds,
valamint a fenntartdsi munkék elvégzése céljabdl arra alkalmas idSben bejusson a tulajdonostérs,
illetBleg a bentlako sziikségtelen hdborftdsa nélkiil,
c)- a szitkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egylitt laké személy, valamint az, akinek
lakdsa haszndlatét 4tengedte, betartsa a b) pont és az 1.1, pont rendelkezéseit,
d)- a lakéshan tervezett épitkezésrd! értesiteni kell a kiiztis képviseltt.
1.4.- A tulajdonostérs kiteles a kiz&s képviselének 15 napon belill bejelenteni:
a) kill6n tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
b) lakcimét, az ingatlan-nyilvéntartdsban barki Altal megtekinthetd személyes adatat, telefonszdmat,
illetbleg a jogi személy nyilvdnos adatait,
c) a killsn tulajdonét bérl6, hasznélé személy (a tovdbbiakban: bérls) b) pontnak megfeleld adatét,
d) a kiiltn tulajdondban laké személyek szAmit,
¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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A kbz0s képviseld felhatalmazést kap arra, hogy el6bb emlitett adatokr6! nyilvantartdst vezessen.

A c) és d) pontban emlitett adatok bejelentése akkor frhaté el6, ha a kbzlizemi szolgaltatés, illetSleg a
kdzponti fiités- és melegviz-szolghltatds dfja a bérlét terheli, vagy azt a bentlaké személyek szédma szerint
kell a tulajdonostérsak kozdtt megosztani. A tulajdonostdrs koteles a bérlét a rd vonatkozd adat
bejelentésérdl tijékoztatni.

Amennyiben a kézlizemi szolgéltatés, ifletbleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgéltatis dija a bérlét terheli,
és a bérld — az esedékességet kvetBen legaldbb nyolc napos fizetési hatéridét tartalmazd frésbeli felszslitds
cllnére — a fizetési kbtelezettségének nem tesz eleget, akkor a keletkezett hitralék 8sszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostérsnak egyetemleges helytalldsi kételezettsége éll fenn. A helytélldsi
kbtelezettség a beérld fizetdsi felszblitdsdnak eredménytelensége esetén, a felszolftdsban megjeldlt fizetési
hatéridb lejératdt kvetd napon minden tovébbi feltétel nélkiil bekdvetkezik, és a tartozds akér a bérl6tol,
akdr a tulajdonostdrstél kvetelhetd a tartozds erejéig.

A kdz8s képviseld a nyilvintartisba vett adatokrdl kizdrélag a kbziizemi szolgéltat6, a kbzponti flités- és
melegviz-szolgéltatdja, valamint a bir6sdg vagy més hatésdg részére torvényi felhatalmazés alapjén adhat
tdjékoztatést.

1.5 A thrsashéz tulajdonostdrsai megallapodnak abban, hogy ha a tulajdonostérsak az épiilet
foldszintjén 1év6, killsn tulajdondba tartozé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségben
telepengedély-koteles, vagy mikddési engedélyhez kotdtt tizleti céli tevékenységet kivannak
végezni, akkor e tevékenység végzéséhez szilkséges a kzgyiilés. eldzetes jovédhagyssa.

1.6 Thtv. 18, § (1) Lakoépillet esetén a térsashéz kézgylilése megtilthatja a kitltn tulajdonban 1év8 nem
lakés céljéra szolgdld helyiség hasznélata, hasznositdsa mddjénak megvéltoztatdsit, ha az a tédrsashaz
miik8dését vagy a lakhatds nyugalmét zavarnd.

(2) Ha alakdépliletben 1évd nem lakés céljéra szolgdlé helyiség megvaltoztatott haszndlata jogszabilyban
meghatédrozott engedélyhez kotdtt tevékenységhez szlikséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a
hat6sdg felhivdséra - harmincnapos hatriddn beliil - a kézgytilés nem hozott tilié hatdrozatot.

(3)  Akdzgylilés a nem lakés céljhra szolgal helyiség megvéltoztatott hasznélatéhoz a lakhatés nyugaima
igy killdnSsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakoktrnyezetet veszélyeztetd més tevékenység
megeldzése - érdekében az erre vonatkozéd killén jogszabalyok eldirdsainak figyelembevételével
kikdtdtt feltételt tartalmazd hozz4jarulé hatdrozatot is hozhat.

2. A kiiz8s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kitelezettségek
Ttv. 23.§ - 25.§

2.1.- Minden tulajdonostérs jogosult a k&z8s tulajdon tirgyainak, nem lakés céljaira szolgdlé helyiségek
(kbzbs térol6k, pince, stb.) tulajdoni hdnyad arénydban t8rténd birtoklésdra és hasznélatira, ez azonban nem
sértheti a t8bbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogét és érdekét.

2.2.- A tulajdonosok ktiz8s tulajdondba tartozé épfiletrész, éplilet berendezés, nem lakds céljsra szolgdld
helyiség koltsége, valamint a rendes gazddlkodés kdrét meghalad6 kiadds (a tovibbiakban egyiitt; k8zBs
koltség) a tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk szerint, azaz a lakdsuk teriiletének m? ardnydban terheli.

23.- A killén tulajdonon beliil nem mérhetd kdzilzemi szolgéltatisok elszAmoldsa és megfizetése killdn
fejezetben kerill leirdsra.

2.4.- Felhjitdsi alap képzésér6l, mértékérbl — a killon jogszabdlyban meghatdrozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a kbzgylilés dént.

2.5.- A kozdskoltség-hdtralék megfizetése érdekében a kdzds képviseld a kdteles az adds tulajdonostérsat
tizentt napos fizetési hatdridd megjeldlésével legalébb egy alkalommal irdsban felszolitani, melynek
eredménytelensége esetén a k8zbs képviseld fizetési meghagyds kibocsatdsinak kezdeményezésével,
szlikség esetén birésdgi végrehajtds itjan hajtja be a hétralékot.

2.6.~ A kizts tulajdonban 4116 épiiletrészek, helyiségek és terliletek megfigyelését szolgdlé kamerarendszer
létesftése, fizemeltetése esetén a Ttv. 25, § szerint kelt eljérni.

II. A TARSASHAZ SZERVEZETE
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1. Altaldnos rendelkezések
Ttv. 27. §

1.1.- A kbzbsség legftbb dontéshozd szerve a tulajdonostérsekbdl éll6 kdzgyllés, amelyen valamennyi
tulajdonostérs részt vehet.

1.2.- A kdzbsség gazdélkodasdnak ellenfrzése céljibdl vélasztanak hérom fBs, egy elntkb8l és két taghél
4116 szdmvizsgAld bizottsdgot

2. A tdrsashdz szerveinek tBrvényesaégi feliigyelete
Ttv. 27/A. §

A thrsashéz miiktdésének, a tdrsashdz szerveinek és e szervek miikddésének tBrvényességi felligyeletét a
jegyzd létja el. Hivatalbél eliendrzi, hogy a térsashéz alapft6 okirata, SZMSz-¢, és azok mddositdsa megfelel-
e a jogszabdlyoknak. Miik8dése, kzgylilési hatirozatai megfelel-e a jogszabédlyoknak, az alapité okiratnak,
SZMSZ-nek és a kdzgyfilési hatirozatokban foglaltaknak.

3. A kbzgyiilés, részkbzgyifilés

3.1. A kdzgylilés, mint a tirsashéz legfobb szervének hatdskorébe tartoznak az aldbbi lgyek:
a) Az alapité okirat mddositdsirél, a tarsashaztulajdon megszilntetésérsl,
'b) A térsashiz kiz8sség egészét terheld kitelezettségek vallaldsardl,

c) Szervezeti-miikBdési szabdlyzat létrehoz4sérdl, és annak tartalméardl,

d) A hizirend megéliapitisardl,

e) A térsashdz éves koliségvetésének és elszdmoldsdnak, a szdmviteli szabdlyok szerinti
beszdmoldjénak elfogaddsirol,

f) Polgéri jogi vita esetén permegel6z kzvetitdi eljirds kezdeményezésérdl,

g) Minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miikddési szabdlyzat nem utal a részk8zgyiilések, a
kazts képviseld, illetbleg a szdmvizsgalo bizottsdg hatdskdrébe.

3.2. A kozgytlési hatérozatokhoz sziikséges szavazati arényok

Valamennyi tulajdonostérs egyhangy szavazta szfikséges:
a)- az alapfté okirat médositdsshoz, amennyiben tulajdoni hinyad véltozést jelent
b)- a k#zbs tulajdonban &ll6 épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodds kdrét meghaladé
kiadésokrél vaié dOntéshez
Az 6sszes tulajdoni hényad legaldbb kétharmados szavazata szitkséges:
a)- a k8z8s tulajdonhoz tartozd, 6ndllé ingatlanként kialakithaté ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités joganak — az alapftd okirat felhatalmazdsa esetén — a kézbsség fltali gyakorldshoz

3.3.- Az 8sszes tulajdoni hényad legalébb egyszerd szavazarndbbségil szavazate szitkséges:
a)- nagy Ssszegll felijitdson tdrténd részvételhez
b)- nagy sszegli hitelfelvételhez

34.- A |hatfrozatképes illetve megismételt kdzgylilésen jelenlévd tulajdonostdrsak egyszerd
szavazattdbbségd szavazata szitkséges:

a)- minden egyéb — fentiekben nem emlitett — témakérben
Ha a kdzgylilés hatirozata jogszabdlyba, ez alapité okiratba vagy a Szervezeti és Mfliktdési Szabélyzatba
litkbzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jér, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti
a birésagtdl a hatirozat érvénytelenségének megallapftisat. (Ttv. 42.§ (1) bekezdés)
3.5.- A kiizgy(ilést a kiz8s képviseld hivja Ussze. A kdzgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban meg
kell hivni (postalddéban t8rténd kézbesitéssel, vagy elektronikus levélben), amellyel egyidejilileg a meghivé
egy példanyét a térsashdzban jol lithatd helyen ki kell fliggeszteni. Stirghs eset kivételével a meghfvét a
kézgyiilés iddpontja elbtt nyolc nappgl meg kell killdeni.
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3.6.- Kbzgylilést szlikség szerint, de legalébb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmolasrél, a
kdltségvetés meghllapftasdrl sz616 kozgylilést legkésdbb mdjus 31-ig meg kell tartani,

3.7.- Kttelezd a kdzgylilés dsszehfvisa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a
napirend, az ok és a kdzgy(ilési hatérozatra tett javaslat megjeltlésével frdsban kérték.

3.8.- A kbzgyllés akkor hatérozatképes, ha azon az 8sszes tulajdoni hényadnak t8bb mint a felével
rendelkezb tulajdonostérsak jelen vannak.

3.9.- Ha a kdzgylilés nem hatérozatképes, vagy az elndkl5 személy a kiszgylilést annak hatérozatképtelenné
valasa miatt berekesztette 15 napon bellll, de legkoribban az eredeti kizgytilés idBpontjat kdvetd 30 perc
elteltével megismételt kdzgytilést kell tartani, a Ttv. 37. §-ban leirtak szerint, ahol a térsashdzakrél sz16
t8rvény a tulajdonosok tulajdoni hényada alapjén sz&mitott meghatérozott arfinyét kSveteli meg a hatdrozat
elfogaddsihoz, a meghatérozott ardny hidnyéban hatérozat nem hozhats.

3.10.- A kiizgytilésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk arényéban illeti meg a szavazati jog.

3.11.- A kbzgyiilésrol jegyzOktnyvet kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell a Ttv. 39.§-ban lefrtakat, A
kdzgytlés jegyzBkdnyvét nyolc munkanapon belil minden tulajdonostérsnak frésban meg kell killdeni.
3.12.-A kozgyiilési hatirozat a tulajdonostérsak jelenléte nélkill frésban is meghozhaté. Az frésbeli
szavazéshoz a szimvizsgélé bizottsig véleményét frésban csatolni kell, Az frasheli szavazés sorén a kbzds
képviseld felhfvéséra a tulajdonostdrsak frisban nyilvénitanak véleményt, s igennel/nemmel szavaznak a
kdz8s képviseld dltal frisban elbterjesztett hatirozatérél. A hatdrozat szbvegén a tulajdonostérsak nem
tehetnek médositdst, nem javasolhatnak kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szsveg a tulajdonostérs
szavazatdt érvényteleniti. A szavazds eredményér8l a kdz8s képviselének valamennyi tulajdonostérsat, az
frdsos szavazas lezirését kiivetd nyolc napon belill, értesftenie kell.

4. A kbzgyiilés

4.1- A kdzgylilés hatisktrébe tartozik:

a) A kOzlsség éves kiltségvetésének é&s elszAmoldsdnak, a szdmviteli szabdlyok szerinti
beszdmoldjénak elfogaddsérdl, valamint a kdzts képviseld részére a jovihagyds megadésérol,:

b) Felajitasi alap képzésérsl és annak mértékérsl, '

c) A kbz8s képviseldnek, valamint a szémvizsgilé bizottsdgnak a megvélasztdsirdl, felmentésérdl és
dfjazésérél,

d) A kdzbs tulajdonban 4ll6 épliletrészek haszndlatir6l, hasznositdsérél, fenntartdsirél, a kiz8sséget
terhelé kitelezettségek elvallaldsarol,

e) A kozds képviseld, illetbleg a szdmvizsgalé bizottsdg elnbke, tagja ellen kértéritési per
inditds4rdl, illetbleg bilntet6feljelentés megtételérdl,

f) A kzbs tulajdonban 4116 épiletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodds kérét meghaladé
kiaddsokrdl.

5. Kozbs képvisels

Ttv. 43.§ - 50.§
5.1.- A ktzbs képviseld jogkSrében eljarva kdteles: _
a)- & kbzgylilés hatdrozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabélyok, az alapfté okirat, és az SZMSz rendelkezéseinek,
b)-. minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartisénak biztosit4sa érdekében,
c)- kézblIni és beszedni a tulajdonostérsakat terheld k&z5s kdltséghez valé hozzajdrulds Ysszegét,
5.2.- Amennyiben a kiztis képvisel6i teendbk ellitdsaval killsé személyt vagy szervezetet (tirsashiz kezel6t)
kerlll megbizdsra, a Ttv, 52.§ - 55.§-ban foglaltakkal egészlll ki. '
5.3.- A kbzbs képvisel6— tobbletdfjazés felszAmitisa nélkill ~ a rezsicsdkkentések végrehajtisihoz
kapcsolédéan téjékoztatja tulajdonostrsakat a Ttv. 43/A. §-ban foglaltak szerint.
5.5.- A ktzs képviseld koteles a k8zgyfilés hatdrozatairdl a hatérozatok végrehajtasarél nyilvéntartést (a
tovabbiakban: Kozgydlési Hatdrozatok Kdnyve) vezetni,
5.6.- A Kozgylilési Hatérozatok Konyve — évenkénti bontisban — a hitelesitett jegyz8kdnyv alapjén
tartalmazza:
a)- a kdzgytlés idBpontjét, a hatdrozatképesség arinyét,
b)- a megszavazott hatdrozatok szdészerinti szévegét és szavazéskor jelen 1év6 tulajdonostirsak
tulajdoni hényad szerint leadott (frésban [eadott is) szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontésban,
¢)- a kbzgylilési hatdrozatok végrehajtdsinak médjat, idGpontjét,
5



5.7.- A Kbzgylilési Hatdrozatok Kinyvébe barmely tulajdonostirs betekinthet és a hatérozatokrél — a
mdsoldsi kiltség megfizetésével — masolatot kérhet.
5.8.- A kozbs képvisel6 a killén tulajdont érintd tulajdonosvéltozés esetén — a tulajdonostdrs kérésére -
kbteles frasbeli nyilatkozatot adni a kdz8s kisltség-tartozdsrél, a nyilatkozat kikérésének elmulasztisa esetén
is helyt kell dilni a tulajdonostérsnak a kz8skdltség-tartozés megfizetéséért,
5.9.- A kBzBs képviseld a szamviteli szabdlyok szerint &venként kaltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza:

a)- a kdzbs tulajdonnal kapcsolatos vérhatd bevételeket és kiadisokat kéltség nemenként,

b)- a tervezett flzemeltetési, karbantartdsi és feltjftdsi munkékat, valamint

c)- a kbzds kSltséghez vald hozzdjarulds bsszegét .
5.9.- A kbz8s képvisels éves elszdmoldsa tartalmazza a szdmviteli szabdlyok szerinti kényvvezetés és
beszémolé alapjén a Ttv. 48. §.—~ban leirtakat,
5.10.- Nem lehet kiiz8s képviseld és nem ldthat el térsashdz-kezelBi tevékenységet, aki nem felel meg a Ttv.
49, §-ban foglaltaknak.
5.11.- A kdzds képviseld Jogosult eljérni a birGsAg és mds hatdsdg elbtt is. E jogkdrének korltozdsa
harmadik személlyel szemben hatélytalan, A tirsashéz k8z8s tigyeiben a Korzetenként vélasztott k8zts
képviseidk kbzdsen, egymdssal klesdndsen egyiittmlikBdve jémak el.

6. A szimvizsgild bizottsdg
Ttv. 51.§
6.1.- A szdmvizsgilo bizottsig jogkdrében eljdrva:
a)- birmikor ellenfrizheti a kdz8s képviseld, illetleg a szAmvizsgilé bizottsig ligyintézését,
havonként ellenfrzi a kdzsség pénzforgalmét,
b)- véleményezi a kzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy killonSsen az éves elszdmoldst, és a
kivetkez8 évi kbltségvetést
c)- javaslatot tesz a k8izbs képviseld, dijazdséra,
d)- 8sszehivja a kzgy(ilést, ha a kz8s képviseld az erre vonatkozé kételességének nem tesz eleget,
e)- a szdmvizsgald bizottsig tagjai kdziil vilasztja meg elndkeét, dontéseit sz6t8bbséggel hozza meg,
6.2.- A szémvizsgalé bizottsdg elnSke és tagjai tekintetében a Thv. 49. § rendelkezései megfelelden
irdinyado6k.

IIL A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE
Ttv. S1/A. § - 51/B. §

IV. TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES
Ttv. 52. § - 5. §

V. AKOZOS TULATDON FENNTARTASA
1. A kbizis kiiltség viselése

1.1.- A kdz8s tulajdonba tartozd épliletrész, épiilet berendezés, nem lakés céljéra szolghld helyiség kbltsége,
valamint a rendes gazdélkodds kSrét meghalad6 kiadds (a tovdbbiakban egylitt: kbzbs koltség) a tulajdoni
hényaduk szerint, azaz a lakdsuk terliletének m? ardnyéban terheli,

1.2.- A kdzbs kbltségek biztositdsar] a tulajdonostdrsaknak kel! gondoskodni. Ennek 8sszegét, mértékét és
esedékességét a kiszgyiilés Allapitia meg.

Az tizemeltetési kiltség lépcsShazanként eltérd lehet, ha a 1épcsbhéz tulajdonosai plusz szolgéltatdst vesznek
igénybe. A szdmlét a trsashaz részére kell kidllitani, a kz8s szdmlardl kell utalni, de az utaldshoz szlikséges
Osszeget az érintett Iépcsbhéz tulajdonosai fizetik meg, ezzel az 8sszeggel nd a kizSs koltséglk.

1.3.- A késedelmesen teljesftd tulajdonostérsat kamatfizetési kitelezettség terheli, melynek mértéke a
késedelem idejére évi 10%. Az egydsszegli kb28s kiltség-hhtralék megfizetése esetén, a kizds képviseld a
kamat megfizetésétdl eltekinthet.

1.4.- A k8z8s koltség-hétralék megfizetése érdekében a kdizis képviseldnek a Thtv. 24. § (2) c. pontja és a
(3), (4) bekezdés szerint kell eljirni.

2. Felijitdsi alap képzése, felhaszndlisa



2.1.- Feljftdsi alap képzésérbl, mértékér6l — a killsn jogszabélyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a k8zgyiilés dont.

2.2.- A feltjitdsi alapot kiilén szdmlén (Ggynevezett feldjftasi szAmldn) kell vezetni,

23.- A feltjitasi alapot kizérélag a kbzbs tulajdont épiiletrészek és berendezések felajitdsara lehet
felhasznélni.

3. Akiil$n tulajdonon beliil nem mérheté kbzlzemi szolgdltatisok dijinik elszéimoldsa,
' megfizetése

3.1.- Viz- csatornadfj elszdmoldsa, megfizetése:
a)- tirsashiznak a VIZMU minden hénapban a bekdtési f§ vizmérdn mért fogyasztds szerint
szdmldzza & viz- és csatornadfjat, amelyet a Korzetek az almérd orék adatainak ardnyéban osztanak
meg egymas kbzistt
b)- minden tulajdonostérs a killén tulajdondban 1évé mellék vizmérd érik szerinti fogyasztést,
havonta (a kdzbs kbltséggel egytitt) kbtelesek megfizetni (fogyasztott m*x Ft/m?),
c)- éves elszimoldskor a bekétési fo vizmérén mért fogyasztis és az Bsszes mellék vizmérdn mért
fogyasztés kiilénbbzete kerill elszdmoldsra a tulajdonostérsak tulajdoni hdnyadénak ardnyéban,

3.3.- Hulladékszallitds dij megfizetése:
a2 hulladékszillitdsi dfjat a szolgaltaté a Thrsashdz felé szdmlézza ki havonta, amely dfjat a

tulajdonosok tulajdoni hényaduk arényéban osztanak meg egymés kiizstt.
VL A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A kulén-tulajdonti lakésok és helyiségek haszndlatdnak, a kiilon tulajdonon beliili épitési, szerelési
munka és a zajjai jaré més tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmét szolgédlé szabélyait,
valamint a k8z8s tulajdonban lévé éptiletrészek, tertiletek és helyiségek hasznélatara vonatkozd
részletes szabdlyokat a jelen okirathoz elvélaszthatatlan Mellékletként csatolt Hdzirend tartalmazza,
E szabélyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatirértékére a lakaépiilet
tekintetében irdnyad6 killdn jogszabélyok rendelkezéseivel.

Hatvan, 2017, ....coveeererervsnersnserens napjén
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A TARSASHAZ HAZIRENDJE
SZMSZ 1. sz. melléklete
A hiézirend biztosftja a lakék nyugalmét, pihenését, valamint a lakééplilet rendeltetésszerti hasznélatit és
dllaginak védelmét, a lakdk egymdssal szemben taniisftott magatartisst és azokat az alapvetd szabélyokat,
amelyek a tirsas egylittéléshez nélkill8zhetetlenek.
A jelen hézirend és a tlizvédelmi szabélyzat a Térsashézban j6l l4that6 helyen kifllggesztésre kertil,

1. Altal§nos rész
A Hazirend célja, hogy meghatérozza az egyiittélés szabélyait, mind a k8z8s mind a kiilsn tulajdon
hasznélata sordn, mégpedig Ggy hogy a nyugodt lakhatés korlilményei biztosftottak legyenek, valamint a
kozbs tulajdon birtokldsa, hasznélata sorén érvényesiiljon az egyes tulajdonostdrsakat, illetve a kdzsséget
megilletd birtokvédelem. A bérldvel, egyéb hasznéléval vagy alkalmazottal, ott tartozddéval a tulajdonos
koteles a hdzirendet ismertetni, az & feleldssége hogy a lakés haszngl6i betartjik-e a hazirendet.

2. A hézirend kiterjed
Minden ott tartézkodéra, — legyen az tulajdonos, bérl8, és a nem lakés céljara szolgélé helységek hasznélGja,
minden személyre, aki az épliletben dllandd, vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.
A hézirend alkalmazésa szempontjébdl a lakdéplilet kezelbjének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve az éltala
megbizott szervezetet, kbz0s képviselot, tirsashdzkezeldt. A lakéval azonos megitélés ald esik, aki az
épllletben dllandé vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

3. Az éplilet rendjének, nyugalmsnak biztositdsa
3.1. Az egytittélés kiivetelményének megtartisa érdekében a lakdk a nap minden szakéban olyan magatartést
kotelesek tandsftani, hogy indokolatlan zaj keltésével a t8bbi laké nyugalmét — akér épiileten belill, vagy
azon kivill — ne zavarjék, igy példdul tilos a hangos éneklés, & kiabélds, a nagy hangerbvel t8rténd zenélés, a
radio, televizi, vagy egyéb hangkeltt eszk8z8k nagy hangerfvel térténd mikddtetése.
3.2. Figyelemmel egymés nyugalméra, pihenésére a zajt okozd készfllékek hesznélata hétkdznap 18 és 08
6ra kbzbtt, szombaton 14 6ra utdn, vasirnap, illetve linnepnapokon mindennemi hangoskodés, zajjal
jér6 tevékenység szigorfian TILOS.
3.3. Mindennemii elektromos berendezést, készilléket Ggy kell karbantartani és mik&dtetni, illetve olyan
zavarsziirdvel kell ellétni, hogy az mésok elektromos berendezését ne zavarja.
3.4, Mindenki kdteles vigydzni a Térsashdz tisztasigira (l&épcs8héz, falak, Givegek stb.). A tulajdonos
kotelessége a kozbsségi részt és vagyont védeni, amennyiben kért okozott, azt megtériteni. Ha valaki
rongélést tapasztal kiteles jelezni a kdztis képviseldnek a mieldbbi elhéritis érdekében,
3.5. Lépcsbhézban, valamint barmelyik kbzds terllleten szemetelni, dohﬁnyozm, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatni — még a 3.2. pontban megjel6lt iddben is — tilos (példéul zajos kizlekedés, larmazas).
3.6. Az épliletbdl portdrld ruhét fokozott kiriiltekintéssel, a tibbi lakd érdeksérelme nélkiil szabad kirdzni, A
porszivé porzsékjit csak a szeméttdroléba szabad killriteni. A keletkezett szemetet a laké kdteles
sszes8pbrni.
3.7. Tilos az ablakon keresztill szemét, cigarettacsikk, vagy egyéb hulladék kidobésa, a kz&s rendeltetési
tarolékban alkohol fogyasztisa tilos!
3.8. Az ablakpirkényt takaritani, virdgot Sntdzni csak Gigy szabad, hogy szemét ne hulljon le, illetve viz ne
folyjon le.
3.9. A szemetes konténerbe kizérélag héztartdsi hulladékot szabad elhelyezni. Egyéb hulladék (pl.
akkumulator, feldjitdsbdl szdrmaz6 t8rmelék, kaltdzési lom, nagy mennyiségli csomagoléanyag, doboz stb.)
elszéllitdsérol a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajét kiltségén.
3.10. A szelektiven gylijthetd hulladékot (papir, milanyag, iiveg, fém) lehetéség szerint a szelektiv
hulladékgytijtdben kell a tulajdonosoknak elhelyezni.
3.11. A lakdk kiitelesek a 1épcsBhéz és a szeméttarold tisztAntartdsdrél gondoskodni, tisztasédght megévni,
illetve kdtelesek a szeméttdroloba zért zacskdban elhelyezni a hulladékokat. A konténerek mellé szemetet,
kartondobozt stb. hulladékot elhelyezni szigoriian TILOS.
3.12. Mosdéba, mosogatdba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan tirgyat,
amely dugulédst okozhat, leengedni TILOS!
3.12. Mosddba, mosogatéba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan térgyat,
amely duguldst okozhat, leengedni TILOS!
3.13. Biztositani kell, hogy a konyhai, flird8szobai csapokbél, WC tartélybdl viz feleslegesen ne folyjon ki és
ezéltal, mésok értékei ne kérosodjanak.



3.14. Téli flitési id6szakban a lakésban, vagy a kizbs helyiségben olyan tevékenység nem folytathat6, amely
az egészségre karos és ezért hosszabb idejli szelldztetést igényel (példaul festés, lakkozas, stb.).

3.15. A lakék a kbz8s helyiségekben dtalakitési munkalatokat, felajitdst csak a kozgytlés engedélyével
végezhetnek.

3.16. Koz8s terlleten semmilyen tArgy nem helyezhetd el. TILOS a kdzlekedd folyosok, 1épcsbhézak
t4roldsra valé felhasznélésa. (Ez alél ideiglenes jelleggel a kbz8s képviseld felmentést adhat.) Nem mindstil
foly6son térténd troldsnak lakésonként egy normél méretl 14btorld, illetve annyi cserepes, vagy ladés virdg,
amely 110 cmees szabad kozlekedési terlljetet biztositja. A kdzbBs terllleten engedély nélkill térolt holmikat
felszolitds utin a kizds képviseld a tulajdonos kéltségén elszallitathatja, illetve kidobhatja.

3.17. A throlékban gytlékony anyag nem tarolhaté. Rendben tartésa a helyiséget hasznéld tulajdonosok
feladata. Felesleges holmikat, tirgyakat az évente egyszeri lomtalanitéskor & térolokbél el kell tAvolitani,
illetve a kijel8it gyfijtBhelyre kell kitenni.

3.18. Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkdnyok, vagy mas régcsélok taplaléka lehet, a taroldkban
csak zért edényben lehet térolni. ' ,

1.19. A tetére felmenni — az esetleges balesetek, sériilések, beazasok elkerilése végett —, csak szllkség esetén
(szerelési munkélatok stb.) a kdzbs képviseld engedélyével szabad.

320. K8ltz4s alkalméval a krnyezet védelmét szem elBtt kel tartani, kérokozds esetén azt a tulajdonosnak
meg kell téritenie.

321° A lakdk ‘kotelesck a kozds hasznélatra szolgdlo helyiségeket, kozponti berendezéseket
rendeltetésszerien, gondosan, az egylitélés kévetelményeinek megfeleléen hasznélni, az éplllet falait
megdvni.

3.22. Abban az esetben, ha a laké az épillet falaiban, a kdzbs haszndlati helyiségekben, a kzponti
berendezésekben, a kertben, az abban talilhatd utakban, kdzmilvekben kirt okoz, kételes a hibdk
kijavitasdrél, illetve az okozott kar megtéritésérdl — a polghri jogszabélyok szerint — gondoskodni. A vele
egyiltt laké személyek kdrokozasaért ugyancsak a tulajdonos felel. Koltszkbdés vagy egyéb thrgy széllitdsa
sorén okozott kart a tulajdonos kbteles elhéritani, és az eredeti 4llapotot helyreéllftani (ablaktdrés, falrongélas
stb.).

323. A lakdsban, a nem lakés céljira szolgdld helyiségekben, az épiilet kbzds helyiségeiben az ingatlan
dllaght veszélyeztetd torgyak, csak a kozds képviseld el6zetes hozzdjérulésival helyezhet8k el.

3.24. A kbzbs hasznélati helyiségek eredeti céltél eltérd hasznlatshoz kszgylilési hatdrozat szlikséges.

3.25, A kiszbs képviseld hozzdjérulésa, illetve ha azt jogszabély elbirja, hatoségi engedély nélkil tilos a lakés
atalakitdsa, a flitési rendszer paramétereinek megviltoztatéisa stb. _

3.26. A tulajdonos kbteles a lakéséban 16k szamét a kozds képviselbnek bejelenteni.

3.27. A tulajdonos tartés tévolléte esetén elérhetBségét kteles megadni a kdzds képviseld részére és koteles
gondoskodni — veszélyhelyzet esetén — az ingatlaniba tdrténd bejutésrél. Amennyiben a tulajdonos ezt
elmulasztotta, akkor a ktizts képvisel6 renddrt hivhat és két tand jelenlétében jogosult a lakdsba behatolni a
veszély elhéritdsa céljsbol. A lakésba tbrténd bejutasrél jegyzdkonyvet kell felvenni és a behatoldssal
okozott kért a tirsashéz nem kiteles megtériteni, a keletkezett kért a tulajdonos maga viseli.

328. TILOS dohényozni a kdzbs tulajdonban lévd zart légter(i épliletrészekben, terlleteken, illetve
helyiségekben. '

4. Véroskép védelme
4. Az épllet tetdzetén, homlokzatin hirdetés és birminemfi tirgy pl. parabolasntenna, csak a kozbs
képviseld és szilkség szerint az épftési hatbsig engedélyével helyezhettk el. A hirdetési céla téblak
elhelyezése utén a tarsashéz részére dfjat kell fizetni, az errbl kitbtt szerzbdés alapjdn. Kivétel ez aldl az utca
névtablék elhelyezése.
4.2. Légkondiciondlé berendezések kultéri egységét elhelyezni csak a k8rnyezd (mellette, alatta, felette)
lakAsok tulajdonosainak {rdsos belegyezd nyilatkozata, valamint a k8z8s képviseld és szllkség esetén az
épitési hatosig engedélye alapjin lehetscges. _
4.3. Minden véltoztatés, ami az éplilet homlokzatinak, a terveken szerepl® kiilsd képét megvéltoztatia,
hat6sagi engedélykdteles. '

4. Lakéépillet nyitva- és zirva tartisa
5.1. A lakok kbtelesek a 1épcsShdzi bejérati ajtok zérva tarthsdr6l kbzlekedéskor gondoskodni.
5.2, A tarolékon 1évb zérat éijel-nappal be kell z4mi.



5.3. A kozbiztonség érdekében barmilyen cimen jelentkez3 szérélapozénak, (ingyenes kiadvényt osztogatd)
igyndknek, hézalénak csengetésre a bejdrati ajtét kinyitni tilos, ilietve aki kinyitja kbteles a hézban
tartézkoddsét folyamatosan figyelemmel kisérni.

5.4. Rekldmijsdgok a bejérati ajtén kivilli ldddban helyezendfk el. Szolgéltatist végzd személyt
(dfjbeszedbt, pizza futért, telefon-, internet-, kibeltévé szerelt, stb.) csak a cimzettek engedhetik be,

5.5. Aki a kaputelefon lakdskészlllékének hibdjébél, vagy. 4tkttésébdl a kapunyitdst azonnali- nyomdsra
engedélyezi, vagy-aki a kaputelefonon jelentkezd létogatdk személyazonossdghrél nem gybzédik meg a
kapunyité gomb megnyom4sa el6tt, annak kiltségére a lakést a berendezésrdl le kell kétni,

5. Szabdlysértési rendelkezések
6.1. A tlizvédelmi szabdlyzatot mindenki kdteles betartani, Amennyiben ellenbrzés sorén a tizvédelmi
szervek szabilytalanségot dllapftanak. meg és a Térsashdz felé elmarasztalé intézkedést hoznak, Ggy az a
szabdlytalansdgot okozé tulajdonosra héritandé ét, a tArsashdzi kdzOsség egyetemleges felel6sséget ilyen
esetben nem véllal.
6.2. Az Onkorményzat illetve egyéb hatéségok Altal meghatirozott sltaldnos dllattartdsi szabélyokat
mindenki kdteles betartani. — 41/2010. Korményrendelet 14. §. (5 ) bekezdés.- Az éllattarték kitelesek
gondoskodni 4llataikrél, €s arrél, hogy azok ne zavarjék a t8bbi laké nyugalmat. Az éllatokkal jérd esetleges
szennyezbdést a lakénak azonnal el kell takaritania. Veszélyes éllatok (méreggel vagy testi erejével 8lni
képes éllatok) tartdsa szigorhan TILOS. Az ettél vald eltéréshez az érintett (azonos lépcsShédzban lakd)
szomszédok egyhangli jévahagydsa szlikséges. A kiszts tulajdoni teriileten dllatot tartani TILOS. Az éllatok
csak a lakds és az épfilet bejérata kozti legrovidebb dtvonalon a lépcsBhézban vagy a gardzsban
kizlekedhetnek. Kutyit, macskét futtatni, sétditatni Kizérélag kozterfileten szabed. A kutya- és
macskapiszkot a tulajdonos kbteles a keletkezés utin azonnal felszedni.
6.3. A kbzs képviseld feladata a hizirendet megszeg® tulajdonost magatartéisa megvéltoztatisdra felhivni,
amennyiben a feihfvéds utén sem véltoztat magatartdsdn, dgy a kérosult a sajét képviseletében szabAlysértési
eljérést kezdeményezhet a 2012, évi II. tSrvény 38. §. alapjén a megyei korményhivatal jérdsi hivatalinal.
6.4. A hézirendet be nem tartd bérldnek — a kbizis képviselet {rdsbeli felhiviséra — a tulajdonos 30 napon
belill kételes felmondani.

6.5. Az itt nem szabilyozott kérdésekben az Onkorményzat vonatkozé rendeletének az irinymnutatésait kell
alkalmazni.

6.6. A k&izts képviseldt a kizgylilés felhataimazta a hdzirend aldfrdséra és kbteles azt minden lépcsShézban
kifliggeszteni.

Hatvan, 2017, ....cccvvcerererinransnsonnns napjén

hitelesitd tag hiteles{t tag
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SZERVEZETI-MUK{ODESI SZABALYZAT

A tdrsashdz adatai

A tirsashdz bsszeirdsi neve, cime: TARSASHAZ
3000 Hatvan, Szabadség 1it 25.



Szervezeti-mikodési szabdlyzat

A Hatvan, Szabadsdg Gt 25. szém alatti TARSASHAZ (a tovébbiakban: : Térsashdz) tulajdonosai frasbeli
szavazissal 2017, 11.20 pnapjén, ;oue3aad10.000 tulajdoni hényad fuid,.: .94, 10bbséggel meghozott
2017.11.20.01, szémii jrésbeli hatérozatival megalkotta a Tarsashdz Szervezeti-miikddési Szabélyzatit (a

tovdbbiakban: SzMSz) a Térsashazakrél sz616 2003, évi CXXXIIL t8rvény (tovdbbiakban: Ttv.) 13-15. §
rendelkezéseire figyelemmel.

Jelen SzMSz tartalmazza az aldbb feisoroltakra vonatkozo részletes szabdlyokat:
- a kiiln tulajdonnal kapcsolatos jogokra és kiitelességekre,
- a k8z8s tulajdonnal kapcsolatos jogokra és kistelességekre,
- a TArsashéz szervezetére:
- a kzgylilés hatiskbrére és eljdrisira
- 8 k&z8s képviseld hatdskdreire és kbtelességeire
- a szAmvizsgdld bizottsdg ellenbrzési jogkoreire és feladataira
- & kiz8s tulajdon fenntartdséra, ezen beliil:
- a kzs k8ltség viselésére és a ksltség-hatralékok megfizetésére,
- felujitési alap képzésére, felhaszndliséra,
- & kiilén tulajdonon beliil nem mérhet8 kbzlizemi szolgéltatasok dijanak elszdmolaséra és megfizetéscre:
- vizfogyaszthsra,
- meleg viz és filtési h6 fogyasztisra
- a tArsashdzi lak6éplllet hazirendjére.

I. JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
1. A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kiitelezettségek

Tiv. 16.§ - 22.§

1.1.- A tulajdonostarsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznilat, a hasznok szedése és
a rendelkezés joga; & tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t8bbi tulajdonostérs joga és
tdrvényes érdeke sérelmével.
1.2,- A killén tulajdonban 1év6 lakés hasznélata, hasznositésa a lakdépilet rendeltetésének megfelelBen
kizérélag lakas céljara térténhet.
1.3.- A tulajdonostirs kdteles:
a)- fenntartani a kiilén tulajdonéban 4116 lakést,
b)- lehetdvé tenni és tlirni, hogy a killén tulajdonti lakdsiba a kdz8sség megbizottia a kdzds
tulajdonban &ll6 épliletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szllkséges ellendrzés, a
rendkivilli kdresemény vagy vészhelyzet fennélldsa miatt, a lakéison bellll szikséges hibaelhéritds,
valamint a fenntartdsi munkék elvégzése céljabol arra alkalmas idBben bejusson a tulajdonostérs,
illetdleg a bentlaké sziikségtelen hdboritésa nélkiil,
c)- a szlikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiltt laké személy, valamint az, akinek
lakdsa hasznélatét dtengedte, betartsa a b) pont és az 1.1. pont rendelkezéseit,
d)- a lakdsban tervezett épitkezésrdl értesiteni kell a kiz6s képviseldt.
1.4.- A tulajdonostérs kisteles a kisztis képviseldnek 15 napon belill bejelenteni:
a) killdn tulajdona tekintetében a tulajdonosviltozést,
b) lakefmét, az ingatlan-nyilvéntartdsban béarki 4ltal megtekinthetd személyes adatét, telefonszdmét,
illetbleg a jogi személy nyilvinos adatait,
c) a kiiltn tulajdonét bérld, hasznilé személy (a tovébbiakban: bérls) b) pontnak megfeleld adatét,
d) a ki}lén tulajdondban laké személyek szimaét,
e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
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A kdzbs képvisel® felhatalmazést kap arra, hogy el&bb emlitett adatokrdl nyilvéntartast vezessen.

A c) és d) pontban emlitett adatok bejelentése akkor frhat6 el8, ha a kdziizemi szolghltatds, illetbleg a
kozponti flités- és melegviz-szolgaltatas dija a bérldt terheli, vagy azt a bentlaké személyek szdma szerint
kell a tulajdonostirsak kdzStt megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlét a rd vonatkozé adat
bejelentésérdl tajékoztatni.

Amennyiben a kdzlizemi szolgéltatas, illetBleg a kdzponti flités- és melegviz-szolgéltatis dija a bérlét terheli,
és a bérld — az esedékességet kiivetBen legalfbb nyolc napos fizetési hatéridBt tartalmazd frisbeli felszolitds
ollenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, akkor a keletkezett hétraiék Osszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostérsnak egyetemleges helytallasi kitelezettsége 41l fenn. A helytallasi
kistelezettség a bérld fizetési felszdlitasanak eredménytelensége esetén, a felszolitdsban megjeldlt fizetési
hatérid® lejératat kbvetd napon minden tovébbi feltétel nélkill bekdvetkezik, és a tartozés akér 2 bérl8tol,
akér a tulajdonostérstél kévetelhetd a tartozas erejéig.

A koz8s képviseld a nyilvéntartisba vett adatokrol kizérdlag a koziizemi szolgaltato, a kdzponti flités- és
melegviz-szolgaltatSja, valamint a birésig vagy més hatbsdg részére torvényi felhatalmazas alapjdn adhat
thjékoztatast,

1.5 A térsashdz tulajdonostérsai megéllapodnak abban, hogy ha a tulajdonostirsak az épillet
foldszintjén 1év8, kilén tulajdonéba tartozd nem lakés céljara szolgalé helyiségben
telepengedély-koteles, vagy miikddési engedélyhez katstt {izleti céld tevékenységet kivannak
végezni, akkor e tevékenység végzéséhez sziikséges a kizgytilés elozetes jévihagydsa.

1.6 Thtv. 18. § (1) Lakdépiilet esetén a thrsashdz kizgylilése megtilthatja a killsn tulajdonban 1év6 nem
lakés céljéra szolgalé helyiség hasznélata, hasznositisa modjénak megvéltoztatdst, ha az a tirsashaz
miik8dését vagy a lakhatés nyugalmét zavarnd.

(2) Ha alakéépiiletben 1év6 nem lakas céljéra szolghlé helyiség megviltoztatott hasznélata jogszabdlyban
meghatérozott engedélyhez kbtott tevékenységhez szlikséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a
hatésag felhivéséra - harmincnapos hatérid6n belil - kbzgylilés nem hozott tilté hatérozatot.

(3) A kbzgyllés a nem lakés céljira szolghlé helyiség megvéltoztatott hasznélatihoz a lakhatés nyngalma
fgy kiléndsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetd més tevékenység
megel6zése - érdekében az erre vonatkozd killdn jogszabélyok eldirdsainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazé hozzéjarulé hatérozatot is hozhat.

2. A kéz8s tulajdonnal kapcsolatos jogok és kbtelezettségek

Ttv. 23.§ - 25.§

2.1.- Minden tulajdonostérs jogosult a ktzbs tulajdon targyainak, nem lakés céljaira szolgald helyiségek
(kBz5s throldk, pince, stb.) tulajdoni hényad arényiban torténd birtokléséra és hasznélatéra, ez azonban nem
sértheti a tdbbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogdt és érdeket. .

2.2.- A tulajdonosok kdz8s tulajdondba tartozé épliletrész, éplilet berendezés, nem lakds céljéra szolgéld
helyiség koltsége, valamint a rendes gazdélkodas korét meghalad6 kiadéds (a tovabbiakban egylitt: kdzbs
kbltség) a tulajdonostérsakat tulajdoni hdnyaduk szerint, azaz a lakésuk terilletének m? ardnyéban terheli.
2.3.- A killén tulajdonon belil nem mérheté kzlizemi szolgéltatdsok elszimoldsa és megfizetése kiilén
fejezetben kerll] lefrdsra.

2.4.- FelGjitdsi alap képzésérdl, mértékérél — a kilon jogszabdlyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a kizgytilés dont.

2.5.- A kizbskoltség-hatralék megfizetése érdekében a kozds képviseld a kteles az ad6s tulajdonostarsat
tizentt napos fizetési hatéridd megjel8iésével legaldbb egy alkalommal irésban felszolitani, melynek
‘eredménytelensége esetén a kdzbs képviseld fizetési meghagyds kibocsétisénak kezdeményezésével,
szlikség esetén biréségi végrehajtis (tjdn hajtja be a hétralékot.

2.6.- A ktzbs tulajdonban 4116 éphletrészek, helyiségek és terliletek megfigyelését szolghlé kamerarendszer
1étesitése, lizemeltetése esetén a Ttv. 25. § szerint kell eljirni.

II A TARSASHAZ SZERVEZETE
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1. Altaldnos rendelkezések
Ttv.27. §

1.1.- A kbzbsség legfSbb ddntéshozd szerve a tulajdonostérsakbol 4ll6 kdzgylilés, amelyen valamennyi
tulajdonostérs részt vehet.

1.2.- A kbzbsség gazddlkoddsdnak ellenbrzése céljdbol vélasztanak hirom f8s, egy elndkbél és két tagbol
4116 szAmvizsgdl6 bizottsdgot

2, A tarsashiz szerveinek tirvényességi felligyelete
Tiv. 27/A. §

A térsashdz milikddésének, a tirsashdz szerveinek és e szervek miik8désének tdrvényességi felligyeletét a
jegyzb litja el. Hivatalb6l ellenbrzi, hogy a tdrsashdz alapfté okirata, SZMSz-e, és azok médositdsa megfelel-
e a jogszabalyoknak. Mlkddése, kbzgyiilési hatdrozatai megfelel-e a jogszabilyoknak, az alapit6 okiratnak,
SZMSZ-nek és a kizgylilési hatirozatokban foglaltaknak,

3. A kizgylilés, részkibzgyiilés

3.1. A kizgy(ilés, mint a tirsashdz legfbb szervének hatdsktrébe tartoznak az alibbi igyek:

a) Az alapitd okirat médosftasdrdl, a thrseshaztulajdon megsziintetésérsl,

b) A tarsashdz kdz3sség egészét terhel8 kstelezettségek véllalésard,

c) Szervezeti-miliktdési szabélyzat létrehozésérdl, és annak tartalmérdl,

d) A hazirend megdllapitisardl,

e) A tarsashiz éves koltségvetésének é&s elszdmoldsinak, a szédmviteli szabdlyok szerinti
beszdmoléjénak elfogadésdrdl,

f) Polgdri jogi vita esetén permegel6z8 kdzvetitsi eljaras kezdeményezésérsl,

g) Minden olyan lgyben, amelyet a szervezeti-milikddési szabélyzat nem utal a részkdzgytilések, a
kdz8s képviseld, illetSleg a szdmvizsgilé bizottsig hatdskdrébe.

3.2. A kbzgyiilési hatdrozatokhoz sziikséges szavazati ardnyok

Valamennyi tulsjdonostérs egyhangi szavazta sziikséges:
a)- az alapitd okirat médositésdhoz, amennyiben tulajdoni hinyad véltozist jelent
b)- a kdzbs tulajdonban 4116 épilletrészekkel kapesolatos rendes gazddlkodds kérét meghaladd
kiadésokrél valé d8ntéshez
Az 8sszes tulajdoni hanyad legalébb kétharmados szavazata sziikséges:
a)- a kozbs tulajdonhoz tartozd, 8ndllé ingatlanként kialakithaté ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités jogénak — az alapitd okirat felhatalmazdsa esetén — a kdz8sség 4ltali gyakorldshoz

3.3.- Az 8sszes tulajdoni hinyad legaldbb egyszerd szavazattisbbségil szavazata szilkséges:
a)- nagy tsszegl feldjitdson tbrténd részvételhez
b)- nagy 8sszegl hitelfelvételhez

34.- A |hatdrozatképes illetve megismételt kdzgyfilésen jelenlévd tulajdonostirsak egyszerd
szavazatidbbségdl szavazata szitkséges:

a)- minden egyéb — fentiekben nem emlitett — témakdrben
Ha a kizgylilés hatdrozata jogszabélyba, az alapité okiratba vagy a Szervezeti és Mikddési Szabdlyzatba
titk6zik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jér, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti
a biréségtol a hatdrozat érvénytelenségének megéllapitdsat. (Ttv. 42.§ (1) bekezdés)
3.5.- A kbzgy(lést a kozbs képviseld hivja 8ssze. A kizgyfilésre valamennyi tulajdonostérsat irisban meg
kell hivni (postalidéban t8rténd kézbesftéssel, vagy elektronikus levélben), amellyel egyidejileg a meghfvé
egy példinyét a tirsashdzban j6l lathaté helyen ki kell filggeszteni. Stirgds eset kivételével a meghivét a
kizgylilés idépontja elbtt nyolc nappal meg kell ktildent.
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3.6.- Kozgylilést sztikség szerint, de legalibb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmoldsrél, a
koltségvetés megillapitisaro] sz616 kzgyllést legkésdbb mdius 31-ig meg kell tartani.
+3.7.- Kdtelezd a kozgylilés 8sszehivésa, ha azt a tulajdoni hinyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostérsak a
napirend, az ok és a kizgy(ilési hatérozatra tett javaslat megjelSlésével irfsban kérték.

3.8.- A kozgylilés akkor hatérozatképes, ha azon az Osszes tulajdoni hényadnak tSbb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostérsak jelen vannak. |

3.9.- Ha a kézgylilés nem hatérozatképes, vagy az elntkls személy a kizgylilést annak hatdrozatképtelenné
vAldsa miatt berekesztette 15 napon bellll, de legkordbban az eredeti ktizgytilés idSpontjét ktvetd 30 perc
elteltével megismételt kdzgyllést kell tartani, a Ttv. 37. §-ban lefrtak szerint, ahol a tdrsashizakré! sz6l6
t8rvény a tulajdonosok tulajdoni hényada alapjén szAmitott meghatérozott ardnyét kveteli meg a hatérozat
elfogaddsdhoz, a meghatdrozott ariny hidnyédban hatérozat nem hozhat6.

3.10.- A kdzgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arényéban illeti meg a szavazati jog.

3.11.- A kdzgy(lésrb! jegyzBkdnyvet kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell a Ttv. 39.§-ban leirtakat, A
kozgy(ilés jegyzbkdnyvét nyolc munkanapon belill minden tulajdonostérsnak frdsban meg kell killdeni.
3.12.-A kSzgy(ilési hatérozat a tulajdonostérsak jelenléte nélkil {rasban is meghozhats. Az {rdsbeli
szavazishoz a szdmvizsgdl6 bizottsdg véleményét frasban csatolni kell, Az irisbeli szavazés sordn a kizis
képviseld felhivéséra a tulajdonostérsak {résban nyilvénitanak véleményt, és igennel/nemmel szavaznak a
kdzts képviseld dltal irésban elbterjesztett hatdrozatérSl. A hatirozat szvegén a tulajdonostdrsak nem
tehetnek médositdst, nem javasolhatnak: kiegészitést. A javitott vagy kiegészitett szbveg a tulajdonostars
szavazatt Srvényteleniti. A szavazds eredményérd] a kozbs képviselének valamennyi tulajdonostdrsat, az
frasos szavazés lezarasét kivetd nyolc napon belill, értesitenie kell.

4, A kbzgyiilés

4.1- A k&zgylilés hatdskrébe tartozik:

a) A kozbsség éves Kkoltségvetésének és elszimoldsénak, a szdmviteli szabélyck szerinti
beszimoldjénak elfogadésirdl, valamint a kzis képviseld részére a jovahagyds megaddsdrol,:

b) Felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérol,

¢) A kizds képviseldnek, valamint a szimvizsgilé bizottsignak a megvélasztasérél, felmentésérSl és
dfjazdsdrdl,

d) A kbzbs tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznalatirél, hasznositdsér6l, fenntartdsérél, a kbzdsséget
terheld kijtelezettségek elvéllalaséarél, _

e) A kozts képviseld, illetbleg a szdmvizsgdl6é bizottség elntke, tagja ellen kartéritési per
indft4sarél, illetdleg blintetdfeljelentés megtételérdl,

f) A kbzss tulajdonban 4ll6 épliletrészekkel kapcsolatos rendes gazditkodds korét meghaladé
kiadésokrol.

5. Kbozls képviseld

Ttv. 43.§ - 50.§
5.1.- A koziss képviseld jogkOrében eljérva kbteles:
a)- a kdzgyllés hatirozatait elbkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabéalyok, az alapité okirat, és az SzZMSz rendelkezéseinek,
b)-. minden szitkséges intézkedést megtenni az &pillet fenntartésinak biztositdsa érdekében,
¢)- k8z81ni és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kiz8s kdltséghez valo hozzdjirulds Ssszegét,
5.2.- Amennyiben a k8zts képviseldi teendbk ellitdséval killsd személyt vagy szervezetet (tirsashdz kezel6t)
kerill megbfzasra, a Ttv. 52.§ - 55.§-ban foglaltakkal egésziil ki. .
53.- A kbzbs képvisels— tibbletdfjazds felszimitdsa nélkill — a rezsicsbkkentések végrehajtdséhoz
kapesolédéan thjékoztatja tulajdonostérsakat a Ttv, 43/A. §-ban foglaltak szerint.
5.5.- A kbzs képviseld kbteles a kbzgyllés hatdrozatairél a hatdrozatok végrehajtisérl nyilvéntartast (2
tovébbiakban: Kézgyiilési Hatdrozatok Kdnyve) vezetni.
5.6.- A Kdzgylilési Hatfrozatok Kdnyve — évenkénti bontdsban — a hitelesftett jegyzOkdnyv alapjén
tartalmazza:
a)- a kiizgylilés id6pontjat, a hatérozatképesség ardnyit,
b)- a megszavazott hatdrozatok szbszerinti szdvegét és szavazéskor jelen 1évd tulajdonostarsak
tulajdoni hényad szerint leadott (frdsban leadott is) szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontdsban,
c)- & kbzgyllési hatdrozatok végrehajtisinak modjét, idSpontjét,
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5.7.- A Kbzgyiilési Hatérozatok Kdnyvébe bdrmely tulajdonostérs betekinthet és a hatérozatokrdl — a
mésoldsi kbltség megfizetésével — mésolatot kérhet.
5.8.- A kbzbs képviseld a killdn tulajdont érintd tulajdonosviltozds esetén — a tulajdonostirs kérésére
kételes frésbeli nyilatkozatot adni a kbzds k8ltség-tartozisrél, a nyilatkozat kikérésének elmulasztdsa esetén
is helyt kell dllni a tulajdonostérsnak a kdz8skdltség-tartozis megfizetéséért.
5.9.- A kbzbs képviseld a szAmviteli szabdlyok szerint évenként kltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza;

a)- a kdzs tulajdonnal kapcsolatos vérhat6 bevételeket és kiaddsokat kiltség nemenként, -

b)- a tervezett iizemeltetési, karbantartési és felGjitdsi munkdkat, valamint

¢)- a kidzts kbltséghez valé hozzdjirulds Bsszegét
5.9.- A kbz8s képviseld éves elszdmolidsa tartalmazza a szémviteli szabdlyok szerinti kinyvvezetés és
beszdmol6 alapjén a Ttv, 48. §.—ban lefrtakat,
5.10.- Nem lehet k8zs képvisel$ és nem ldthat el térsashéz-kezel8i tevékenységet, aki nem felel meg a Ttv.
49, §-ban foglaltaknak,
5.11.- A kbzbs képviseld jogosult eljdrni a biiésdg és més hatbsdg elbtt is, E jogkSrének korlétozésa
harmadik személlyel szemben hatélytalan. A térsashéz kdz8s ligyeiben a Kdrzetenként vélasztott k&zbs
képviselOk kizbsen, egyméssal kilcstntsen egylittmiikidve jrnak el.

6. A szdmvizsgdld bizottsig
Ttv. SL.§
6.1.- A szdmvizsgal6 bizottsdg jogktrében eljdrva:
a)- barmikor ellenfrizheti a kizts képviseld, illetbleg a szdmvizsglé bizottsdg lgyintézését,
havonként ellendrzi a kdz8sség pénzforgalmat,
b)- véleményezi a kizgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy killsndsen az éves elszémoldst, és a
kisvetkezd évi kbltségvetést
c)- javaslatot tesz a kiz8s képvisel8, dfjazésara,
d)- 8sszehivja a kbzgytilést, ha a kisztis képviselb az erre vonatkozé kbtelességének nem tesz cleget,
e)- a szAmvizsghil6 bizottsig tagjai kdziil vilasztja meg elndkét, déntéseit sz6t8bbséggel hozza meg,
6.2.- A szimvizsgilé bizottsdg elnbke és tagjai tekintetében a Thv. 49. § rendelkezései megfeleléen
irAnyad6k,

IIL A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE
Ttv. 51/A. § - 51/B. §

IV. TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES
TtVn 52‘0 § Ll 55. §

V. AKOZOS TULAIDON FENNTARTASA
1. A kbzis kiltség viseiése

1.1.- A kiztis tulajdonba tartozé épfiletrész, épillet berendezés, nem lakés céljdra szolgdld helyiség kbltsége,
valamint a rendes gazdalkodds ktirét meghalad6 kiadés (a tovdbbiakban egylitt: kiiz8s kdltség) a tulajdoni
héinyaduk szerint, azaz a lakésuk terliletének m? ardnyéban terheli.

1.2.- A kbzbs kbltségek biztos{tasdrdl a tulajdonostérsaknak kell gondoskodni. Ennek 8sszegét, mértékét és
esedékességét a kdzgyiilés dllapitja meg,

Az Uzemeltetési kdltség lépcsBhézanként eltérd lehet, ha a lépcsBhaz tulajdonosai plusz szolgaltatdst vesznek
igénybe. A szamlat a tdrsashdz részére kell kidllitani, a k8z8s szdmlér6l kell utalni, de az utaldshoz szilkséges
Bsszeget az érintett Iépcsbhiz tulajdonosai fizetik meg, ezzel az dsszeggel né a kiizbs kltséglik.

1.3.- A késedelmesen teljes{td tulajdonostérsat kamatfizetési kotelezettség terheli, melynck mértéke a
késedelem idejére évi 10%. Az egySsszegli kiz8s koltség-hatralék megfizetése esetén, a kdzds képvisels a
kamat megfizetéséidl eltekinthet.

1.4.- A ktzds kiltség-hétralék megfizetése érdekében a kozts képviselének a Thtv. 24, § (2) c. pontja és a
(3). (4) bekezdés szerint kell eljirni.

2. Felfjitési alap képzése, felhaszndldsa



2.1.- Felfjitdsi alap képzésérdl, mértékérdl — a killtn jogszabalyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a kszgyliés dont. '

2.2.- A feltjitési alapot kiilén szdmlén (igynevezett felfjitdsi szdmldn) kell vezetni.

2.3.- A feltjftési alapot kizérolag a kozds tulajdont éplletrészek és berendezések felujitdséra lehet
felhasznélni.

3. AKkiil5n tulajdonon belill nem mérhets kiizlizemi szolgdltatisok dijinak elszémolsisa,
megfizetése

3,1.- Viz- csatornadij elszdmolésa, megfizetése:
a)- tirsashiznak & VIZMU minden hénapban a bekdtési f6 vizmérdn mért fogyasztés szerint
szémlézza a viz- és csatornadfjat, amelyet a Kérzetek az almérd érdk adatainak ardnyéban osztanak
meg egymads kbzdtt
b)- minden tulajdonostérs a killén tulajdondban lévé mellék vizméré orak szerinti fogyaszist,
havonta (a kdzbs kaltséggel egytitt) kitelesek megfizetni (fogyasztott m’x Ft/m’),
c)- éves elszdmoléskor a bekbtési f vizmérdn mért fogyasztés és az Usszes mellék vizmérén mért
fogyasztés killonbbzete keriil elszAmolasra a tulajdonostérsak tulajdoni hényadénak ardnyéban,

3.3.- HulladékszAllitds dfj megfizetése: _
o hulladékszsllitsi dfjat a szolgéltaté a Thrsashdz felé szémlizza ki havonta, amely dfjat a
tulajdonosok tulajdoni hényaduk arAnyéban osztanak meg egymés kdzdtt.

VI A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A killsn-tulajdont lakésok és helyiségek hasznélaténak, a killén tulajdonon belili épitési, szerelési
munka és a zajjal jaré més tevékenység végzésének a lakhatds nyugaimat szolgald szabélyait,
valamint a k8z8s tulajdonban 1évé épilletrészek, tertiletek és helyiségek haszndlatéra vonatkozd
részletes szabélyokat a jelen okirathoz elvélaszthatatlan Mellékletként csatolt Hdzirend tartalmazza,
E szabélyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetbleg a zajszint hatérértékére a lakdépfilet
tekintetében irényadé kiilén jogszabélyok rendelkezéseivel.

Hatvan, 2017. ...cccccomemmnncsirssaancans napjén
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A TARSASHAZ HAZIRENDJE

: SZMSZ 1. sz. melléklete
A hézirend biztositja a lakék nyugalmét, pihenését, valamint a lakééplilet rendeltetésszeri hasznélatit és
éllaginak védelmét, a lakék egyméssal szemben tanfisitott magatartését és azokat az alapvetd szabélyokat,
amelyek a tdrsas egyiittéléshez nélklilszhetetlenck.
A jelen hézirend és a tlizvédelmi szabdlyzat a Térsashdzban j6! l4thaté helyen kifiiggesztésre kertl.

| 1. Altaldnos rész
A Hézirend célja, hogy meghatdrozza az egynitslés szabilyait, mind a kBz8s mind a killén tulajdon
hasznélata sordn, mégpedig Gigy hogy a nyngodt lakhatds kériilményei biztositottak legyenek, valamint a
kdz8s tulajdon birtokldsa, hasznélata sordn érvényestiljon az egyes tulajdonostirsakat, illetve a ktz8sséget
megilletd birtokvédelem. A bérlvel, egyéb hasznéléval vagy alkalmazottal, ott tartozédéval a tulajdonos
kdteles a hazirendet ismertetni, az & felel8ssége hogy a lakAs hasznéléi betartjdk-e a hazirendet.

2. A hizirend kiterjed
Minden ott tartézkodéra, — legyen az tulajdonos, bérls, és a nem lakés céljdra szolglé helységek haszniléja,
minden személyre, aki az épiiletben 4llands, vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.
A hézirend alkalmazésa szempontjabél a lakééptilet kezelBjének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve az dltala
megbizott szervezetet, kiszbs képviseldt, tArsashézkezeldt. A lakéval azonos megitélés ald esik, aki az
épllctben dllandé vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.

3. Az épiilet rendjének, nyugalmdnak biztositisa
3.1. Az egyiittélés kivetelményének megtartisa érdekében a lakék a nap minden szakdban olyan maggtartést
kdtelesek tantisftani, hogy indokolatlan zaj keltésével a t8bbi laké nyugalmét — akér épiileten belill, vagy
azon kivill — ne zavarjk, {gy példul tilos a hangos éneklés, a kiabélds, a nagy hanger&vel torténd zenélés, a
ridié, televizi, vagy egyéb hangkeltd eszkdzsk nagy hangerével t8rténd miksdtetése.
3.2, Figyelemmel egymés nyugalméra, pihenésére a zajt okozd készltlékek hasznslata hétktznap 18 és 08
6ra kizbtt, szombaton 14 6ra utén, vasérnap, illetve iinnepnapokon mindennem(i hangoskodés, zajjal
Jjaro tevékenység szigortan TILOS,
3.3. Mindennemti elektromos berendezést, készfiléket gy kell karbantartani és miikédtetni, illetve olyan
zavarsz{irbvel kell ellétni, hogy az mésok elektromos berendezését ne zavarja,
3.4. Mindenki kételes vigydzni a Térsashéz tisztaségdra (lépcsbhdz, falak, fivegek stb.). A tulajdonos
kdtelessége a kbz8isségi részt és vagyont védeni, amennyiben kért okozott, azt megtériteni. Ha valaki
rongéldst tapasztal kteles jelezni a k8z8s képviseldnek a miel8bbi elhéritds érdekében.
3.5. Lépcsbhézban, valamint bérmelyik kézds terilleten szemetelni, dohdnyozni, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatni — még a 3.2. pontban megjeldlt id8ben is — tilos (példaul zajos kizlekedés, larmézds).
3.6. Az épllleth8l porttrlé ruhat fokozott kéritltekintéssel, a t5bbi laké érdeksérelme nélkil] szabad kirdzni. A
porszivé porzsikjét csak a szemdttiroléba szabad kifirfteni. A keletkezett szemetet a laks kijteles
8sszesBpbrni,
3.7. Tilos az ablakon keresztll] szemét, -cigarettacsikk, vagy egyéb huiladék kidobdsa, a kBzts rendeltetésii
tdrolékban alkohol fogyasztésa tilos! .
3.8. Az ablakpdrkényt takaritani, virdgot 8ntBzni csak igy szabad, hogy szemét ne hulljon le, illetve viz ne
folyjon le. '
3.9. A szemetes konténerbe kizirélag haztartdsi hulladékot szabad elhelyezni. Egyéb hulladék (pl.
akkumulétor, fel\jitdsb6l szirmaz6 t8rmelék, k8ltazdsi lom, nagy mennyiség(i csomagoléanyag, doboz stb.)
clsz4llftdsérél a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajét k8ltségén,
3.10. A szelektiven gyfijthetd hulladékot (papfr, mianyag, {iveg, fém) lehetbség szerint a szelektlv
hulladékgytijtBben kell a tulajdonosoknak elhelyezni.
3.11. A lakék kételesek a lépcsBhaz és a szeméttirold tisztantartdsérd] gondoskodni, tisztasdgit megévni,
illetve ktelesek a szeméttiroloba zért zacskéban elhelyezni & hulladékokat. A konténerek melié szemetet,
kartondobozt stb, hulladékot elhelyezni szigorian TILOS. _
3.12. Mosdéba, mosogatdbe, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan tirgyat,
amely duguldst okozhat, leengedni TILOS!
3.12. Mosdéba, mosogatdba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan targyat,
amely dugulést okozhat, leengedni TILOS!
3.13. Biztositani kell, hogy a konyhai, flird6szobai csapokbél, WC tartalybol viz feleslegesen ne folyjon ki és
eziltal, mésok értékei ne kérosodjanak.



3.14. Téli fitési id6szakban a lakésban, vagy a kdz8s helyiségben olyan tevékenység nem folytathat6, amely
az egészségre kéros és-ezért hosszabb idejli szelldztetést igényel (példdul festés, lakkozas, stb.).

3.15. A lakék a kﬁzds helyiségekben 4talakitési munkélatokat, feldjitdst csak a kozgylilés engedélyével
végezhetnek.

3.16. Kbz8s terlileten semmilyen tirgy nem helyezhetd el. TILOS a kdzlekedd folyosdk, 1épcsShézak
téarolasra val6 felhasznéldsa, (Ez alé! ideiglenes jelleggel a k&z8s képviseld felmentést adhat.) Nem mindsiil
folydsén tdrténd téroldsnak lakdsonként egy normal méretii 14btdrld, illetve annyi cserepes, vagy ladds virag,
amely 110 cm-es szabad k&zlekedési terliletet biztositja. A kdz8s terilleten engedély nélkiil térolt holmikat
felszblftas utdn a k8zbs képviseld a tulajdonos kbltségén elszéllitathatja, illetve kidobhatja.

3.17. A térolékban gytlékony anyag nem térolhatd. Rendben tartisa a helyiséget hasznéld tula_]donosok
feladata. Felesleges holmikat, targyakat az évente egyszeri lomtalanftdskor a tirolékbél el kell thvolitani,
illetve a kijeldlt gyiijtbhelyre kell kitenni,

3.18. Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkinyok, vagy més ragesdlok tipléléka lehet, a téroldkban
csak zdrt edényben lehet térolni.

3.19. A tetbre felmenni — az esetleges balesetek, sérlilések, bedzdsok elkerillése végett —, csak szitkség esetén
(szerelési munkaélatok stb.) a kz8s képviseld engedélyével szabad.

3.20. Kolt6zés alkalméval a kdrnyezet védelmét szem eldtt kell tartani, kdrokozds esetén azt a tulajdonosnak
meg kell térftenie. .

321. A lakok kotelesek a kdzos hasznélatra szolgéld helylségeket, kozponti berendezéseket
rendeltetésszerlien, gondosan, az egyilttélés kdvetelményeinek megfelelden hasznélni, az éplilet falait
megdvni.

3.22, Abban az esetben, ha a laké az épillet falaiban, a kdz5s hasznilati helyiségekben, a kdzponti
berendezésekben, a kertben, az abban talilhaté utakban, kbzmlivekben kirt okoz, kdteles a hibdk
kijavitdsardl, illetve az okozott kér megtéritésérbl — a polgdri jogszabélyok szerint — gondoskodni. A vele
egyiltt laké személyek kérokozdsdért ugyancsak a tulajdonos felel. Kolttdzkddés vagy egyéb tirgy széllftisa
sordn okozott kart a tulajdonos kiteles elhdritani, és az eredeti dllapotot helyreéliftani (ablakt&rés, falrongélés
stb.).

3.23. A lakésban, a nem lakds céljdra szolgdlé helyiségekben, az épillet kiszs helyiségeiben az ingatlan
allegét veszélyeztetd thrgyak, csak a kizds képviseld elbzetes hozzdjéruldsival helyezhetdk el.

3.24, A kdzis hasznalath helyiségek eredeti célto] eltérd haszndlatdhoz kdzgytilési hatdrozat szlikséges.

3.25. A kdziis képvisel6 hozzdjéruldsa, illetve ha azt jogszabély eldirja, hat6ségi engedély nélkiil tilos a lakés
dtalakitdsa, a flitési rendszer paramétereinek megvéltoztatdsa stb.

3.26. A tulajdonos kételes a lakéséban él6k szdmét a kdz8s képviseldnek bejelenteni.

3.27. A tulajdonos tartds tévolléte esetén elérhetdségét kisteles megadni a kézds képviseld részére és kiteles
gondoskodni — veszélyhelyzet esetén — az ingatlandba tdrténd bejutdsrél. Amennyiben a tulajdonos ezt
elmulasztotta, akkor a kbzbs képviseld renddrt hivhat és két tanfi jelenlétében jogosult a lakésba behatolni a
veszély elhAritdsa céljibol. A lakésba torténd bejutisrdl jegyzOkdnyvet kell felvenni és a behatoldssal
okozott kért a tArsashdz nem ktteles megtériteni, a keletkezett kért a tulajdonos maga viseli.

3.28. TILOS dohinyozni a kbzbs tulajdonban lévé zirt légterhi épliletrészekben, terlileteken, illetve
helyiségekben.

4. Viroskép védelme
4.1. Az éplilet tetbzetén, homlokzatén hirdetés és barminemi térgy pl. parabolaantenna, csak a kbzbs
képviselé és szlikség szerint az é&pitési hatésdg engedélyével helyezhetdk el. A hirdetési céld tdblak
elhelyezése utdn a tdrsashéz részére dijat kell fizetni, az errdl kdtdtt szerzbdés alapjén. Kivétel ez al6l az utca
névtablik elhelyezése.
4.2. Légkondiciondlé berendezések kiltéri egységét elhelyezni csak a k8rnyezé (melleite, alatta, felette)
lakésok tulajdonosainak irdsos belegyezd nyilatkozata, valamint a k&zds képviseld és szitkség esetén az
épitési hatdsdg engedélye alapjén lehetséges.
4.3. Minden véltoztatds, ami az éplilet homlokzatinak, a terveken szerepl6 killsé képét megvéltoztatja,
hatdségi engedélykoteles.

4. Lakééplilet nyitva- és zdrva tartisa
5.1. A lakék kdtelesek a lépcsShézi bejérati ajtdk zérva tartdsdrdl kdzlekedéskor gondoskodni.
5.2. A tdrol6kon lévb zérat &jjel-nappal be kell zamni.



5.3. A kbzbiztonsdg érdekdben bérmilyen cimen jelentkezd szdrélapozénak, (ingyenes kiadvényt osztogats)
igyndknek, hézalénak csengetésre a bejérati ajtét kinyitni tilos, illetve aki kinyitja kbteles a hézban
tartézkodését folyamatosan figyelemmel kisérni.

5.4. Reklimtijsigok a bejrati ajtén kivilli 14d&ban helyezend6k el. Szolgaltatast végzd személyt
(dfjbeszedbt, pizza futart, telefon-, internet-, kabeltévé szerelft, stb.) csak a cfmzettek engedhetik be. :
5.5. Aki a kaputelefon lakéiskésziilékének hibdjébdl, vagy. atkstésébs] a kapunyitést azonnali nyomésra
engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon Jelentkez8 litogaték személyazonossdgérdl nem gy8zédik meg a
kapunyité gomb megnyomdsa elbtt, annak kéltségére a lakést a berendezésrl le kell kistni.

6.2. Az Onkorményzat illetve egyéh hatbsigok ltal meghatérozott &ltaldnos dllattartdsi szabélyokat
mindenki kbteles betartani, — 41/2010. Korményrendelet 14. §. (5 ) bekezdés.- Az 4llattartok kbtelesek

kiizlekedhetnek, Kutyit, macskét futtatni, sétéltatni kizérélag kiztertileten szabad,. A kutya- &g
macskapiszkot a tulajdonos kiiteles a keletkezés utdn azonnal fe i,

6.3. A kdzbs képvisels feladats a hézirendet megszegs tulajdonost magatartisa megvéltoztatisdra felhivni,

6.5. Az itt nem szabélyozott kérdésekben az Onkorményzat vonatkoz$ rendeletének az irdnymutatésait kell
alkalmazni, .

6.6. A kézbs képviseldt a kbzgytilés felhatelmazta a hézirend aléirdséra és kiteles azt minden lépcsBhézban
kifiiggeszteni.

Hatvan, 2017, ......cooverveennn o NAPJAN
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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A tirsashdz adatai

A tdrsashéz dsszeirdsi neve, cime: TARSASHAZ
3000 Hatvan, Tabén 1t 4.



Szervezeti-miikidési szabdlyzat

A Hatvan, Tabén Gt 4. szim alatti TARSASHAZ (a- tovébbiakban; Térsashéiz) tulajdonosai irésbeli
szavazéissal 2017. 11.20 ['napjén, ;5 %%410.000 tulajdoni hényad bgniiiasic ) tobbséggel meghozott
2017.11.20.07i 'szAmd {frésbeli hatfrozatéval megalkotta a Tirsashdz Szervezeti-m{iksdési Szabélyzatit (a
tovébbiakban: SzMSz) a Térsashézakré! sz616 2003. évi CXXXIIL tbrvény (tovébbiakban: Ttv.) 13-15. §
rendelkezéseire figyelemmel.

Jelen 5zMSz tartalmazza az aldbb felsoroltakra vonatkozé részletes szabélyokat:
- a kitlén tulajdonnal kapesolatos jogokra és kdtelességekre,
- 8 kbzbs tulajdonnal kapcsolatos jogokra és kitelességekre,
- a Térsashéz szervezetére;
- a kdzgylilés hatiskdrére és cljarisdra
- 8 kdz8s képvisels hathskdreire és kitelességeire
- & szdmvizsgal6 bizottsdg ellendrzési jogkdreire és foladataira
- a k6z6s tulajdon fenntartdséra, ezen belitl:
- 8 kdzBs kBltség viselésére &s a kiltség-hhtralékok megfizetésére,
- felujftasi alap képzésére, felhasznél4sara,
- a kiilén tulajdonon beltil nem mérhetd kbziizemi szolghltatdsok dfjénak elszimoléséra és megfizetésére:
- vizfogyasztdsra,
- meleg viz &s flitési hd fogyasatdsra
- & tirsashézi lakoépillet hazirendjére.

L JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK A TARSASHAZBAN
1. A kiilbr tulajdonnal kapcsolatos jogok és kiitelezettségek

Ttv. 16.§ - 22.§

1.1.- A tulajdonostarsat a kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a haszndlat, 2 hasznok szedése és
a rendelkezés joga; a tulajdonostérs e jogait azonban nem gyakorolhatja a t8bbi tulajdonostérs joga és
tbrvényes érdeke sérelmével.
1.2.- A Kkiilén tulajdonban 1évé laks hasznélata, hasznositdsa a lakééplilet rendeltetésének megfeleléen
kizérélag lakés céljara tirténhet,
1.3.~ A tulajdonostérs kételes:
a)- fenntartani a kiilén tulajdondban 4116 lakast, -
b)- lehetbvé tenni és tiimi, hogy a kiilén tulajdonti lakdsdba a kézBsség megbizottia a kdzs
tulajdonban 416 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiggésben a szilkséges ellenfrzds, a
rendkivilli kiresemény vagy vészhelyzet fenndlldsa miatt, a lakdson beltil szilkséges hibaelharftds,
valamint a fenntartisi munkék elvégzése céljabsl arra alkalmas id8ben bejusson a tulajdonostérs,
illetdleg a bentlaké sztikségtelen hdboritdsa nélkiil,
¢)- a szlikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy & vele egylitt laké személy, valamint az, akinek
lakésa hasznélatét stengedte, betartsa a b) pont és az 1.1, pont rendelkezéseit,
d)- a lakéisban tervezett épitkezésr8] értesiteni kell a kdzss képvisel6t.
1.4.- A tulajdonostéirs kteles a kiszbs képviseldnek 15 napon beliil bejelenteni:
a) killén tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozist,
b) lakcfmét, az ingatlan-nyilvantartisban bérki 4ltal megtekinthetd személyes adatat, telefonszimét,
illetbleg a jogi személy nyilvdnos adatait,
c) a kiilén tulajdonéat bérld, hasznalé személy (a tovébbiakban: bérl6) b) pontnak megfeleld adatat,
d) a kidlén tulajdondban laké személyek szimat,
¢) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezs személy nevét.
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A kbzbs képviseld felhatalmazist kap arra, hogy el6bb emlitett adatokrs] nyilvéntartdst vezessen.

A c) és d) pontban emlftett adatok bejelentése akkor irhaté eld, ha a kdzlizemi szolgdltatss, illetBleg a
ktzponti fiités- és melegviz-szolgaltatés dfja a bérlét terheli, vagy azt a bentlakd személyek szima szerint
kell a tulajdonostirsak kdzstt megosztani, A tulajdonostérs kiteles a bérlst a rd vonatkozs adat
bejelentésérdl thjékoztatni,

Amennyiben a kzlizemi szolggltatés, illetbleg a kdzponti flitds- és melegviz-szolgaltatas dfja a bérl6t terheli,
6s a bérld — az esedékességet kovetben legaldbb nyolc napos fizetési hatérid6t tartalmazé irdsbeli felszolitds
ellenére — a fizetési kbtelezettségének nem tesz eleget, akkor a keletkezett hétralék 8sszegének
megfizetéséért az érintett tulajdonostérsnak egyetemleges helytéllési kotelezettsége 4ll fenn, A helytallasi
kételezettség a bérld fizetési felszSlithsanak eredménytelensége ‘esetén, a felszélitdsban megjeldlt fizetési
hatdrid® lejdratit kdvetd napon minden tovébbi feltétel nélkil bekdvetkezik, és a tartozds akdr a bérl5tal,
akér a tulajdonostarsté] kivetelhetd a tartozds erejéig.

A kioz8s képviseld a nyilvéntartisba vett adatokrél kizér6lag a kdziizemi szolgiltatd, a kbzponti fités- és
melegviz-szolgéltatdja, valamint a biréség vagy més hat6sdg részére térvényi felhatalmazis alapjan adhat
tdjékoztatést,

1.5 A térsashéz tuiajdonostérsai megéllapodnak abban, hogy ha a tulajdonostérsak az épiilet
fdldszintjén lévé, kilén tulajdonsba tartozé nem lakds céljdra szolgdlé helyiségben
telepengedély-kdteles, vagy miik8dési engedélyhez ktstt tizleti cél tevékenységet kivdnnak
végezni, akkor e tevékenység végzéséhez szitkséges a kdzgylilés elbzetes j6vahagyésa.

1.6 Thtv. 18. § (1) Lakoéphilet esetén a térsashéz kdzgylilése megtilthatja a kiilén tulajdonban 1év8 nem
lakds céljdra szolgdlé helyiség hasznélata, hasznositisa médjénak megvaltoztatdsat, ha az & tirsashiz
mok&dését vagy a lakhatés nyugalmét zavarné,

(2) Ha alakéépilletben 16v8 nem lakas céljdra szolgAl6 helyiség megvaltoztatott hesznalata jogszabélyban
meghatérozott engedélyhez ktott tevékenységhez szllkséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a
hatéség felhivéséra - harmincnapos hatéridsn belill - a kozgylilés nem hozott tilt6 hatirozatot.

(3) A kbzgyllés a nem lakés céljdra szolghlé helyiség megviltoztatott hasznélatdhoz a lakhatds nyugalma
igy killbnGsen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakékdrnyezetet veszélyeztetd més tevékenység
megelézése - érdekében az erre vonatkozd killén Jjogszabélyok eldirdsainak figyelembevételével
kikotott feltételt tartalmazé hozzajérulé hatérozatot is hozhat,

2. A kbzbs tulajdonnal kapesolatos jogok és kbtelezettségek
Ttv. 23.§ - 25.§

2.1.- Minden tulajdonostérs jogosult a kdz8s tulajdon tirgyaninak, nem lakds céljaira szolgdlé helyiségek
(kbz8s téroldk, pince, stb.) tulajdoni hényad ardnyédban t0rténd birtokléséra és hasznélatéra, ez azonban nem
sértheti a t8bbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos joght és érdekét.

2.2.- A tulajdonosok ktzs tulajdonéba tartozé épiiletrész, cpillet berendezés, nem lakés céljdra szolghlé
helyiség koltsége, valamint a rendes gazdilkodis krét meghaladé kiadds (a tovabbiakban egytitt: kdzds
kdltség) a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint, azaz a lakdsuk teritletének m? ardnygban terheli,
2.3.- A kiildn tulajdonon beltil nem mérhetd k8zilzemi szolgditatisok elszdmolésa és megfizetése kiilon
fejezetben keril! lefrésra.

2.4.- Feltjftdsi alap képzésérBl, mértékérsl — a killsn jogszabilyban meghatérozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a kdzgylilés dont.

2.5.- A kbzbskbltség-hatralék megfizetése érdekében a kiszss képviseld a kiteles az adés tulajdonostérsat
tizendt napos fizetési hatéridd megjeldlésével legaldbb egy alkalommal frésban felszélitani, melynek
eredmeénytelensége esetén a kozbs képviseld fizetési meghagyés kibocsétdsinak kezdeményezésével,
sziikség esetén biréségi végrehajtds Gitjén hajtja be & hétralékot.

2.6.- A kizbs tulajdonban 4116 éptletrészek, helyiségek és terilletek megfigyelését szolgalé kamerarendszer
létesitése, lizemeltetése esetén a Ttv. 25, § szerint kell eljdrni.

II. A TARSASHAZ SZERVEZETE
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1. Altalénos rendelkezések
Ttv. 27. §

L.1.- A kbzbsség legfbb dbntéshozé szerve a tulajdonostdrsakbél dllé kdzgylilés, amelyen valamennyi
tulajdonostdrs részt vehet.

1.2.- A kbzdsség gazdélkoddsinak ellendrzése céljdbol valasztanak hérom f8s, egy elnskbol és ket tagb6l
4ll6 szdmvizsgdld bizottsdgot

2. A tarsashdz szerveinek thrvényességi feliigyelete
Ttv. 27/A. §

A térsashdz miik8désének, a tdrsashiz szerveinek és e szervek miikddésének térvényességi felligyeletét a
jegyz0 létja el. Hivatalbél ellenfrzi, hogy a tirsashéz alapité okirata, SzMSz-e, és azok médositésa megfelel-
e a jogszabélyoknak. Miik8dése, kbzgylilési hatdrozatai megfelel-e a jogszabalyoknak, az aiapfté okiratnak,
SZMSZ-nek ¢s a kdzgylilési hatdrozatokban foglaltaknak.

3. A kbzgyfilés, részkbzgylilés

3.1. A kdzgylilés, mint a térsashéz legfbb szervének hatéskorébe tartoznak az alébbi tigyek:

a) Az alapfté okirat médositdsarél, a tArsashéztulajdon megsziintetésérs),

b) A térsashdz kiizbsség egészét terheld kbtelezettségek vallaisarol,

c) Szervezeti-miiktdési szabdlyzat létrehozdsardl, és annak tartaimérg), ‘

d) A hdzirend megéllapitdsirol,

e) A tarsashdz éves koltségvetésének és elszimoldsanak, a szdmviteli szabdlyok szerinti
beszdmoléjanak elfogadéssrdl,

f) Polgdri jogi vita esetén permegeldz8 kbzvetitdi eljdrds kezdeményezésérél,

8) Minden olyan iigyben, amelyet a szervezeti-miiktidési szabélyzat nem utal a részkdzgytilések, a
k6zBs képviseld, illetbleg a szdmvizsgald bizottsig hatédskdrébe.

3.2. A kbzgytilési hatirozatokhoz szllkséges szavazati arényok

Valamennyi tulajdonostirs egyhangi; szavazta szitkséges:
a)- az alapitd okirat médositdséhoz, amennyiben tulajdoni hényad véltozast jelent
b)- a k6z0s tulajdonban 4116 éptiletrészekke! kapcsolatos rendes gazdélkodés kdrét meghaladé
kiaddsokrél vald dntéshez
Az 6sszes tulajdoni hényad legaldbb kétharmados szavazata szitkséges:
a)- a kizds tulajdonhoz tartoz6, 6nllé ingatlanként kialakithat6 ingatlanrésszel kapcsolatos
elidegenités joginak — az alapitd okirat felhatalmazdsa esetén — a kz8sség 4ltali gyakorldshoz

3.3.- Az 8sszes tulajdoni hényad legaldbb egyszerd szavazat:ibbségil szavazata szitkséges:
a)- nagy 8sszeg( feltijitdson t8rténd részvételhez
b)- nagy 8sszegfi hitelfelvételhez

34.- A hatdrozatképes illetve megismételt kozgylilésen jelenlévé tulajdonostérsak egvszerd
szavazaltbbségi szavazata szllkséges:

' a)- minden egyéb — fentickben nem emlitett — témakdrben
Ha a kdzgytilés hatdrozata jogszabélyba, az alapft6 okiratba vagy a Szervezeti és Miikddési Szabélyzatba
utkdzik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jér, barmely tulajdonostérs keresettel kérheti
8 bir6sdgtol a hatérozat érvénytelenségének megallapitdsét. (Ttv. 42.§ (1) bekezdés)
3.5.- A kbzgyllést a kizOs képvisel6 hivja ssze. A kdzgyiilésre valamennyi tulajdonostérsat frisban meg
kell hivni (postalédaban tortén6 kézbesftéssel, vagy elektronikus levélben), amellyel egyidejiileg a meghfvé
egy példanyét a tArsashdzban jol lathaté helyen ki kell flggeszteni. Stirg8s eset kivételével a meghivét a
kizgylilés idbpontia elbtt nyole nappal meg kell kitldeni.
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3.6.- Kbzgylilést szilkség szerint, de legalsbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszdmoldsrél, a
kbltségvetés meghllapitdsérd] szol6 kdzgyilést legkésdbb mdjus 31-ig meg kell tartani,

3.7~ Kételezd a kbzgylilés 8sszehivésa, ha azt a tulajdoni hényad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostdrsak a
nepirend, az ok és a kzgylilési hatirozatra tett javaslat megjeldlésével frisban kérték.

3.8.- A kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon az Bsszes tulajdoni hényadnak t5bb mint a felével
rendelkezb tulajdonostérsak jelen vannak.

3.9.- Ha a kozgyiilés nem hatérozatképes, vagy az elntkls személy a kbzgyllést annak hatdrozatképtelenné
vilisa miatt berekesztette 15 napon belill, de legkordbban az eredeti kézgytilés idBpontjat kdvetd 30 perg
elteltével megismételt kBzgylilést kell tartani, a Ttv, 37. §-ban lefrtak szerint, ahol a térsashizakrél széld
térvény a tulajdonosok tulajdoni hanyada alapjén szémitott meghatérozott ardnyét k&veteli meg a hatérozat
elfogadisdhoz, a meghatérozott arény hidnyéban hatérozat nem hozhatd, -

3.10.- A kizgylilésen a tulajdonostérsakat tulajdoni hényaduk ardnydban illeti meg a szavazati jog.

3.11.- A kbzgyiilésr6l jegyz8kdnyvet kell vezetni, amelynek tartalmaznia kell a Ttv. 39.§-ban leirtakat, A
kbzgyiilés jegyzBkbnyvét nyolc munkanapon belil minden tulajdonostarsnak frasban meg kell kiildeni.
3.12.-A kbzgylilési hatirozat a tulajdonostérsak jelenléte nélkill irdsban is meghozhaté. Az frésbeli
szavazéshoz a szdmvizsglé bizottség véleményét frasban csatolni kell. Az frasbeli szavazds sordn a kdzds
képviseld felhivisdra a tulajdonostdrsak irdsban nyilvinitanak véleményt, és igennel/nemmel szavaznak a
kdzbis képviseld éltal frasban elBterjesztett hatdrozatdr6l, A hatérozat szbvegén a tulajdonostérsak nem
tehetnek médositdst, nem javasolhatnak kiegészftést. A javitott vagy kiegészitett szdveg a tulajdonostérs
szavazatat érvényteleniti. A szavazis eredményérSl a k8zbs képviselnek valamennyi tulajdonostérsat, az
irésos szavazis lezdrését kdvet nycle napon belill, értesitenie kell.

4. A kbzgytilés

4.1- A kiszgyfilés hatasksrébe tartozik:

a) A kbzOsség éves Kkditségvetésének és elszdmolisénak, a szémviteli szabdlyok szerinti
beszdmol6jnak elfogaddsérs], valamint a kdzss képviseld részére a jovahagyds megaddsarol:

b) Felujftasi alap képzésérdl és annak mértékérsl,

c) A kbz8s képviselének, valamint a szémvizsghlé bizottsignak a megv4lasztdsardl, felmentésérdl és
dfjazasarél,

d) A kbzds tulajdonban 4li6 éptiletrészek hasznélatir6], hasznositésérél, fenntartisérél, a kbzBsséget
terheld kotelezettségek elvéllaldsardl,

e) A kbzds képvisel, illetSleg a szdmvizsgdlé bizottsdg elndke, tagja ellen kértéritési per
inditésarél, illetbleg biintetdfeljelentés megtételérsl,

f) A kbz8s tulajdonban 4116 épliletrészekkel kapesolatos rendes gazdilkodds kérét meghaladd
kiad4dsokrél,

5. Kbzbs képviseld

Ttv. 43.§ - 50.§
5.1.- A kzbs képviseld jogksrében eljarva kiteles: _

8)- a kozgylilés hatdrozatait elbkésziteni é&s végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok

megfeleljenek a jogszabélyok, az alapftd okirat, &s az SzMSz rendelkezéseinek,

b)-. minden szlikséges intézkedést megtenni az éplilet fenntartasanak biztositisa érdekében,

c)- kizbini és beszedni a tulajdonostérsakat terheld kézis kdltséghez vald hozz4jirulds Ssszegét,
5.2.- Amennyiben a kbzds képvisel6i teendtk ellatiséval kitls® személyt vagy szervezetet (tdrsashéz kezeldt)
kerill megbizésra, a Ttv. 52.§ - 55.§-ban foglaltakkal egészill ki.
5.3.- A kdzbs képvisel6— t8bbletdfjazds felszimitésa nélklll —~ a rezsicsSkkentések végrehajtisdhoz
kapcsolodéan téjékoztatja tulajdonostérsakat a 'Ttv. 43/A. §-ban foglaltak szerint,
5.5.- A kbzbs képviseld koteles a kizgylilés hatdrozatairél a hatarozatok végrehajtdsardl nyilvantartdst (a
tovébbiakban: Kézgydlési Hatdrozatok Kényve) vezetni. .
5.6.- A Kuzgyiilési Hatérozatok Konyve — évenkénti bontisban — a hitelesftett JjegyzBkinyv alapjén
tartalmazza:

a)- a kézgy(lés idGpontjét, a hatarozatképesség ardnyét,

b)- a megszavazott hatérozatok szdszerinti sz8vegét és szavazdskor jelen 1évS tulajdonostérsak

tulajdoni hdnyad szerint leadott (irdsban leadott is) szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontésban,

c)- a kbzgylilési hatdrozatok végrehajtdsdnak méodjat, idGpontjat,
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5.7.- A Kozgylilési Hatdrozatok Kdnyvébe birmely tulajdonostirs betekinthet és a hatérozatokrél — a
mésolési ksltség megfizetésével — mésolatot kérhet.
5.8.- A kdzbs képvisel6 a killén tulajdont érintd tulajdonosvéltozds esetén — a tulajdonostérs kérésére —
koteles irdsbeli nyilatkozatot adni a kdz8s kbliség-tartozasrdl, a nyilatkozat kikérésének elmulasztdsa esetén
is helyt kell 4llni a tulajdonostérsnak a ktzBskoltség-tartozés megfizetéséért.
5.9.- A koz8s képvisel6 a szAmviteli szabdlyok szerint évenként kdltségvetési javaslatot készit, amely
tartalmazza: '

a)- a kdzts tulajdonnal kapcsolatos vérhaté bevételeket és kiaddsokat ksltség nemenként,

b)- a tervezett izemeltetési, karbantartési és feltjitdsi munkékat, valamint

c)- a kdz6s kbltséghez val6 hozzdjérulas Ssszegét
5.9.- A kdzbs képviseld éves elszdmolasa tartalmazza a szémviteli szabélyok szerinti kdnyvvezetés és
beszédmolé alapjén a Ttv, 48, §.—ban lefrtakat,
5.10.- Nem lehet kzbs képviseld és nem l4that el tArsashéz-kezel8i tevékenységet, aki nem felel meg a Ttv,
49. §-ban foglaitaknak.
5.11.- A kdzds képviseld jogosult eljimni a birbsdg és més hatésdg eldtt is. E jogkdrének korlatozésa
harmadik személlyel szemben hatélytalan. A tirsashdz ktzis tigyeiben a Korzetenként valaszfott kizds
képviselbk kbzdsen, egymdssal k8lcsdndsen egyiittmiksdve jirnak el.

6. A szdmvizsgilé bizottsdg
Ttv. 51.§
6.1.- A szamvizsgalo bizottsig jogktrében eljérva:
a)- bérmikor ellendrizheti a kozss képviseld, illetSleg a szimvizsgdld bizottsdg ligyintézését,
havonként ellen6rzi a kz8sség pénzforgalmét,
b)- véleményezi a kdzgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy killéndsen az éves elszdmolést, és a
kdvetkezb évi k8ltségvetést
c)- javaslatot tesz & kiz8s képviseld, dfjazdséra,
d)- 8sszehivja a kdzgyllést, ha a ktz8s képviseld az erre vonatkozé kitelességének nem tesz eleget,
e)- a szémvizsghl6 bizottség tagjai kdzlil vilasztja meg elndkét, dontéseit sz5tibbséggel hozza meg,
6.2.- A szhmvizsghlé bizotisdg elntke és tagjai tekintetében a Thv. 49. § rendelkezései megfelelden
irdnyadok.

IN. A GAZDASAGI ELLENORZES SEGITESE
Ttv. SU/A. § - 51/B. §

IV. TARSASHAZKEZELES, INGATLANKEZELES
Ttv. 52. § - 55. §

V. AXKOZOS TULAJDON FENNTARTASA
1. A kiizbBs kbltség viselése

1.1.- A kéz8s tulajdonba tartozé épliletrész, épiilet berendezés, nem lakas céljdra szolgdlé helyiség koltsége,
valamint a rendes gazdalkodds kbrét meghaladé kiadds (a tovébbiakban egylitt: kz8s koltség) a tulajdoni
hényaduk szerint, azaz a lakasuk terilletének m? arényédban terheli.

1.2.- A kiszts kbltségek biztositéisérél a tulajdonostdrsaknak kell gondoskodni, Ennek Ssszegét, mértékét és
esedékességét a kizgyililés allapitja meg.

Az lizemeltetési kltség lépcsbhdzanként eltérd lehet, ha a 1épes8héz tulajdonosai plusz szolgéltatédst vesznek
igénybe. A szmlét a tArsashdz részére kell kiéllitani, a kiz8s szdml4rél kell utalni, de az utaldshoz sziikséges
8sszeget az érintett lépcsbhéz tulajdonosai fizetik meg, ezzel az 8sszeggel nd a kiszés koltséglik. '

1.3.- A késedelmesen teljesitd tulajdonostdrsat kamatfizetési kbtelezettség terheli, melynek mértéke a
késedelem idejére évi 10%. Az egybsszegli kdzs koltség-hétralék megfizetése esetén, a kiszbs képvisels a
kamat megfizetésétt] eltekinthet.

1.4.- A kdzbs koltség-hitralék megfizetése érdekében a kdzbs képviseldnek a Thtv. 24, § (2) c. pontja és a
(3), (4) bekezdés szerint kell eljarni.

2. Felijftdsi alap képzése, felhaszndlisa



2.1.- Felojftasi alap képzésérbl, mértékérs! — a killdn jogszabélyban meghatdrozott legkisebb mérték
figyelembevételével — a kézgylilés dont.

2.2.- A feltjitési alapot killsn szdmlén (Ggynevezett feltijitdsi szdmlan) kell vezetni,

23.- A felujitdsi alapot kizérélag a kdzis tulajdonii épliletrészek és berendezések felfjitdsdra lehet
felhasznélni.

3. AKkillén tnlajdonon belill nem mérhet6 kiziizemi szolgdltatdsok dijanak elszdmoldsa,
megfizetése

3.1.- Viz~ csatornadij elszdmoldsa, megfizetése:
a)- thrsashdznak a VIZMU minden hénapban a bekdtési f8 vizmérdn mért fogyasztés szerint
szémldzza a viz- és csatornadfjat, amelyet a Kdrzetek az almérd érak adatainak arinydban osztanak
meg egymés kizttt
b)- minden tulajdonostérs a’ killdn tulajdondban 1évé mellék vizmérd 6rék szerinti fogyasztast,
havonta (a kbzts kdltséggel egyiitt) kbtelesek megfizetni (fogyasztott m3x Ft/m?),
c)- éves elszdmoldskor a bektési f6 vizmérén mért fogyaszths és az 8sszes mellék vizmérén mért
fogyasztés kiiltnbdzete kerlll elszdmoldsra a tulajdonostarsak tulajdoni hényadénak arédnyéban,

3.3.- Hulladékszéllftés dfj megfizetése:
a hulladékszallitdsi dfjat a scolgdltatd a Térsashéz felé szAmlézza ki havonta, amely dijat a
tulajdonosok tulajdoni hédnyaduk arénysban osztanak meg egymas kozbtt.

VL A TARSASHAZ HAZIRENDJE

A ktltn-tulajdont lakdsok és helyiségek haszndlaténak, a klilon tulajdonon belili épitési, szerelési
murka és a zajjal jiré méds tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmét szolgdlé szabalyait,
valamint a k6z8s tulajdonban 1&vé épliletrészek, tertiletek &s ‘helyiségek hasznélatéra vonatkozé
részletes szabilyokat a jelen okirathoz elvélaszthatatlan Mellékletként csatolt Hazirend tartalmazza,
E szabdlyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, ilietleg a zajszint hatarértékére a lakéépiilet
tekintetében irdnyad6 kiilén jogszabélyok rendelkezéseivel.
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A TARSASHAZ HAZIRENDJE
SZMSZ 1. sz. melléklete
A hiézirend biztositja a lakék nyugalmit, pihenését, valamint a lakdéplilet rendeltetésszerii hasznélatit és
dllaginak védelmét, a lakék egymdssal szemben tanisitott magatartésat és azokat az alapvetd szabélyokat,
amelyek a térsas egylittéléshez nélkilldzhetetlenek. )
A jelen hézirend és a tlizvédelmi szabélyzat a Térsashizban j61 14thaté helyen kifiggesztésre kerill.

1, Altalédnos rész
A Hézirend célja, hogy meghatirozza az egylittélés szabélyait, mind a ktz8s mind a kiildn tulajdon
hasznilata sordn, mégpedig figy hogy a nyugodt lakhatds kérillményei biztositottak legyenek, valamint a
ktz8s tulajdon birtokldsa, hasznélata sordn érvényesiiljdn az egyes tulajdonostérsakat, illetve a kizdsséget
megilletd birtokvédelem. A bérl6vel, egyéb haszndléval vagy alkalmazottal, ott tartozédéval a tulajdonos
kbteles a hdzirendet ismertetni, az 8 feleldssége hogy a lakas hasznil6i betartjék-e a hézirendet.

‘ 2. A hézirend kiterjed
Minden oft tartézkodéra, — legyen az tulajdonos, bérld, és a nem lakés céljdra szolgélb helységek hasznaléja,
minden személyre, aki az épiiletben dlland6, vagy ideiglenes jelleggel tartézkodik.
A hazirend alkalmazdsa szempontjibé] a lakéépiilet kezelSjének kell tekinteni: a tulajdonost, illetve az 4ltala
megbizott szervezetet, kbzbs képviselSt, tirsashazkezel6t. A lakéval azonos megitélés ali esik, aki az
épliletben Alland6 vagy ideiglenes jelleggel tartozkodik.

3. Az épiilet rendjének, nyugalmsdnak biztositisa
3.1. Az egylittélés kivetelményének megtartdsa érdekében a lakék a nap minden szakéban olyan magatartést
kitelesek tanisftani, hogy indokolatlan zaj keltésévei a t8bbi laké nyrgalmét — akér épiileten belill, vagy
azon kivlil — ne zavarjék, {gy péld4ul tilos a hangos éneklés, a kiabalds, a nagy hangervel t8rténb zenélés, a
radié, televizid, vagy egyéb hangkeltd eszk8z5k nagy hangerbvel t8rténd miksdtetése.
3.2. Figyelemme) egymds nyugalméra, pihenésére a zajt okoz6 készlllékek hasznalata hétkdznap 18 és 08
6ra kbzdtt, szombaton 14 éra utdn, vasirnap, ilietve iinnepnapokon mindennemfl hangoskodds, zajjal
jard tevékenység szigorian TILOS.
3.3. Mindennemi elektromos berendezést, késziléket \igy kell karbantartani és miiktidtetni, illetve olyan
zavarsziirbvel kell elldtni, hogy az mésok elektromos berendezését ne zavarja.
3.4, Minderki koteles vigydzni a Tarsashéz tisztaségéra (1épcsbhéz, falak, ivegek stb.). A tulajdonos
kételessége a kbzbsségi részt és vagyont védeni, amennyiben kirt okozott, azt megtériteni. Ha valaki
rongélast tapasztal kbteles jelezni a kdzis képviselének a mielébbi elhéritds érdekében.
3.5. Lépcsbhézban, valamint birmelyik k8zds terilleten szemetelni, dohdnyozni, indokolatlan zajos
tevékenységet folytatni — még a 3.2. pontban megjelslt id6ben is — tilos (példaul zajos ktizlekedés, 14rm4zés).
3.6. Az éptiletb6l portdrld ruhét fokozott kériiltekintéssel, a tdbbi laké érdeksérelme nélkitl szabad kirdzni, A
porszivé porzsakjit csak a szeméttiroléba szabad killriteni. A keletkezett szemetet a laké kételes
Osszestpdrni.
3.7. Tilos az ablakon keresztiil szemét, cigarettacsikk, vagy egyéb hulladék kidobésa, a kiz8s rendeltetésii
térolékban alkohol fogyasztésa tilos) '
3.8. Az ablakpérkényt takaritani, virdgot 8nt8zni csak Gigy szabad, hogy szemét ne hulljon le, illetve viz ne
folyjon le.
3.9. A szemetes konténerbe kizdrélag héztartisi hulladékot szabad elhelyezni. Bgyéb hulladék (pl.
akkumulétor, feldjftdsbél szdrmazé tdrmelék, kslt8zési lom, nagy mennyiségli csomagoléanyag, doboz stb.)
elszallitdsérél a tulajdonosnak/lakénak kell gondoskodnia sajét kbltségén,
3.10. A szelektfven gy(ijthetd hulladékot (papir, mlanyag, liveg, fém) lehetBség szerint a szelektlv
hulladékgyijtében kell a tulajdonosoknak elhelyezni,
3.11. A lakék kételesek a 1épcsbhéz és a szeméttirol6 tisztantartdsérdl gondoskodni, tisztaséght megévni,
illetve kitelesek a szeméttiroléba zdrt zacskdban elhelyezni a hulladékokat. A konténerek mellé szemetet,
kartondobozt stb, hulladékot elhelyezni szigorian TILOS.
3.12. Mosdbba, mosogatiba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan térgyat,
amely dugulést okozhat, leengedni TILOS!
3.12, Mosd6ba, mosogatéba, WC csészébe szemetet, konyhai hulladékot, olajt, vagy egyéb olyan tdrgyat,
amely dugulést okozhat, leengedni TILOS!
3.13. Biztosftani kell, hogy a konyhai, fiird8szobai csapokbél, WC tartilybél viz feleslegesen ne folyjon ki és
ezéltal, masok értékei ne kdrosodjanak.



3.14. T¢li fiitési id6szakban a lakésban, vagy a kdz8s helyiségben olyan tevékenység nem folytathat6, amely
az egészségre kiros és ezért hosszabb idejl szelldztetést igényel (példéul festés, lakkozas, stb.).

3.15. A lakék a kbzbs helyiségekben étalakitési munkélatokat, felGjitdst csak a kizgylilés engedélyével
végezhetnek.

3.16. Kdzbs terlileten semmilyen térgy nem helyezheté el. TILOS a kdzlekedd folyosok, 1&pcséhizak
térolésra val$ felhasznélasa. (Ez aldl ideiglenes jelleggel a kdzts képviseld felmentést adhat.) Nem min6stil
foly6sén torténd tiroldsnak lakdsonként egy normél méretdl 1abtdrl6, illetve annyi cserepes, vagy lads virag,
amely 110 cm-es szabad kozlekedési terilletet biztosftja. A kozds tertileten engedély nélkiil térolt holmikat
felsz6litas utdn a kozds képviseld a tulajdonos kbltségén elszéllitathatja, illetve kidobhatja.

3.17. A térolékban gytlékony anyag nem tarolhat6. Rendben tartdsa a helyiséget hasznilé tulajdonosok
feladata. Felesleges holmikat, targyakat az évente egyszeri lomtalanftdskor a térol6kbél el kell tévolitani,
illetve a kijelslt gytijtdhelyre kell kitenni.

3.18. Olyan anyagot, vagy hulladékot, ami a patkényok, vagy méds rdgesdlok tipldléka lehet, a térolékban
csak zart edényben lehet térolni. '
3.19. A tetére felmenni — az esetleges balesetek, sériilések, bedzisok elkeriilése végett —, csak sziikség esetén
(szerelési munkélatok stb.) a kdzds képviseld engedélyével szabad.

3.20. K#ittzés alkalméval a k8rnyezet védelmét szem elbtt kell tartani, kirokozés esetén azt a tulajdonosnak
meg kell téritenie. : : : _
321. A lakék kbtelesck a kdzbs hasznélatra szolglé helyiségeket, kdzponti berendezéseket
rendeltetésszerfien, gondosan, az egyfittélés kvetelményeinek megfelelden hasznélni, az éplilet falait
megovni.

3.22. Abban az esetben, ha a lakdé az épillet falaiban, a kozds hasznélatd helyiségekben, a k&zponti
berendezésekben, a kertben, az abban tallhats utakban, kézmilivekben kért okoz, kbteles a hibdk
kijavitasérél, illetve az okozott kéir megtéritésérs] — a polgdri jogszabAlyok szerint ~ gondoskodni. A vele
egyltt lak6 személyek kérokozisaért ugyancsek & tulajdonos felel. Koltdzkidés vagy egyéb tirgy szallitdsa
soréin okozott kért a tulajdonos kételes elhéritani, és az eredeti dllapotot helyredllitani (ablaktdrés, falrongélds
sth.),

3.23. A lakdsban, a nem lakés céljara szolgslé helyiségekben, az épiilet kdzts helyiségeiben az ingatlan
allagét veszélyeztetd tirgyak, csak a kozds képviseld elbzetes hozzAjérulisdval helyezhetSk el.

3.24. A kdz8s hasznélat helyiségek eredeti céltél eltérd hasznélatéhoz kozgylilési hatdrozat szilkséges.

3.25. A ktzbs képviseld hozzijarulésa, illetve ha azt Jjogszabily el6irja, hatdségi engedély nélku! tilos a lak4s
4talakitésa, 2 fiitési rendszer paramétereinek megvaltoztatésa stb.

3.26. A tulajdonos kdteles & lakdsiban é18k szémét a kdz8s-képviselének bejelenteni.

3.27. A tulajdonos tartés tAvoliéte esetén elérhetbségét koteles megadni a kiizds képviseld részére és koteles
gondoskodni — veszélyhelyzet esetén ~ az ingatlandba t5rténd bejutdsrél. Amennyiben a tulajdorios ezt
elmulasztotta, akkor a kdzbs képviseld rendBrt hivhat és két tant jelenlétében jogosult a lakésba behatolni a
veszély elharitdsa céligbol. A lakésba torténd bejutdsrol jegyz8konyvet kell felvenni és a behatoldssal
okozott kirt a tArsashiz nem kételes megtériteni, a keletkezett kért a tulajdonos maga viseli.

3.28. TILOS dohdnyozni a k8z8s tulajdonban lév® zért légterli épliletrészekben, terfileteken, illeive
helyiségekben.

4, Viroskép védelme
4.1 Az épillet tetdzetén, homlokzatdn hirdetés és bérminems thrgy pl. parabolaantenna, csak a kdzbs
képviseld és szlikség szerint az épitési hatésdg engedélyével helyezhetbk el. A hirdetési céli tablak
clhelyezése utin a tirsashaz részére dfjat kell fizetni, az err6] kotdtt szerz8dés alapjén. Kivétel ez al6l az utca
névtiblék elhelyezése.
4.2. Légkondicionalé berendezések kiiltéri egységét elhelyezni csak a kémyezd (mellette, alatta, felette)
lakdsok tulajdonosainak frisos belegyezd nyilatkozata, valamint a kéz8s képviseld &s szilkség esetén az
épitési hatsdg engedélye alapjén lehetséges.
4.3. Minden viltoztatds, ami az éptilet homlokzaténak, a terveken szerepld kiils6 képét megviltoztatja,
hatésdgi engedélyksteles.

4. Lakéépiilet nyitva- és zérva tartisa
5.1, A lakék ktelesek a lépes6hézi bejérati ajtok zérva tartdsérs! kiiziekedéskor gondoskodni.
5.2, A térolékon lévd zérat éjjel-nappal be kell zArni.



5.3. A ktzbiztonsag érdekében bérmilyen cimen jelentkezs szbrlapozénak, (ingyenes kiadvanyt osztogatd)
Ugynliknek, hézalénak csengetésre a bejérati ajtot kinyitni tilos, illetve aki kinyitja kbteles a. hézban
tartézkoddsét folyamatosan figyelemmel kisérni,

5.4. Rekiémijsigok a bejérati ajtén kivilli 1§d4ban helyezendsk el, Szolgéltatdst végzs személyt
(d{jbeszedst, pizza futhrt, telefon-, internet-, kabeltévé szerelGt, stb.) csak a cimzettek engedhetik be,

3.5. Aki a kaputelefon lakéskészlllékének hibéjébél, vagy Atkbtéséba) a kapunyitdst azonnalj nyomésra
engedélyezi, vagy aki a kaputelefonon jelentkez létogaték személyazonossdgirél nem gy6z6dik meg a
kapunyité gomb megnyomésa elbit, annak kiltségére a lakdst a berendezésrél le kell kétni.

6.2. Az Onkormdnyzat illetve egyéb hatésigok 4ltal meghatérozott ltaldnos allattartds; szabélyokat
mindenki kételes betartani, — 41/2010. Korményrendelet 14, §. (5 ) bekezdés.- Az 4llattartsk kételesek

kbzlekedhetnek. Kutyat, macskét futtatni, sétiMtatni kizérélag Kkbzteriileten szabad. A kutya- &g
macskapiszkot a tulajdonos kéiteles g keletkezés utdn azonnal felszedn,
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