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Hatvan Varos Polgarmesteri Hivatal Jegyzdje

3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Ert.: A1

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé ZRT. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 93378/475703997),

Sarkozi Attila adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban éllo ingatlanra a birésagi végrehajtasrdl sz616 1994.¢évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Marianna kézjegyzo 11086/0/31239/2024/4 szamu hatérozata alapjan dr. Nagy Marianna kiozjegyzé a(z)
11086/11/70267/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kilestndsszeg cimen fennallo 1 369 951 Fit fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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TKK Zrt. Sarkdzi Attila 0765.V.0425/2025 kolesondsszeg 2595989 Ft
(93151/475703974) toke és jar.
TKK Zrt. Sarkézi Attila 0765.V.0617/2025 kolcstndsszeg 589 028 Ft
(93817/475712100) toke és jar.
TKK Zrt. Sarkozi Attila 0765.V.1168/2025 kolcstnosszeg 709 009 Ft
(93472/475737104) toke és jar.
OTP Faktoring Kéveteléskezelo Zrt Sarkozi Attila 0765.BV.0013/2025  bekapcsolodas 1993 406 Ft

toke és jar.

cime: 3000 Hatvan, Balassi Balint it 105,

fekvése: HATVAN ZARTKERT, helyrajzi szama: 10043,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Azingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai; tulajdoni lap szerint zirtkerti ingatlan, kivett lakéhaz, udvar.

Rendeltetése lakas, foldszintes, alapozisa ké, falazata tégla, tetészerkezet cserép-illapota gyenge, alapteriilet: kb. 80 m2. épiiletben lévé
helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba+WC., 1 elészoba, fitése: gazkonvektor, kiozmiivesitettsége: vezetékes
viz-gaz-villany-csatorna.

A 2011.évi CCIX.torvény 51.§.(5)bek.- ha a vizi-kdzmii szolgiltaténak a felhasznalasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatasi szerddés
alapjan rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznilisi hely tekintetében az 58.§.(1)bek.szerint jarhat el. Tijkoztatjuk az
arverési vevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatist létesitettek és annak szolgaltatasi helyén dijtartozas meriil fel, ebben az
esetben a birésagi végrehajtonak a kovetelés fennallisirél valamint a dijtartozds mértékérsl nincs tudomasa. A regisztralt Arverezd ezen
tijékoztatasok megismerése tudatiban tesz vételi ajinlatot az adott ingatlanra,

Az ingatlanrél késziilt fénykép tjékoztato jellegii, ajinlattétel elott személyesen gyozodjon meg az ingatlanrél!

Kiilsé szemle tortént, forgalmas kiziit mellett 4ll6 ingatlan, feljitisra vir, tetészerkezet megroggyanva, tetdléc eldeformalodva, kiilsé
vakolat malik fodém repedezett. Az ingatlant Hatvan Varos Onkormanyzata értékelte fel.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetoen Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 460 000 Ft,

arverési eléleg: 1946 000 Ft,

licitkiiszdb: 195 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajianlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek isszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Gyibngyis, 11739030-23916669.

Az itutaldsi megbizdson kiézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
-

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett Elektronikus
Arvere'giﬁendszer



Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 10:00 19 460 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 10:00 2026.04.14. 10:00 19 460 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 10:00 2026.05.04. 10:00 19 460 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6zo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az irverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdé és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltéizheté allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat elddrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6zd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozéséban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal taimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hisnyossagaiért vallalt felelésséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/drverezisket, hogy a fenti birosagi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetlentll az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasro] sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirre tételéhez fiizodd jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig toriénd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kizzétételi idotartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronik arverési hirdetménvek nvilvianta a nyvilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba Bejfzgyzen felhaszndlé jogosult az e célbo] megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és |elszavanak megadasdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzoen legalibb 3 munkanappal
megel6zoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngy6s. 11739030-23916669 szdmu végrehajtoi letéti szamldra és az eloleg a letéti szamlan
Jjovéirdsra kerilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt. az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezérdsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadésaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rOgziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz€é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az darverést jogorvoslattal timadtédk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kiveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajédnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbszetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilsnbizet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartiasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. ¢ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto tirli az ingatlan
Jolvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsérték ismételt megdilapitdsitol — végrehajidisi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyvdaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési
hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtc az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIHI. térvény
(Irv.) 43.§ (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen
banki drutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kizponti honlapjin az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kizzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az
illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Hatvan, 2026.02.11. Tisztelettel:

Dr. Adim Krisztiin
dnallo birésagi végrehajto
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