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Hatvan Polgarmesteri Hivatal Jegyz6

3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
Ert.: A/

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: 79699 VH),

Ajtai Martin adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok)
tulajdonaban &l16 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizék ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Téth Gabor Marton kizjegyzé 11019/0/30054/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Téth Gabor Marton
kbzjegyzé a(z) 11019/0/70197/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 512 356 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Nemzeti Adé- és Vambhivatal Ajtai Martin 0765.AV.0007/2025 ADOTARTOZAS 702 525.-Ft
(8484662187) toke és jar.
40 000.-Ft
toke €s jar.
943 833.-Ft

t6ke és jar.

cime: 3000 Hatvan, Uj utea 2. Ajté 2.

fekvése: Hatvan,

helyrajzi szima: 1086/2/A/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: tulajdoni lap szerint: tirsashidz, az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban
meghatirozott helyiségek. Kétlakasos tarsashaz, az drverésre Kitiizitt lakis a tetétéri lakas.

Az ingatlant Hatvan Viros Polgirmesteri Hivatal Adoosztilya értékelte fel. Kiilsé szemle tirtént, az értékelt lakas a tetétérben talilhatd,
megkozelitése nem lathatd, kiilsé vakolat nincs, teté cserép hidnyos, lakas beazik. Rendeltetése lakas, alapozisa beton, falazata tégla,
életkora: kb. 29 év, dllapota gyenge, egészben alipincézett, kizmuvesitettsége: vezetékes viz-villany.

A 2011.évi CCIX.torvény 51.8.(5)bek.- ha a vizi-kézmii szolgaltatonak a felhasznilasi helyre vonatkozoan korabbi kizszolgaltatasi szerdodés
alapjian rendezetlen kivetelése all fenn, akkor az adott felhasznilisi hely tekintetében az 58.§.(1)bek.szerint jirhat el. Tajkoztatjuk az
irverési vevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatasi helyén dijtartozas meriil fel, ebben az
esetben a birdsigi végrehajtonak a kovetelés fennallasarél valamint a dijtartozds mértékérdl nincs tudomasa. A regisztralt drverezd ezen
tijékoztatisok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlanrol késziilt fénykép tajékoztato jellegii, ajanlattétel elitt személyesen gyézidjon meg az ingatlanrél!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltizhetéen Kkeriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 22 425 760 Ft,

arverési elaleg: 2 242 576 Ft,

licitkiisziib: 224 000 Ft.

Az drverés elsé, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alibbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-keleti r., Gydngyis, 11739030-23916669.
Az atutalisi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az EAR dltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar iltal mikidtetett Elektronikus
Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a Iegalags}o‘lnyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idopont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.03.25. 2026.04.14. 14:00 22425760 Ft.
2. szakasz 2026.04.14. 14:00 2026.05.04. 14:00 22 425760 Ft.
3. szakasz 2026.05.04. 14:00 2026.05.24. 14:00 22 425 760 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iditartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdéd és befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal cloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzo jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra. hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdaba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagiért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz0l6 egyeb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért. mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitod erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fuggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo koézzétételérél. Az drverds
kozhirre tételéhez flizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamadra,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyil\siyn‘arléséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban. akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként 6réné hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngy®s, 11739030-23916669 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlleg csatolasra keriiljon. Az aktivélas utan, az arverezd. az drveréshez
tartozd licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti. és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot. mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokényv alairasa céljabol a végrehajtod irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevo az arverdsi vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiillénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések., a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajié térli az ingatlan
Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megdllapitasdtdl — végrehajtasi
kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat kézhezvérelétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos arverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési
hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismétell megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajlasrol sz6ié 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogadr vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedes (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benviijtani a végrehajlast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény
(Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen
banki atwialdssal az illetékes birésdag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldasi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdetotiblajan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az
illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Hatvan, 2026.02.25. Tisztelettel:

Dr. Adém Krisztidn
dnallo birdsagi végrehajto
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