INGATLANFEJLESZTESI MEGALLAPODAS
a Hatvan Géza fejedelem utca, Ujélet utca és a Koztarsasag utca altal hatarolt
hatvani 5037/1, 5037/2, 5040 hrsz., és a hatvani 5034/2 hrsz -u ingatlanok fejlesztésérol

amely alulirott napon és helyen 1étrejott egyrészrol:

Név: Hatvan Varos Onkormanyzata
Székhely: 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.

Tel.: +36 37/542-300

Képviseli: Horvéth Richard polgarmester

KSH torzsszam: 15729394-8411-321-10

Adodszam: 15729394-2-10

mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
masrészrol:

Név: Smart-Bau Kft.

Székhely: 3060 Paszto, Javor u.16.
Képviseletében: Sarkozi Attila tigyvezetd, 6nalld cégjegyzési joggal
Cg.: 12-09-010490

Adodszam: 26630841-2-12

KSH szam: 26630841-6810-113-12

mint Epittet6 (a tovdbbiakban: Epittetd)

harmadrészrol:

P.H.B - PROJEKT Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Székhely: 1141 Budapest, Szuglo6 utca 83-85.
Képviseletében: Palfalvi Imre, ligyvezetd, 6nalld cégjegyzési joggal
Cg.: 01-09-277120

Adodszam: 25471638-2-42

KSH szam: 25471638-4110-113-01

mint Ingatlantulajdonos (a tovabbiakban: Ingatlantulajdonos)

egylittesen felek (a tovabbiakban: Felek) kozott alulirott napon az alabbi tartalommal:

Elézmények:

Epittetd kijelenti, hogy Hatvan varos kozigazgatasi teriiletén mar tobb lakascélu ingatlanfejlesztést
hajtott végre. E fejlesztéseket piaci felmérés elézte meg. Az Epitteté a tovabbi piackutatisok
eredményeként arra a dontésre jutott, hogy a varosban a lakoingatlanok irant a kereslet tovabbra is
magas, ezért tovabbi lakéascélu ingatlanfejlesztést hatarozott el a hatvani 5034/2. hrsz-u, 4575 m2
nagysagu, beépitetlen teriilet megjeldlésii, a hatvani 5037/1 hrsz.-a, 4192 m2 nagysagu, beépitetlen
teriilet megjelolésti, hatvani 5037/2 hrsz.-u, 3844 m2 nagysagu, beépitetlen teriilet megjeldlésii, és a
hatvani 5040 hrsz.-1, 2180 m2 nagysagu, beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlanokon. Az ingatlanok a
hatvani Géza fejedelem, Koztarsasag, Istvan kirdly és Ujélet utca altal koriil hatérolt teriileten
helyezkednek el. A teriilet kdrnyezetében mar allnak lakoépiiletek, kozottiik sorhazak, onalld csaladi

hazak és lakéasok. A telekingatlanok P.H.B-Projekt Kft. tulajdonéban allnak.

Hatvan Véros Onkormanyzata Smart Bau Kft. P.H.B.PROJEKT Kft. dr. Veres Andras dr.Harich Bernadett
Onkormanyzat Epittetd Ingatlantulajdonos tigyvéd tgyvéd
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Az ingatlanfejlesztéshez az alabbi infrastruktirak megvaldsitdsa sziikséges: a fejlesztéssel érintett
teriilet kozmiellatasa érdekében az ivoviz-, elektromos-, gazvezetékek, valamint a szennyviz-elvezetd
halozat bekotdvezetékeinek a kiépitése, tovabba a megkozelités biztositasa érdekében dnkorményzati
tulajdonu ingatlanok €s magéantulajdont ingatlanok teriiletén kozforgalom eldl el nem zart kozutak és
rendszerekkel egyiitt), tovabba a teriilet viztelenitését biztositd csapadékviz-elvezetd rendszer kiépitése
a végsd befogadoig, a Zagyva folyodig ( beleértve az atemeld miitargyat is).

Az Epittetd és az Ingatlantulajdonos kérelmet nyujtottak be Hatvan Varos Onkormanyzata részére,
melyben vallalta a fenti infrastrukturak sajat koltségén torténé megépitését, majd a megépités utan
vallalta, hogy az Onkormanyzati tulajdonu ingatlanokon végzett beruhdzdsok soran megvalosuld
épitményeket, Iétesitményeket ( Ut ¢€s tartozékai, kozvilagitas, csapadékviz-elvezetd rendszer)
téritésmentesen az onkormanyzat tulajdonaba adja.

A lakascélu ingatlanfejlesztés megvalositasat jelenleg akadéalyozza az, hogy a valtoztatasi tilalom
elrendelésérdl szolé Hatvan Varos Onkorminyzata Képviselé-testiiletének 2/2022. (I. 28.) szimu
onkorményzati rendeletével a képvisel6-testiilet a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1, 5037/2,
5038, 5039, 5040 és 5041 hrsz.-u ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendelt el, mivel Hatvan Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 41/2022. (I. 27.) szamu képviseld-testiileti hatarozataval dontott
Hatvan varos telepiilésrendezési eszkdzeinek a Koztarsasag utca — Géza fejedelem utca — Ujélet utca
kozotti  tombre vonatkozd modositasara irdnyuld eljards meginditasar6l és Hatvan Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiilete 42/2022. (I. 27.) szamu képviselé-testiileti hatarozata alapjan a
tervezovel a tervezoi feladatok elvégzésére a szerzodés megkotésre kertilt.

Az Epittetd kérelmében kérte a tilalom feloldasat, annak érdekében, hogy a teriileten a lakascélt
ingatlanfejlesztés megvalosulhasson a telepiilésrendezési eszkdzok modositasa eldtt. A Felek tobb
alkalommal egyeztetést tartottak, melyek eredményeként elkésziiltek jelen szerzddés 1., 2. és 3. szamu
mellékletei. Az 1. szamU melléklet tartalmazza a lakascélu ingatlanfejlesztéssel érintett teriilet
telekalakitasara vonatkozd vézlatrajzat, a 2. szamu melléklet tartalmazza a teriilet megkozelitését,
feltarasat biztositd kozlekedési létesitmények vazlatrajzat, becsiilt koltségét a 3. szami melléklet
tartalmazza a teriilet viztelenitését biztositdé csapadékviz-elvezetd rendszer koncepcidtervét (beleértve
az atemeld miitargyat is), és a megvaldsitas becsiilt koltségét.

Az ingatlanfejlesztés megvalositasa érdekében Felek a kovetkezd megallapodast kotik:

1.) Hatvan Véros Onkorményzata e megéllapodasa alairasaval kotelezettséget véllal arra, hogy
amennyiben a jelen megallapodas 10.) pontjaban irott rendelkezések szerint az Onkormanyzat vételi
joga az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre keriil, gy 30 napon beliil az elézményi részben
részletesen megjeldlt teriiletrdl a valtoztatasi tilalmat feloldja.

2.) Epittetd kotelezettséget vallal arra, hogy eljar annak érdekében, hogy jelen szerzédés 1. szamu
mellékletét képezd vazlattervnek megfelelden keriiljon sor az érintett ingatlanok telekalakitasara és a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartasi atvezetésére, azaz: a lakasépitéssel érintett teriilet egy o©nallo
ingatlanként keriiljon kialakitasra, valamint kozforgalom eldl el nem zart maganutak és kozforgalom
céljara megnyitott kdzutak ugyancsak keriiljenek 6nallé ingatlanokként kialakitasra.

A telekalakitasi eljards eredményes lefolytatdsa érdekében az Onkormdanyzat kotelezettséget vallal
arra, hogy a hatvani Géza fejedelem utca ( 5109/1hrsz.) teriiletébdl mintegy 66 m2 nagysagu teriiletét a
torzsvagyonbol kivonja, mlivelési agat maganutra valtoztatja, majd kiilon okiratba foglaltan értékesiti
— a beszerzett értékbecslés alapjan — Ingatlantulajdonos részére abbol a célbol, hogy a Géza fejedelem
utca és az Ujélet utca kozotti késébbiekben kialakitandé kozforgalom eldl el nem zart maganut
tertiletébe beolvasztasra keriiljon.

Hatvan Varos Onkorményzata ~ Smart Bau Kft. P.H.B.PROJEKT Kft. dr. Veres Andras dr.Harich Bernadett
Onkormanyzat Epittetd Ingatlantulajdonos igyved igyved
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Epittetd kotelezettséget vallal arra, hogy a végleges telekalakitasi engedély birtokaban megtervezteti és
legkésobb 2030. december 31. napjaig a teljes beruhdzast megvalositja, azzal a kikotéssel, hogy
amennyiben Epittetd a beruhazast szakaszosan valésitja meg, tigy kotelezettséget vallal arra, hogy egy
— egy lakdegység hasznalatbavételi engedélyének megszerzését megeldzéen a megvalosult lakoegység
megkozelitéséhez ¢és kiszolgalasdhoz kapcsolodd infrastrukturat (0t és a hozzéd kapcsolodo
létesitmények, kozmiivek) olyan miiszaki tartalmi szintig megépiti, amely lehetévé teszi az adott
ingatlanok megkozelitését. Ezen kozmiivek teljes, a tervek szerinti miszaki tartalommal torténd
ellatasat, muiszaki atadasat az utolsd lakoegység hasznalatbavételi engedélyének megkérése elott
megvalositja. Az ideiglenes haszndlat biztositasa az utak esetében a végsd koporéteggel torténd
ellatasanak elmaradasat jelenti azzal, hogy Epittetd felelossége az ekként megépitett koves ut
kozlekedésre valo alkalmassdganak fenntartasa a koporéteg elkésziiltéig. Felek megéllapodnak abban
is, hogy az ideiglenes hasznalat esetén az Epittetd kotelezettsége a teljes épitési teriileten a csapadékviz
kezelése (akar szikkasztassal) az atemeld megépitéséig.

Ezen tilmenden Epitteté kotelezettséget vallal arra is, hogy végleges forgalomba helyezési engedélyt
szerez jelen szerzddés 2.) szamu mellékletét képezd vazlatterv 1.) liteme szerinti onkormdanyzati
tulajdont ingatlanokon és magantulajdont ingatlanok teriiletén altala — létesitési engedély alapjan -
kialakitott a kozforgalom eldl el nem zart kdzutakra és kozforgalom eldl el nem zart maganutakra (a
hozzajuk kapcsolodo kozvilagitasi és csapadékviz-elvezetd rendszerekkel egyiitt).

Felek megallapodnak, Epitteté pedig kotelezettséget vallal arra, hogy az onkorményzati tulajdonti
teriileteken 1étesiild utszakaszokon keletkezd csapadékvizet az 6nkormanyzati kezelésii csapadékviz-
elvezetd haldzatba kell bevezetnie, vagy oOnkormanyzati tulajdont teriileteken kell a szikkasztas
lehetdségét megteremtenie, mig a magantulajdonti ingatlanokon keletkez csapadékvizet a jelen
megallapodas 3.) szamu melléklete szerint kialakitasra keriild, a teriilet viztelenitését szolgéld
csapadékviz-elvezetd rendszerbe kell bevezetnie.

Az Epitteté kotelezettséget vallal arra is, hogy végleges létesitési engedély birtokaban a beruhazas
részeként megépiti jelen szerzddés 3.) szamu mellékletében szerepld koncepciotervnek megfelelden az
ingatlanfejlesztéssel érintett teriilet csapadékviz-elvezetd rendszerét, majd a beruhdzas elkésziiltét
kovetden legkésdbb 2030. december 31. napjaig arra lizemeltetési engedélyt szerez.

Epittetd kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a lakascélu ingatlanfejlesztéssel érintett teriilet
kozmiiellatasa érdekében az ivoviz-, elektromos-, gdzvezetékek, valamint a szennyviz-elvezetd haldzat
vezetékeinek kiépitésérol sajat koltségen gondoskodik.

Epittetd sajat koltségén koteles tovabba gondoskodni az esetlegesen hatosagi hatarozatokban eldirt
kornyezetvédelmi €s egyéb sziikséges beruhazas(ok) 1étesitésérol.

Epittetd tovabba vallalja, hogy az 6nkorményzati tulajdonu teriileteken fejlesztett - {izemeltetési,
illetve forgalomba helyezési engedéllyel rendelkezd - koézmiveket, kozlekedési létesitményeket
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba és iizemeltetésébe adja, mig a magantulajdont
ingatlanon létesiilt utakat és tartozékait, valamint kézmiiveket a mindenkori tulajdonos koteles
{izemeltetni, melyrél az ingatlanok értékesitése soran az 1j tulajdonosokat Epitteté koteles tajékoztatni.

A fejlesztett kozat és kozmi ataddsa kiilon — vagyonatadasi - szerzddés alapjan torténik.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az egyes beruhazasok atadasakor altalanos forgalmi ad¢d fizetési
kotelezettség meriil fel, gy annak mértékét az akkor hatalyos jogszabaly rendelkezései szerint
hatdrozzak meg, ennek megfizetését az Epittetd vallalja.

3.) Az Onkorményzat kotelezettséget véllal arra, hogy az 6t érintd kérdésekben minden észszerii
nyilatkozatot és jogcselekményt megtesz és Epittetdvel egyiittmiikodik a telekalakitasi engedély
megszerzEse, az Ut 1étesitési engedély megszerzése, majd forgalomba helyezési engedély megszerzése,
a csapadéekviz-elvezetd rendszer 1€étesitési, majd lizemeltetési engedélyének megszerzése érdekében.

Hatvan Véros Onkormanyzata Smart Bau Kft. P.H.B.PROJEKT Kft. dr. Veres Andras dr.Harich Bernadett
Onkormanyzat Epittetd Ingatlantulajdonos tigyvéd tgyvéd
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4.) Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az onkormanyzat csak az elkésziilt és végleges
forgalomba helyezési és iizemeltetési engedéllyel rendelkezd utat és csapadékviz-elvezetd rendszert
vesz tulajdonba.

5.) Felek megallapitjak, hogy az Onkorményzat az Gtépitéssel kapcsolatosan Dobi Attila tervezdvel
elkészitette a 2. szamu melléklet szerinti Utépitési vazlatterven szerepld utfejlesztések I. iitemére
vonatkozoan a tervezdi koltségbecslést.

Az Ingatlantulajdonos elkészittette Jager Attila tervezdvel (AranyTerv Kft.) a 3./ szdmu melléklet
szerint a teriilet csapadékviz-elvezetd, kezeld rendszerére vonatkozo vazlattervet, koncepcio tervet,
melyet a K-D-V Viziigyi Igazgatésag, mint a Zagyva-folyd iizemeltetdje a 00077-0030/2022.
ligyiratszamu allasfoglaldsaban tdmogathatonak talalt, az Onkormanyzat a vazlatterv alapjan Komjati
Sandor vizgazdalkodasi szakemberrel elvégeztette a teriilet csapadékviz-elvezetd rendszer kivitelezési
munkaira a koltségbecslést. Ennek alapjan az utépités 1. iitemének becsiilt koltsége 2022. évi arszinten:
bruttd 122.981.594.- Ft, mig a csapadékviz elvezetd rendszer tekintetében 2022. évi arszinten: bruttd
74.860.337.-Ft.

Epittetd a koltségkalkulaciot sajat szakembereivel ellendrizte és azokat helytallonak tartja.
Felek e megallapodas alairasaval az utépités 1. iitemének koltségét nettd 96.835.901.- Ft + Afa, azaz
bruttd 122.981.594.- Ft 6sszegben hatarozzak meg.

Felek e megallapodas alairasaval a csapadékviz-elvezetd rendszer Iétesitésének koltségét nettod
58.950.000.- Ft+ Afa, azaz brutt6 74.860.337.- Ft 6sszegben hatarozzak meg.

6.) Epitteté kotelezettséget vallal arra is, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetre, inflacio mértékére, az
épitdipari arak rendkiviili valtozésara figyelemmel is sajat koltségén vallalja a beruhdzasok
megvalositasat, hiszen azok az 4altala megvaldsitandd tovabbi ingatlanfejlesztés kiszolgald és
elengedhetetlen infrastruktirai lesznek.

7.) Megallapodo felek jelen okirat aldirasaval egyidejiileg — a jelen okirat aldiraskori tulajdoni lap
adatai alapjan - az Epitteté alabbi, kizdrdlagos tulajdondban 4llo, tehermentes ingatlanokra az
Onkormanyzat javara vételi jogot alapitanak hatarozatlan idétartamra az alabbiak szerint:

- hatvani 5042/C/1. hrsz.-t, 54,54 m2 nagysagu, lakds megjeldlésii, természetben 3000 Hatvan,

Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/2.
Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/3.
Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/4.
Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/5.
Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/6.
Koztarsasag utca 34.
- hatvani 5042/C/7.
Koztarsasag utca 34.

Hatvan Varos Onkormanyzata

Onkormanyzat

szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 28.480.000.-Ft értékii;
hrsz.-a, 51,73 m2 nagysagt, iizlet megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 27.013.000.-Ft értéki;
hrsz.-a, 50,95 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 26.600.000.-Ft értéki;
hrsz.-u, 44,47 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 23.220.000.-Ft értéki;
hrsz.-u, 41,83 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 21.840.000.-Ft értéki;
hrsz.-u, 64,48 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 33.670.000.-Ft értéki;
hrsz.-4, 53,22 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben
szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 27.790.000.-Ft értéki;

Smart Bau Kft.
Epitteto

P.H.B.PROJEKT Kft.

Ingatlantulajdonos tigyvéd

3000 Hatvan,
3000 Hatvan,
3000 Hatvan,
3000 Hatvan,
3000 Hatvan,

3000 Hatvan,

dr. Veres Andras dr.Harich Bernadett
igyvéd
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- hatvani 5042/C/8. hrsz.-u, 45,64 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben 3000 Hatvan,
Koztarsasag utca 34. szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 23.830.000.-Ft értékii;
- hatvani 5042/C/9. hrsz.-u, 28,55 m2 nagysagu, lakds megjelolésii, természetben 3000 Hatvan,
Koztarsasag utca 34. szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 14.900.000.-Ft értékii;
- hatvani 5042/C/10. hrsz.-4, 31,09 m2 nagysagl, lakds megjelolésii, természetben 3000 Hatvan,
Koztarsasag utca 34. szam alatti, mely az értékbecslés alapjan: 16.230.000.-Ft érték.

Felek rogzitik, hogy az épiilet feltiintetése, utan a KCR rendszerben az ingatlanok adatai (kiilondsen a
cime) esetlegesen modosulhatnak.

Epittetd kijelenti, hogy a megallapodas alairasakor a tarsashaz bejegyzése a foldhivatal elétt
folyamatban van.

Az Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen megallapodas hatalyba 1épéséhez az sziikséges, hogy a
tarsashaz alapitasat kovetden a hatvani 5042/1/C hrsz-u jelen pontban megjelolt ingatlanok tulajdoni
lapjainak teherlapi részén terhelések nem szerepelhetnek, az Epittetéi és Ingatlantulajdonos
kotelezettségeinek teljesitését biztositani hivatott ingatlanok per-, teher- és igénymentesek lehetnek.

Epitteté e megallapodas alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulésat adja ahhoz, hogy a
- hatvani 5042/C/1. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/2. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/3. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/4. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/5. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/6. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/7. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/8. hrsz.-i

- hatvani 5042/C/9. hrsz.-0

- hatvani 5042/C/10. hrsz.-u

ingatlanok tulajdoni lapjanak teherlapi részébe Hatvan Varos Onkormanyzata javara a Foldhivatal
vételi jogot jegyezzen be.

Felek megallapodnak abban is, Epittetd pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz
is, hogy a vételi jog biztositasiara Hatvan Varos Onkormanyzata javara elidegenitési és terhelési
tilalom is bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba valamennyi jelen pontban részletesen
megjelolt ingatlan tekintetében.

Epittetd tajékoztatja az 6nkormanyzatot arrol, hogy a fenti ingatlanok tarsashizza nyilvanitisa a
Foldhivatalndl folyamatban van, az épiilet feltiintetése a Foldmérési Csoportnal megtortént, az
ingatlan-nyilvantartasi eljaras folyik, ez az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzetben szerepel.

Epittetd arrol is tajékoztatja az onkormanyzatot, hogy az épitési munkak fedezetéiil felajanlott, jelen
pontban meghatarozott ingatlanok per-, teher- és igénymentesen lesznek az ingatlan — nyilvantartasba
bejegyezve, mert az OTP Bank javara fennalld jelzalogjogok torlése a Foldhivatalnal ugyancsak
széljegyzeten szerepel, ennek igazolasara Epittet a torlési engedélyek foldhivatal altal érkeztetett
példanyait bemutatta.

8.) Felek rogzitik, hogy a beszerzett értékbecslésekben rogzitett forgalmi értékeket mindannyian
elfogadjak.

Hatvan Varos Onkorményzata ~ Smart Bau Kft. P.H.B.PROJEKT Kft. dr. Veres Andras dr.Harich Bernadett
Onkormanyzat Epittetd Ingatlantulajdonos igyved igyved
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9.) Felek rogzitik, hogy a fedezetiil felajanlott minddsszesen 10 db ingatlan értéke — mely netto
243.573.000.-Ft + AFA, azaz bruttdé 255.751.650,-Ft ( mely jelen okirat aldirdsa napjan 5 %- AFA-t
tartalmaz ).

Az Epitteté altal megvalositani vallalt beruhazasok 2022. évi arszinten Osszes bekeriilési koltsége
bruttd 197.848.094,- Ft (mely jelen okirat aldirasa napjan 27 % Afat tartalmaz).

Felek kozosen nyilatkozzak, hogy a fenti értékeket, mint jelenkori értéket - mivel azok ellendrzése
megtortént - feltétel nélkiil elfogadjak. Abban a nem vért esetben, amennyiben az Epitteté az altala
vallalt kozmii-, csapadékviz-, €s utépitési beruhazasokat nem, vagy nem szerzddésszeriien valdsitja
meg és az Onkormanyzat ¢l vételi jogaval, Gigy a jelen megéllapodas 7.) pontjadban megjeldlt ingatlanok
aktualis vételarat, tovabba az onkormanyzat altal az Epitteté helyett elvégzendd épitési munkakkal
Osszefiiggd vallalkozo6i dijat, esetleges engedélyeztetési eljarasok soran felmeriilo dijakat, illetékeket
fliggetlen igazsagiigyi szakértd altal készitett igazsagiigyi szakértdi vélemény alapjan allapitjak meg.
Felek mar most e szerz6dés aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kozjegyzotdl eldzetes
bizonyitasi eljaras keretében fogjak kérni a szakértd kirendelését. Az eldzetes bizonyitassal felmeriild
koltséget és a szakértd koltségét felek egyenld aranyban kozdsen viselik, melyet valamennyi fél
elfogad. Ez esetben a szakértéi véleményben foglaltak alapjan az Epittetd altal meg nem valositott
mitargyakat az Onkorméanyzat megépitteti, majd a szakértd altal kimunkalt épitési koltség és a
fliggetlen szakértd értékbecslése szerint megallapitott vételar kozott keletkezd kiilonbozet
vonatkozasdban a szerzddo felek elszdmolnak egymassal.

Ekkor felek az Epittetd vételar iranti igényébe beszamitjak az Onkorményzat beruhazasok
megvaldsitasa iranti igényét a Ptk. 6: 49 §-a alapjan. Mivel a beszamitas erejéig a kovetelések
megsziinnek, az Epitteté a 10 db lakas vételarat megfizetettnek tekinti, az Onkormanyzat pedig a
beruhazasok bruttd dssz-bekeriilési koltségét az Epittetd altal megfizetettnek tekinti.

Epittetd a vételar megfizetését igazol6 tulajdonjog bejegyzési engedélyt — ingatlanonként 6 példanyban
- jelen megallapodassal egyidejiileg alairja és okiratszerkesztd tigyvédnél letétbe helyezi.

Felek rogzitik, hogy az Onkormdnyzati tulajdont ingatlanokon megvaldsitott beruhdzasok
tulajdonjogat az Onkormanyzat fogja megszerezni, de Ot terheli a megvalosult infrastruktira
tizemeltetési kotelezettsége is.

10.) Az Epittetd e megallapodasban foglaltak alapjan mar most megbizza a letétkezeld ligyvédet, hogy
amennyiben a jelen megallapoddsban meghatarozottak szerint megnyilik a vételi jog gyakorlasanak
feltétele tigy a szakétdi vélemény alapjan kimunkalt vallalkozoi dij és egyéb koltségek erejéig a letett
bejegyzési engedélyeket jogosult az ingatlan-nyilvantartds részére benyujtani. Részteljesités esetén az
Onkormanyzat hatdrozza meg, hogy mely ingatlanok vételi jogaval kivan éIni.

11.) A felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben az Epitteté a beruhazisokat megvaldsitja és
beszerzi a forgalomba helyezési és lizemeltetési engedélyt, tovabba a megvalosult beruhdzést az
onkormanyzat részére atadja, azaz az ingatlanfejlesztéssel Osszefliggd infrastrukturdk megvaldsulnak,
az Onkorményzat koteles a beruhdzasok atadasatdl szamitott legkésébb 8 napon beliil kiadni a torlési
engedélyeket — ingatlanonként 6 példanyban — a vételi jogok és az ezt biztositd elidegenitési és
terhelési tilalmak torlése irant, letétkezeld tigyvéd ezzel egyidejiileg visszaadja letevd Epitteté részére
a bejegyzési engedélyeket.
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12.) Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Epittetd beruhazasait oszthatatlan
szolgaltatasként kezelik.

13.) Az Epittet az altala (vagy a jogosan igénybe vett alvallalkozoja altal) megépitett utak és a
csapadékviz-elvezetd rendszer valamennyi eleme tekintetében 10 évre, a szivattyura 5 évre jotallast
vallal.

14./ Az Ingatlantulajdonos e megéllapodas alairdsaval kinyilvanitja, hogy a megéllapodas teljes
tartalmat megismerte ¢s kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy az ingatlanfejlesztéssel érintett, a
tulajdonat képezd ingatlanokon lakoépiileteket és az azokat kiszolgalod infrastrukturalis beruhazasokat
az Epittetd, vagy az altala jogosan igénybe vett alvallalkozé megvalositsa.

Felek rogzitik, hogy az alvéllalkozo igénybevétele akkor jogos, ha az alvallalkozé személyt az Epittetd
az Onkormdnyzat részére bejelenti.

15.) Ingatlantulajdonos e megallapodas alairasaval ahhoz is kifejezetten hozzajarul, hogy az Epittet6
barmely jelen megillapodast megszegd jogcselekménye esetén az Onkormanyzat a lakoépiiletek
elhelyezéséiil szolgalo ( jelenleg a telekalakitasi eljaras eldtti hatvani 5037/2 hrsz., 51037/1 hrsz.,
5034/2 hrsz.-u ingatlanokbol kialakuld, beépitetlen teriilet) ingatlan kivételével az egyéb jelen
megallapodassal érintett ingatlanokon a teriiletet kiszolgald infrastrukturalis beruhazasokat Epittetd
helyett megvaldsitsa. Ebben a nem vart esetben az Ingatlantulajdonos koteles az Onkormanyzat altal
felkért vallalkozot (vallalkozokat esetleges alvallalkozokat) az ingatlanokra térités nélkiil beengedni, a
munkavégzést tlirni, az engedélyezési eljardsok soran Ingatlantulajdonosként a tulajdonosi
hozzajarulést kiadni.

16.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a kivitelezés idején Epitteté ellen jogerésen cséd-,
felszamolasi eljarast rendelnek el, Ingatlantulajdonos és az Epittetd elismeri és tudomésul veszi, hogy
a teriilet kiszolgalasara épitendd infrastruktirdk létesitési engedélyeiben az Epitteté jogutdda az
Onkorményzat lesz.

17.) Megallapodd felek egyben hangzéan nyilatkozzak, hogy amennyiben az Epittetd helyett az
Onkormanyzat lesz kénytelen a kiszolgalo infrastruktirakat megvalositani, gy

- amennyiben a beruhdzas onkorményzati tulajdont ingatlanon valosul meg, az az dnkormdnyzat
tulajdondba keriil és az Onkormanyzat lesz koteles ilizemeltetni;- amennyiben a beruhdzas az
Ingatlantulajdonos tulajdonéban 4ll6 ingatlanon valdsul meg, a beruhazés tulajdonosa az Epitteté és az
Ingatlantulajdonos megallapoddsa alapjan kertil egyik, vagy masikuk tulajdonaba, és az 0
megallapodasuk lesz irdnyad6 az adott beruhdzas tizemeltetésére is.

18.) Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Epittetd vagy az Ingatlantulajdonos
tekintetében esetlegesen jogutddlas all be, ugy vallaljak, hogy a jogutdd részére be jelen megallapodést
teljes egészében atadjak, a jogutddokat a megallapodas tartalmarol ilyen modon tajékoztatjak.

19.) Epitteté és az Ingatlantulajdonos arra is kotelezettséget vallalnak, hogy a lakoéingatlanok
értékesitése alkalmaval irdsban tdjékoztatjak vevdiket arrdl, hogy a magantulajdont ingatlanon létesiilt
infrastruktirak iizemeltetéje az Epittet6. A lakoingatlanok szakaszos 4taddsa esetén Epittetd
kotelezettséget vallal arra, hogy az 0j ingatlantulajdonosokat irasban tajékoztatni fogja arrdl is, hogy az
utakat koporéteggel a beruhdzés lezarasakor fogja ellatni, addig a kozlekedés a koves ton torténik.
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20.) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Epitteté ellen a beruhazasok megvaldsitisa
idején jogerdsen cséd-, vagy felszamolasi eljarast rendelnek el, ugy a beruhdzéasok késziiltségi fokara
tekintet nélkiil az Onkormanyzat azonnal jogosult vételi jogaval élni, de ebben az esetben azonnal
kotelezettsége keletkezik a beruhdzasok sajat forrasbol vald megvaldsitasara.

Ebben az esetben felek ugyancsak igazsagiigyi épitész szakértét kérnek fel a még meg nem valdsult
beruhazasok megvalodsitasi koltségeinek meghatarozasara.

Az Onkormanyzat kizarélag a — mindharom fél altal elfogadott - szakvéleményben megallapitott
beruhazasi koltség erejéig jogosult a vételi jogaval €lni.

21.) A Felek kozott lefolytatott egyeztetések soran az Epitteté és az Ingatlantulajdonos elfogadtak és
kérték, valamint visszavonhatatlan hozzajarulasukat adtdk ahhoz, hogy amennyiben az Onkorményzat
Képvisel6-testiilete a hatvani 5034/1, 5034/2, 5035/1, 5037/1, 5037/2, 5038, 5039, 5040 és 5041 hrsz-u
ingatlanokra elrendelt valtoztatasi tilalom visszavonasarol dont, Uigy a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasara meginditott eljaras soran Hatvan Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi
Tervérdl szolo, tobbszor modositott 6/2019. (II1. 29.) dnkorményzati rendelet a jelenleg valtoztatasi
tilalommal érintett ingatlanok beépitését az alabbiak szerint szabalyozza :

A jelenlegi Ln/2 6vezeti jellel ellatott Nagyvarosias lakoteriilet 6vezeti besorolasbol, Lk dvezeti jellel
ellatott Kisvarosias lakotertilet 6vezeti besorolasba keriiljenek az alabbi paraméterekkel:

1 Az épitési telekre meghatarozott Az épiiletre
. AZ .| beépi legnagyo legkisebb legkise
épitési \ bb NP bb legnagyobb
2 Ovezet 1es beépitett ol ifiiss zoldfel ép.magassa
) modj P telekteriilet . P-Magassag
jele a ség iilet
3 % m’ % m
Lk/ . | Kres |5 400 25 75

* a terlileten az ingatlanok ikres, vagy szabadon 4ll6 modon beépithetéek lesznek, azzal, hogy
amennyiben az ikres beépitési mod nem alkalmazhat6, ugy a szabadon allo beépités is lehetséges lesz.

A Felek kozott lefolytatott egyeztetések soran elfogadasra keriilt, hogy a lakascélu
ingatlanfejlesztéshez a hatvani 5034/2, 5037/1, 5037/2, hrsz-i ingatlanokbol a jelen szerzdédés 1./
szamu melléklete szerint egy beépitésre alkalmas ingatlan keriil kialakitasra és a 2./ szamu melléklet
szerint sziikséges a terlilet megkozelitését biztositani kozforgalom szamara megnyitott magan- és
kozutak kiépitésével, valamint a beépitésre alkalmas egy ingatlanon az egyes épiiletek megkdzelitését
ingatlanon beliili maganutakkal kell majd biztositani.

A 2./ szamu melléklet 1. liteme szerint az ingatlanon beliili utak a Géza fejedelem utcahoz az 1-es
jellel jelolt onkormanyzati kozforgalom eldl el nem zart Gtszakaszahoz, valamint a 4- es jellel ellatott
kozforgalom eldl el nem zart maganuton keresztiil fognak csatlakozni, a Koztarsasag utcdhoz a 2-es
jellel jelolt kozforgalom elél el nem zart magantton keresztiil; tovabba az Ujélet utca 5-0s jellel
ellatott kozforgalom eldl el nem zart dnkormanyzati Utszakaszdhoz a 4- es jellel ellatott kozforgalom
eldl el nem zart maganuton keresztiil csatlakoznak, amennyiben a beépitésre alkalmas ingatlanhoz a
fentiekben leirtakon tl kivannak utcsatlakozast 1étesiteni, ugy az Epittetonek a 2. szamii melléklet 1I.
iiteme szerinti utfejlesztést el kell végeznie, azaz az Ujélet utca folytatasaban az 5-6s jellel ellatott
utszakasszal egylitt egészen a Koztarsasag utcaig meg kell valositania az dnkorményzati kdzforgalom
eldl el nem zart utat, beleértve a korforgalmat is.
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23.) Felek rogzitik, hogy az épitési munkak megkezdésétdl kezdddden a szerz8dés elézményi részében
megjelolt ingatlanok teljes teriilete épitési munkateriiletnek mindsiil. Epitteté jogosult a munkateriilet
lekeritésére, azonban az épitési teriilettel kozvetleniil szomszédos ingatlanok tulajdonosai részére a
bejaras lehetdségét biztositani koteles.

Amennyiben az épitési munkak idején a teriileten esetlegesen dnkormanyzati tulajdonu ingatlanban
épitményben kar keletkezik, azt Epittetd koteles sajat koltségén elharitani.

Amennyiben az épitési munkadk idején a teriileten esetlegesen kiviilallo természetes vagy jogi
szemelyek vagyonaban, természetes személyek testi épségében, életében kar keletkezik azon karokért
az Epittet6 koteles helytallni. Ezen karok megeldzése, esetleges kartéritések fedezetéiil Epittetd koteles
tevékenységi feleldsségbiztositast kotni, ennek tényét az eredeti kotvény bemutatdsaval az épitési
munkdk megkezdésekor az Onkormdanyzat részére igazolni €s a biztositasi jogviszonyt az épitési
munkak idején fenntartani.

24.) Felek megallapitjak, hogy a jelen megéllapodas aldirasakor a politikai és gazdasagi helyzet
minden szempontbdl kiszdmithatatlan, ezért egyetértden megallapodnak abban, hogy amennyiben egy
esetleges, a feleknek fel nem roéhaté korilmény a jelen megallapodasban leirt beruhdzas
megvaldsitasat megakadalyozna (sz€élsdséges esetben haboru, vilagjarvany, természeti katasztrofa stb.
vagy altala okozott altalanos gazdasdgi Osszeomlds) a helyzetet vis maior-nak tekintik, amelynek
eredményeként jelen megallapodasban rogzitett, a beruhazas befejezésének végsé hatarideje a vis
maior fennalldsdnak id6tartamaval automatikusan meghosszabbodik, ugyanakkor a felek a
megallapodast kozos megegyezéssel fel is bonthatjak, vagy modosithatjadk majd a vis maior helyzet
elharulta utan a — felbontés esetén - felek eredeti céljainak megfeleld G megallapodast kdtnek. Ebben a
nem vart esetben az Epittetd és az Ingatlantulajdonos kotelmi jellegli megtéritési igényt az
Oonkormanyzattal szemben nem terjeszthet eld, hiszen a jelen megallapodasban rogzitett
ingatlanfejlesztést az Epittet6 és az Ingatlantulajdonos kezdeményezték.

25.) Felek megallapodnak abban is, hogy amennyiben Epittetd az ttépitési beruhazas meghatarozott
részére szakaszos forgalomba helyezési engedélyt kap, és az véglegessé valik, szakértdi vélemény
alapjan fog sor keriilni az elkésziilt beruhazas értékének meghatarozasara. Ebben az esetben szakértd
fogja aktualizalni azon fedezeti ingatlanok értékét, melyek azonosak a beruhazasi értékkel, ekkor az
aktualizalt értékii ingatlanok a fedezetbdl kiengedhetdk. Ebben az esetben az 6nkormanyzat intézkedni
fog a meghatarozott ingatlanok tekintetében a vételi jog és az elidegenitési és terhelési tilalom torlése
irant.

26.) Felek nyilatkozzak, hogy jelen megallapodas alairasara kell jogosultsaggal és felhatalmazassal
rendelkeznek, melyet az 6nkormanyzat vonatkozéasaban a ..../2022.( .....) szamu Képvisel6-testiileti
hatarozat biztosit, mely a megéllapodas mellékletét képezi.

27.) Felek tovabbi mellékletként csatoljak az Epittetd tevékenységi feleldsségbiztositasi kotvényének
masolatat, a vételi joggal érintett ingatlanok tulajdoni lapjait.

Felek jelen megallapodashoz csatoljak az Epittetd és az Ingatlantulajdonos cégkivonatat és a
képviseldk aléirdsi cimpéldanyat/alairas mintajat.

28.) Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi
V. torvény, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. toérvény, az utak
és kozmiivek kialakitasdra vonatkozd agazati jogszabalyok, illetve a vonatkozé Onkormanyzati
rendeletek az iranyadok.
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29.) Felek jelen megallapodasbol eredd jogvitaikat elsOsorban békés tton kivanjadk rendezni, per
esetére kikotik — hataskortdl fliggéen - a Hatvani Jardsbirosag €és az Egri Torvényszék kizardlagos
illetékességét.

30.) Felek képviseldi kijelentik, hogy valamennyien Magyarorszagon nyilvantartott 6nallo jogi
személyek, a képvisel6k valamennyien magyar allampolgarok.

31.) Felek képviseldi kijelentik, hogy értelmezték jelen megéllapodas szovegét, a megallapodasban
foglalt szolgaltatasok, ellenszolgaltatasok értékeit aranyosnak tartjak, kellden tajékozodtak az
ingatlanokra vonatkoz6 rendezési terv elbirasairol, ezért kifejezetten lemondanak e megallapodas
megtamadasanak jogarol tévedés, megtévesztés €s feltling értékaranytalansag jogcimén.

32.) Epittetd és Ingatlantulajdonos meghatalmazzak dr. Harich Bernadett iigyvédet (3000 Hatvan,
Madach u, KASZ:) hogy Oket e megallapodas létrehozéasa, tartalmanak kialakitdsa és aldirdsa
alkalmaval Oket teljeskortien képviselje, meghatalmazott iigyvéd a megéllapodas aldiraséaval a
meghatalmazast elfogadja.

33.) Hatvan Varos Onkormanyzata meghatalmazza dr. Veres Andras iigyvédet (3000 Hatvan, Kossuth
tér 16. 1/7. KASZ szam: 36071290), hogy a megallapodas létrehozésa, tartalmanak kialakitasa és
aldirasa alkalmaval az Onkormanyzatot teljeskorlien képviselje, meghatalmazott {igyvéd a
megallapodas aldirasaval a meghatalmazast elfogadja.

34.) Felek valamennyien megbizzak dr. Veres Andras egyéni ligyvédet (3000 Hatvan, Kossuth tér 16.
1/7. KASZ szam: 36071290) a jelen megallapodas elkészitésével, ellenjegyzésével, a foldhivatali
hatosagi eljarasbeli képviseletiikkel, azzal, hogy eljaré iigyvéd nem jogosult az eljarast befejezd
bejegyzd hatarozat szerz0do feleket illeté kiadmanyai atvételére.

35.) Szerz6d¢ felek hozzajarulnak ahhoz, hogy képviseldik tekintetében a pénzmosas ¢és
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIII. torvényben
(Pmt.) meghatarozott ligyfél-atvilagitasi kotelezettségnek eljard iigyvéd eleget tegyen, és az altaluk
bemutatott kozokiratokban szerepld adatokat — a megallapodas alairasat megelézéen — ellendrizze,
azokat a megallapodésban rogzitse.

Felek képviseldi jelen megallapodas alairasaval egyidejlileg tudomadssal birnak arrol, hogy eljard
ligyvéd az adataikat tartalmazé iratokrél fénymasolatot készitsen, valamint személyes adataikat
esetlegesen a Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgéltatisi Keretrendszer (JUB) rendszeren
ellendrizze, ¢és adataikat kezelje. Ellenjegyz6 ligyvéd a felek képviseldinek adatait kizardlag a jelen
megallapodas ellenjegyzése, illetve a foldhivatali eljaras vonatkozasaban jogosult kezelni.
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Felek a megallapodast atolvasas és értelmezés utan mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezdt

fogadtak el, és ezt alairasukkal tanusitjak.

Hatvan, 2022. ............ hoé ... napja

Hatvan Varos Onkormanyzata
Horvath Richard
polgarmester
Onkorményzat

P.H. B. Projekt Kft.
Pélfalvi Imre
ugyvezeto
Ingatlantulajdonos

Készitettem és Hatvan Varos Onkorméanyzata vonatkozasaban
ellenjegyzem:

Hatvan, 2022................ ...

dr.Veres Andras
igyvéd

Smart Bau Kft.
Sarkozi Attila

ugyvezeto
Epittetd

Ellenjegyzem a Smart Bau Kft. és a
P.H.B-PROJEKT Kft.
vonatkozasaban:

Hatvan, 2022................ ...

dr. Harich Bernadett
igyvéd
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1.) Géza fejedelem utca: (C min.)

(Onkormanyzati tulajdonu ut, jarda, és csapadékviz elvezetés)

”

Utépités:

tervezett ut hossza: 84,5m

szélessége: 6,50 m kiemelt szegélyek kozott
feliilete: 671 m*

kiemelt utszegély: 142 m

becsiilt épitési koltség: 17.740.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 5 cm AC-11 kopd
7 cm AC-16 koté
20 cm FZKA zuzottk6 alap
20 cm talajjavito agyazat
1 rtg. geotextilia elvalaszto réteg

Kapcsolodo jardaépités:

tervezett jarda hossza: 65 m

szélessége: 1,50, ill. 2,00 m
feliilete: 114 m?

kerti szegély: 130 m

becsiilt épitési koltség: 1.990.000 Ft. + AFA
tervezett palyaszerkezet: 6 cm sziirke betonkd

3 cm H0/4 homokagyazat
15 cm Ckt. alap
20 cm homokos kavicsagyazat

Kapcsolodo csapadékviz elvezetés:

gerinc csatorna NA300 KG PVC 66 m
ellenérzé aknak 2100/b 3 db.
@ 600 mm D 400 KN OV. fedlap 3 db.
viznyeld akndk 50x50 cm + OV.racs 4 db.
viznyelébekotések: NA 200 KG PVC 26 m
szikkasztoarok (Onk.teriileten) 25m’
becsiilt épitési koltség: 5.450.000 Ft. + AFA

Becsiilt épitési koltség osszesen:  25.180.000 ft.+AFA
Tervezési dij:~ 755.000 Ft + AFA



2.) Géza fejedelem utca: (C min.)
(Kozforgalom szamara megnyitott maganut, jarda, és csapadékviz elvezetés)
Utépités:

tervezett Ut hossza: 70,4 m

szélessége: 6,50 m kiemelt szegélyek kozott
feliilete: 522 m?

kiemelt utszegély: 118 m

becsiilt épitési koltség: 13.870.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 5 cm AC-11 kopd
7 cm AC-16 kotd
20 cm FZKA zuzottkd alap
20 cm talajjavité agyazat
1 rtg. geotextilia elvélaszto réteg

Kapcsolodo jardaépites:

tervezett jarda hossza: 21,7m

sz€lesseége: 2,00 m

feliilete: 44 m*

kerti szegély: 44 m

becsiilt épitési koltség: 760.000 Ft. + AFA
tervezett palyaszerkezet: 6 cm sziirke betonkd

3 cm HO0/4 homokagyazat
15 cm Ckt. alap
20 cm homokos kavicsagyazat

Kapcsolodo csapadékviz elvezetés:

gerinc csatorna NA300 KG PVC 48 m
ellendrz6 aknak 2100/b 3 db.
@ 600 mm D 400 KN OV. fedlap 3 db.
viznyeld aknak 50x50 cm + OV.racs 4 db.
viznyelobekotések: NA 200 KG PVC 26 m
becsiilt épitési koltség: 4.390.000 Ft. + AFA

Csak az 1t alatt épitendd csatornat tartalmazza.

Becsiilt épitési koltség osszesen:  19.020.000 ft.+AFA
Tervezési dij:~ 570.000 Ft + AFA



3.) Viziigy melletti maganut eleje (Y fordulé6 maganuti 4ga)
( csak utépités)

[

Utépiteés:

utburkolat hossza: 13m

szélessége: 5,00 m kiemelt szegélyek kozott
feliilete: 69 m*

kiemelt utszegély: 27 m

becsiilt épitési koltség: 1.570.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 4 cm AC-11 kopd
4 cm AC-16 koto
20 cm FZKA zuzottké alap
20 cm talajjavité agyazat

Tervezési dij: ~ 50.000 Ft + AFA



4.) Géza fejedelem és ﬁj élet u. kozotti kozforgalom szamara megnyitott
maganut, jarda, és csapadékviz elvezetés (C min.)

4

Utépités:

tervezett ut hossza: 145 m

szélessége: 6,50 m kiemelt szegélyek kozott
feltilete: 930 m?

kiemelt utszegély: 248 m

becsiilt épitési koltség: 24.080.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 5 cm AC-11 kopo

7 cm AC-16 kotd

20 cm FZKA zazottké alap
20 cm talajjavitd agyazat

1 rtg. geotextilia elvalaszto réteg

Kapcsolodo jardaépités:

tervezett jarda hossza: 147 m
szélessége: 2,00, ill. 1,50 m
feliilete: 283 m’
kerti szegély: 175 m

becsiilt épitési koltség: 4.770.000 Ft. + AFA

6 cm sziirke betonk6

3 cm HO/4 homokagyazat

15 cm Ckt. alap

20 cm homokos kavicsagyazat

tervezett palyaszerkezet:

Kapcsolodo csapadékviz elvezetés:

gerinc csatorna NA300 KG PVC 115m
ellen6rz6 aknak 2100/b 5 db.
2 600 mm D 400 KN OV. fedlap 5 db.
viznyel6 aknak 50x50 cm + OV.racs 10 db.
viznyel6bekotések: NA 200 KG PVC 38 m

becsult épitési koltség: 9.315.000 Ft. + AFA

Csak az ut alatt épitend® csatorndt tartalmazza. csak dnkormdanyzati tulajdonu teriilet

elkeriilésével kothetd be a Géza fejedelem uti kozforgalom szaméra megnyitott maganuti

csatornaba.

Becsiilt épitési koltség osszesen:
Tervezési dij:

38.165.000 ft.+AFA
~1.144.950 Ft + AFA



5.) Uj élet utca (C min.)

Onkormanyzati tulajdoni 1t, jarda, és csapadékviz elvezetés (Y fordulo)

14

Utépités:

tervezett ut hossza: 36,7 m

szélessége: 6,50 m kiemelt szegélyek kozott
feliilete: 351 m?

kiemelt utszegély: 80 m

becsiilt épitési koltség: 5.440.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 5 cm AC-11 kopo

7 cm AC-16 koto

20 cm FZK A zuzottkd alap
20 cm talajjavitd agyazat
1 rtg. geotextilia elvalaszto réteg

Kapcsolddo régi szennyviz atemel6 akna felsé 1 m részének visszabontasa és tomedékelése:

becsiilt épitési koltség: 795.000 Ft + AFA

Kapcsolodo jardaépités: (csak az Ui élet 5117 hrsz. sarkdndl épiil)

tervezett jarda hossza: ~45m
szélessége: valtozo
feliilete: 9 m?
kerti szegély: 2m

becsiilt épitési koltség: 140.000 Ft. + AFA

tervezett palyaszerkezet:

6 cm sziirke betonkd

3 cm HO/4 homokagyazat

15 cm Ckt. alap

20 cm homokos kavicsagyazat

Kapcsolodo csapadékviz elvezetés: (hrsz.:5028/5 régi Zagyva mederbe kotve)

gerinc csatorna NA300 KG PVC
ellendrz6 aknak 2100/b

@ 600 mm D 400 KN OV. fedlap
viznyeld aknak 50x50 cm + OV.racs
viznyeldbekotések: NA 200 KG PVC

becsiilt épitési koltség: 3.705.000 Ft. + AFA

Becsiilt épitési koltség Osszesen:
Tervezési dij:

47m
2 db.
2 db.
4 db.
13m

10.080.000 ft.+AFA
~300.950 Ft + AFA



6.) Uj élet utca (kiegészités a teljes kiépitéshez)
Onkormanyzati tulajdon ut als6 szakasza a kérforduléval, és lakételepi bekotéssel.

Utépités:

tervezett at hossza: 136,6 m

szélessége: 6,50 m ill. 5,00 m kiemelt szegélyek kozott
feliilete: 943 m®

kiemelt ,,K” atszegély:286 m

becsiilt épitési koltség: 24.180.000 Ft + AFA

tervezett palyaszerkezet: 5 cm AC-11 kopd
7 cm AC-16 kotd
20 cm FZKA zazottkd alap
20 cm talajjavito agyazat

Jarhato kozépkor: 8 cm piros betonkd
4 cm HO/4 homokagyazat
20 cm FZKA zazottk6 alap
20 cm talajjavito agyazat
Kapcsolodo jardaépités:

tervezett jarda hossza: 106 m

szélessége: 2,00, ill. 1,50 m
feliilete: 203 m?

kerti szegély: 102 m

becsiilt épitési koltség: 3.260.000 Ft. + AFA
tervezett palyaszerkezet: 6 cm sziirke betonkd

3 cm HO/4 homokagyazat
15 cm Ckt. alap
20 cm homokos kavicsagyazat

Kapcsolodo csapadékviz elvezetés:

gerinc csatorna NA300 KG PVC 120 m
ellenérz6 aknak 2100/b 7 db.
@ 600 mm D 400 KN OV. fedlap 7 db.
viznyeld aknak 50x50 cm + OV.racs 12 db.

viznyel6bekotések: NA 200 KG PVC 39m

becsiilt épitési koltség: 10.420.000 Ft. + AFA

Becsiilt épitési koltség dsszesen:  37.860.000 ft.+AFA

Tervezési dij: ~1.134.000 Ft + AFA

Eger, 2022 julius hé Dobi Attila

kozlekedésépitd mérnok
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A magassagi adatok Balti alapszintre vonatkoznak!

személynek atengedni vagy hozzaférhetévé tenni nem szabad.

MUNKAKOZI

Megjegyzés:

A tervezett létesitmény a 147/2010. (IV 27.) Kmr szerinti 3 %-0s
eléfordulasi valésziniiségii csapadékvizeket képes fogadni.
A tervezett csapadékviz-tarolé és parologtaté medence:

1. Kezelési padka szintje: 116,25 (+1,20+%1,25)

3. Max. iizemi vizszintje: 115,95 (+0,95)

4. Uzemi vizszintje: 115,00 (£0,00)

5. Fenékszintje: 115,00 (£0,00)

6. 1. szivattya bekapcsolas: 115,00 (+0,00)

7. 2. szivattyu bekapcsolas: 115,35 (+0,35)

8. 1. szivattyu kikapcsolas: 115,00 (+0,00)

9. 2. szivattyu kikapcsolas: 115,00 (+0,00)

! Tervezett rézsii hajlasa: 1:2.
Tarolasi kapacitas 273 m® (max. (izemi vizszintnél).

Szivattynakna paraméterei:
i 10. Fenékszint:
11. Szivattyu (1+1 db)

114,75 (-0,25)
Q= 10+101l/s; H=8,0+2,5m

Az elektromos betaplalast a maganteriileti halézatrél kell megoldani,
| kiilbn mérdoraval beépitve.
< A szivattyikapcsolasok automatikus uszékapcsolés kivitelben kell
i elhelyezni, hogy a megadott szinteknél a kapcsolasok lehetoveé
tegyék az iizemi vizszintek biztositasat.
Tekintettel a laképarki, téobbfunkciés kialakitasra és a fenékszinti
iizemi vizszintre, azaz vizmentes tarozémedenc biztositasara, nem
balesetvédelmi szempontok miatt sziikséges keritéssel
koriilhatarolni.
A vizfeliilet lévén sz6 a gyermekek sziil6i feliigyeletét mindenkoron
biztositani kell, mind a tervezett létesitmény, ill. a Zagyva kozelsége
¥ miatt.

i A farasokban talalhaté agyagrétegek 114,60, 113,50, 113,50 m
mélységig megtalalhatok a 2-3-4-es jeli furasokban. Ezért a
medence alatt 0,75+1,00 m vastagsagu kovér agyagréteg talalhato,
ami biztositja a magas Zagyva vizallasoknal is a megfeleld
vizzarésagot! Ezt igazolja a helyben vizenyés teriilet, mely
| meggatolja a csapadékvizek elszivargasat.

! A tervezett szivattyuakna a toltéslabtol ~14,00 m-re talalhato, ami

! biztositja a mindenkoron sziikséges Zagyva-toltés karbantartasahoz
41 szilkséges kezeldi utszélességet.

| Az akna kénnyen hozzaférheté és iizemeltethetd egy kapu
elhelyezésével, ami biztositja a kénnyii tisztitast és szivattyucsarét
is!

A tervezett létesitmény illeszkedik az at és kézmiihalézathoz is!

Engedély nélkiil tilos minden tovabbi épités vagy gyartas a terv alapjan.

P
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i Ez a terv kizarolag a Jager AtiLla szellemi tulajdona (lasd "1999. évi LXXVI. térvény a szerzéi jogrél"), a szerz§ irasbeli hozzajarulésa nélkiil sem sokszorositani, sem harmadik
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3000 Hatvan (hrsz 0535/1; 5031)
Helyi érdekeltségii csapadékviz zaportarozé épitése

KOLTSEGBECSLES

2022. majusi drakon
2023. évi kivitelezés esetén a bekeriilési 6sszeg varhatdan 30 %-al magasabb lesz

Sorszam Megnevezés anyag dij

1.1

1.2

.
.1

.2

.3

Iv.1

V.2

El6készit6 foldmunka, tereprendezés

a:- 0

d: 1400 m2 * 1000Ft/m2 1 400 000
Csapadékviz zaportirozé medence

gatjanak épitése, 1:2 rézsiivel

s2=9/3m;h=15m,v=9m3/fm;1=170 m

féldanyag beszerzése, szallitdsa

a: ~1500 m3 * 500 Ft/m3 750 000

d:-1500 m3/10 m3 * 10 km *600 Ft/km 900 000
depdnia (kortéltés) épitése

a:- 0

d: 1500 m3 * 3000 Ft/m3 4 500 000

Csatorna épités

Szivé vezeték épitése DN 250, 20 fm

a:20fm * 18 000 Ft/m 360 000

d: 20 fm * 45 000 Ft/m 900 000
Nyomévezeték épitése DN 400, 40 fm

a: 45 fm * 27 000 Ft/m 1215000

d: 45 fm * 45 000 Ft/m 2025 000
Zagyva t6ltés megbontdsa és helyredllitasa

a:- 0

d: 50 m3 * 40 000 Ft/m3 2 000 000
Els6dleges atemeld akna

Atemeld akna telepitése

a: 1db * 15 000 000 15 000 000

d: 1 db * 9 800 000 9 800 000
Atemeld akna szerelvényezése, gépészet +

elektromossag

a: ~8 700 000 8 700 000

d: ~ 9000 000 9 000 000
Mobil atemelé

Atemeld akna szerelvényezése, gépészet +

elektromossag

a: ~1 200 000 1200 000

d: ~1 200 000 1200 000
Osszesen: 27225000 31725000
Anyag és dij 6sszesen: 58950000
AFA (27 %) 15916500
Minddsszesen: 74866500

Verpelét, 2022. majus 29.

Komjati Sdndor




UNK

@8

Ve

A Ml VIZ

KOZEP-DUNA-VOLGYI
VizZUGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
2022. 04. 19.

Ugyiratszam:

00077-0030/2022.

Eldado:
Poméazi Szabolcs

1

E(’“\/

R

SR ————

e o

{1 s IGAZGATO

Hatvan - Zapor-tarozé kialakitasaval kapcsolatos
allasfoglalas megkiildése
Melléklet: -

Targy:

Jager Attila Gr részére
tervezd

AranyTerv Kft.
Vizvar

Szent Imre utca 27.
7588

Tisztelt Jager Attila Ur!
eldzetes

Az  igazgatosdgunk részére targyi témaban megkildott
tervdokumentdéciéval kapcsolatosan a kévetkezd allasfoglaldst adjuk:

A megkildott muszaki tartalom, az abban foglaltak szerint tdmogathatd. A
2022. aprilis 7-én Kollégdimmal tartott egyeztetésen elhangzottaknak
megfeleléen a tervezett munka vizjogi létesitési engedély kételes tevékenység.
Az eljards lefolytatdsahoz sziikséges igazgatésdagunk vagyonkezelGi
hozzajaruldsdnak és VOR azonositdjanak beszerzése is, amelyeket VIZEK
keretrendszeren keresztiil kell megkérni, csatolva a teljes dokumentaciot és a
program altal kért egyéb dokumentumokat is.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy megjelolt atemelé akna tervezése soran,
annak elhelyezkedésébdl fakaddan részletesen kérjiik kidolgozni.

. I
Udvoz téf’f( H ZOG)‘/,G /
g &
WA
S2ilagyi Attila
igazgatd
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kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 ¢ 1088 Budapest, Rakéczi (it 41.
titkarsag@kdvvizig.hu « www . kdvvizig.hu




