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BEVEZETES

s oz oz

A Belugyminisztérium mint Ajanlatkéré altal kiirt Vallalkozasi szerz6dés Integralt
Telepulésfejlesztési Stratégiak elkészitésére ciml kozbeszerzési eljaras keretében
kerult kivalasztasra az Eszak-Magyarorszag régio terulletén a jarasi székhelyek —
igy Hatvan Varos — Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajanak a készitbje. A
tervezés az Eurodpai Unio finanszirozasdban, az Eurdpai Regionalis Fejlesztési
Alapbol, az ,Eszak-Magyarorszagi Operativ Program — Fenntarthat6
telepulésfejlesztés a kis- és kozépvarosokban — Integralt Telepullésfejlesztési
Stratégiak kidolgozasa” cimii, EMOP-6.2.1 technikai segitségnyujtas forrasbol
valésul meg.

Hatvan Varos Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiajanak feltlvizsgalataroél szoélo,
a Belugyminisztériummal kotott EMOP-6.2.1/K-13-2014-0002 azonositdé szamdu
egyuttmikddési megallapodas utélagos tudomasulvétele mellett Hatvan Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testillete dontott Hatvan Varos Telepulésfejlesztési
Koncepcidjanak feltlvizsgalatarol.

Hatvan Varos Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiajanak (tovabbiakban: az ITS)
kidolgozasa a Megalapozé vizsgalat elkészitésével indult. Tekintettel arra, hogy ez
a dokumentacio jelen Telepllésfejlesztési Koncepcid (tovabbiakban: a Koncepcid)
készit6inek rendelkezésére allt, szamukra mar nem egy teljes korli megalapozé
vizsgalat kidolgozasa volt a feladat, hanem csak azoknak a munkarészeknek a
részletesebb kifejtése, amelyeket az ITS anyaga nem kell6 mélységben targyalt.
Jelen dokumentacié az ITS Megalapozé vizsgalataval egyutt alkot egészet,
mikdzben fejezetei 6nmagukban is értelmezhetdk, kdvethetdk.

Jelen anyag elkészitésénél torekedtiink a teljességre, az elemzések kivalasztasanal
a koncepciondlis dontéseket segit§ adatok feldolgozasara helyeztuk a
hangsulyokat. A munka az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkbézbkrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1. 8.) Korm.rendelet (tovabbiakban: az Eljr.)
eljarasrendjének megfelel6éen az Eljr. 30.8 (1) bekezdése szerinti el6zetes
tajékozatok kikuldésével indult. Az Eljr. 30.8 (1) c) pontja szerinti, a Kozponti
Statisztikai Hivatalnak torténé adatkildésre nem kellett sort keriteni, mivel a
szegregacioszlrést, valamint a telepulésrészek helyzetelemzéséhez sziukséges
adatokat az ITS készit6i szamara a Belugyminisztérium mar biztositotta.

A Koncepcié igazodasi pontjai biztositasara a kiemelt térségi és megyei
tertletrendezési tervek, valamint a telepilésrendezési tervek készitése soran az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kételezett allamigazgatasi szervek kérérél és az
eljaras részletes szabdlyairdl szé6l6 282/2009. (XIl. 11.) Korm.rendelet 1.
mellékletében szerepl6é allamigazgatasi szervekt6l, tovabba az elektronikus
hirkozlési szolgaltatoktol a rendelkezésukre allé adatokat beszereztuk.

A kapott adatokat, valamint a Varos altal rendelkezéslinkre bocsatott, allami
alapadatokat tartalmazd, legfrissebb alaptérképet térinformatikai elemzésnek
vetettuk al4. Ezek felhasznalasaval készlltek a tovabbiakban szerepl6 térképek.

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO KFT.
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A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

TERMESZETI ADOTTSAGOK

Domborzati viszonyok

A telepulés déli, illetve nyugati részére kozel sik, illetve enyhén lejtés terepfelszin
jellemzdé. A kilterulet déli részén 115 m, mig a nyugati részén 130 m koruli
magassagi értékek figyelhetéek meg. A telepulés északi része magasabban
helyezkedik el, a Gombos ddl6 terlletére 200 m koruli magassagi értékek
jellemzb6ek. A belterulett6l északra Iévl, zartkerti fekvési tertletek 180 m koruli
magassagban helyezkednek el. A telepllés domborzati viszonyai a fejezethez
tartoz6 ,,Domborzati viszonyok” abran tekinthet6 meg.

A lejtésviszonyok vizsgalata soran a lejtéket az alabbiak szerint csoportositottuk:

Lejtés (20) Mindsités Megjegyzés

<5 sik erézié hatasa nem jellemzd
5-12 enyhén lejtés gépesitési, sancolasi hatar
12-17 lejtés specidlis szantast igényel
17-25 enyhén meredek a szantofoldi mdvelés hatara
=25 meredek szant6foldként nem mdvelhet6

Forras: Digitalis Tankdnyvtar - Térinformatika 11., Interpolacié és domborzatmodellezés - Markus
Béla (2010) - Nyugat-magyarorszagi Egyetem -
http://www.tankonyvtar.hu/hu/tartalom/tamop425/0027_TEI11/ch01s04.html

Az 1:10.000 léptékl topografiai térkép szerint a kultertlet délkeleti részén a
szintvonalak slrlis6dése lathat6, 100 m-es tavolsagon 5-10 m-es
magassagkulonbségek figyelhetéek meg. A szintvonalak tovabbi s(rlsddése a
telepulés északi részére jellemzd, ahol taladlhatéak lejtds, enyhén meredek, illetve
alacsony Kkiterjedésben meredek lejtési teruletek. A kulterulet keleti részére
egyenletes terepfelszin jellemz§. A telepulés lejtésviszonyai a fejezethez tartozo

»Lejtésviszonyok” abran tekinthet6 meg.

A domborzati viszonyok a kulterilet donté tobbségén lehetévé teszik a
szantofoldként valdé hasznositast. Az északi, illetve déli részen helyenként
el6forduldé meredek lejték szantofoldként torténd hasznositdsa maga utan vonhatja
az erozioveszeély kialakulasat. Az enyhén meredek, illetve meredek lejték esetében
indokolt lehet a gylmolcstermesztés végzése, mivel a gyumodlcs kultirakban
termesztett fas szard novényfajok mérséklik az erézidveszély kialakulasat. A
topografiai térkép, illetve a legfrissebb fdldhivatali alaptérkép is jeldl
gyumolcstermd terlleteket a kilterllet déli és északi részén, melyek bévitéseként
elképzelhet6 a meredek lejtési tertleteken tovabbi gyumolcstsok kialakitasa.

A domborzati adatok vizsgalatat az ASTER digitalis terepmodell (ASTER GLOBAL
DEM), illetve az 1:10.000 léptékl topografiai térkép felhasznalasaval végeztik el.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: ASTER digitalis terepmodell (ASTER GLOBAL DEM) -
http://earthexplorer.usgs.gov/; Foldhivatali alapadatok
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VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

NEMZETI ES NEMZETKOZI TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO VAGY VEDELEMRE
TERVEZETT TERULET, ERTEK, EMLEK

Az ex lege védett teruletek, illetve az dkoldgiai halézat vizsgalatat a Bukki Nemzeti
Park lgazgatésag adatszolgaltatasa (Hiv. szam: 23-27/2015) alapjan végeztik el.
Az 1996. évi LIIIl. torvény 23. 8 (2) bekezdés értelmében ,védelem alatt all
valamennyi forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6, kunhalom, foldvar.”

Foldvarak

A belterulettdl északra lévé zartkerti fekvésl teruleten taladlhaté a Strazsahegy
megnevezeésl, 03-0024-01 hivatkozasi szamu, 6skori eredetd foldvar. A kévetkezé
helyrajzi szamokat érinti a terulete: 10378, 10379, 10380, 10381, 10382, 10383,
10384, 10385, 10386/1, 10386/2, 10386/4, 10386/5, 10387, 10388, 10389. A
foldhivatali alapadatok szerint a tertlet szanto, kert, gyumodilcs, illetve sz6l6
mdvelésl. A terulet nyugati része atlagosnal jobb minéségl terméfolddel érintett.
A topografiai térkép jeldli a Strazsahegy teruletét, 175,6 m-es tengerszint feletti
magassagot tuntet fel. A foldvar a magaslati elhelyezkedésébél adéddan
hangsulyosan érvényesil a tajképben. A domb északi és nyugati oldala meredek
lejtési. A Strazsahegy északi oldalan huzoédo 400 kV, déli oldalan huzédo 220 kV
fesziltségu légvezetékek kedvezbtlen tajképi hatasa szintén fokozottan érvényesul
a magaslati pozicié miatt.

Kunhalmok

Hatvan belteruletétél délre a Nemzeti Park adatszolgaltatasa szerint harom
kunhalom (Sas-halom, Német-halom, Hegyes-halom) talalhaté. Relativ
magassaguk 3,5 - 4,5 m kozotti. A Német-halom és Hegyes-halom fas, a Sas-
halom fatlan boritottsagu tertleten talalhat6. Mivel mindharom halom a délre esé,
sik fekvésl terileten helyezkedik el, az alacsony relativ magassagktulonbségek
miatt nem érvényesulnek hangsulyosan a t4jképben, minddssze kozelrdl
érzékelhetéek.

Okolégiai halézat

Hatvan Varos tertletét az Orszagos Okologiai Halozat elemei kozil mindéssze az
okologiai folyoso terulete érinti. Az OTrT 18. 8 (1) bekezdése szerint az dvezetben
Uj, beépitésre szant terilet nem jeldolheté ki. Az oOkoldgiai folyosdé 6vezetébe
tartozik a Zagyva folyd, valamint a Nogradi-patak medre, tovabba a belterulettdl
délre Iévb erdbs, gyepes terlletek egy része.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Biikki Nemzeti Park lgazgatdsag digitalis
adatszolgaltatasa; Foldhivatali alapadatok

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO KFT.
1085 BUDAPEST, JOZSEF KRT. 29.; WWW.VATIKFT.HU; TEL.: 06-1/413-0959







HATVAN Varos — Telepulésfejlesztési Koncepcié 2015-2030. 6
Megalapozé vizsgalat kiegészitése — 2015. majus

ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Uzemtervezett erdéteriiletek

Hatvan teriletén 6sszesen 396,56 ha Uzemtervezett erd6terulet talalhatd, mely a
kdzigazgatasi terilet 5,98 %-a. A legnagyobb aranyban (312,3 ha) gazdasagi
rendeltetésl erdbérészletek vannak jelen. Ezt koveti a védelmi rendeltetési
erdbrészletek (36,15 ha), az egyéb részletek (29,98 ha), majd a kozjoléti erddk
(18,11 ha) aranya.

Az erd@részletek a belterulettél délre, illetve északra mozaikosan helyezkednek el.
A Gombos dilétél északra fekvd, a Német-halom kdrnyezetében 1évé, illetve a
Gorbe-dil6tél keletre taladlhatd erdérészletek az orszagos Okoldgiai halozat
okologiai folyos6 6vezetébe tartoznak. A topografiai térkép szerint az erdérészletek
helyén a leggyakoribb fafaj az akac és nyar, de a belterulettél délre télgyest is

jelol.

Az OTrT 7. 8 (1) bekezdése szerint ,,az Orszagos Erd6allomany Adattar szerint
erd6terltletnek minésulé terlletet a telepulésrendezési eszkézokben legalabb
95%-ban erddéterulet teruletfelhasznélasi egységbe kell sorolni.”

Kivalo terméhelyi adottsagu erdoéteriiletek

Hatvan kézigazgatasi terulete 69,27 ha kivalé term6helyi adottsagu erdéterilettel
érintett. Az Uzemtervezett erdéteruletek 17,47 %-a tartozik ide. Az Ovezetbe
tartozé erddék els6sorban a telepulés déli részén helyezkednek el, elszértan.

Az OTrT 14. 8§ (1) bekezdése szerint az dvezetben Uj beépitésre szant terulet nem
jeldlhetd ki.

Az erdbrészletek, illetve a kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriletek lehatarolasa

sz

a fejezethez tartozé6 ,Uzemtervezett erd6teriiletek” cim( abran tekintheté meg.

Mezbvédo erdbsavok

A Kkilterulet északi, keleti és déli részén a mezbgazdasagilag mdvelt teriletek
erdésavokkal ellatottak. Az uralkoddé szélirany a telepilésen nyugati, észak-
nyugati. Az erdésavok erre mer6legesen helyezkednek el, azonban tébb helyen
hézagosak, a tengelylUk mentén a fas nodvényboritottsag valtozé meértékd. Az
erdfsadvok szerkezetének javitdasa hozzajarulna a deflacid6 mérsékléséhez a
szantoteruleteken. A kdultertlet nyugati részén lévd, Hatarvolgyi-dalé terulete
atlagosnal jobb min6ségld termdéfoldon talalhato, szanté mdvelésiG. A 2 km
szélesséqu terulet fatlan boritottsagu. Mez6védod erdésavok telepitése mérsékelné
a széler6zio talajkarositd hatasat, ill. hozzajarulna a termékenység fokozasahoz.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: NEBIH internetes térinformatikai adatbazisa;
Foldhivatali alapadatok
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Normalizalt vegetacios index (NDVI) szamitas

Az NDVI (Normalized Difference Vegetation Index) egy dimenziomentes
mérészam, amely egy adott terillet vegetéacios aktivitasat fejezi ki. Ertékét a
névényzet altal a kozeli infravoros (NIR) és a lathaté voros (RED) sugarzasi
tartomanyban visszavert intenzitasok kiulonbségének és dsszegének hanyadosa
szolgaltatja. Az NDVI érték dsszefuggésben van a novényzet klorofill tartalméaval,
és kozvetve a novények egészsegi allapotaval, igy telepulések zdoldfellletei
(n6vényzettel boritott tertletei) min6ségének megallapitasara is alkalmazhato.

Az NDVI szdmitas soran -1 és +1 kozotti értékek keletkezhetnek. Ezeket az
értékeket a tovabbi szamitasok megkdnnyitése érdekében 7 kategoriara osztottuk.
A 0,5-1-ig terjedé NDVI értékek alacsony szama indokolja az ide tartozé értékek
egy kategoéridba (7-es szamu) torténd sorolasat. A térképes megjelenités mar az
alabbi kategoridk sorszadma szerint tortént:

Kategodria sorszama | NDVI érték Jellemzo feliilet
1 -1-0 vizfelulet, hdmezd, felh6
2 0-0,1 mesterséges felulet, sziklas,
3 0,1-0,2 koves, csupasz talaj
4 0,2-0,3 L ‘ inél bb
5 03-04 r,lov,enyze (ml?e mag'asa
ertek, annal dusabb,
6 0,4-0,5 . .
egészségesebb)
7 0,5-1

Az NDVI szamitasahoz Landsat 5 Urfelvételeket hasznaltunk, ahol a 3-as sav a
lAthaté voros, a 4-es a kozeli infravorés tartomanyt mutatja. Az (rfelvételek
felbontasa 30x30 méter, azaz pixelenként ekkora terlletet fednek le. Az
Osszehasonlithatésag érdekében nyari (amikor a legnagyobb a névényzet) és kozel
egy idépontban készult (juliusi) felvételeket dolgoztunk fel. Hatvan Varos esetében
1991.07.19. és 2011.07.17. datumu mdholdfelvételeket hasznaltunk annak
érdekében, hogy a két id6pont kozo6tti valés valtozasokat mutathassuk ki.

A vizsgalt id6éallapotok zoldfelileti intenzitas mértékének kildonbségét kiszamoltuk,
igy lathatéva valik, hogy mely terileteken novekedett, illetve csdkkent az
intenzitas mértéke. A kiulénbség szamitasa soran -6 és 6 érték kozotti skalat
kaptunk, ahol a magasabb értékek a zoldfellleti intenzitds ndvekedését, az
alacsony értékek pedig az intenzitas csokkenését jelzik. Az elkészult szinarnyalatos
térképek alabb lathatok.

A belteriileten Ujhatvan-Kozpont varosrészen, a Lakoételepek varosrészen, a
Kertvaros varosrészen, a Cukorgyar tertletén, illetve a Cukorgyart6l délre lévé
terileten novekedett a zoldfeluleti intenzitas mértéke. Tovabbi belterileti
intenzitds novekedés ment végbe a Go6doll6i Agrartudomanyi Egyetem
Tangazdasaganak belteruleti fekvés(l részén.

A zoldfellleti intenzitas csokkenése lathaté a nyugati Ipari Park tertletén, ahol az
elmudlt 20 évben Uzemi éplletek kerlltek kialakitasra, illetve a déli banyatavak

VATI VAROSEPITESI TANACSADO ES TERVEZO KFT.
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koérnyezetében, ahol a csokkenést a vizfelulet névekedése eredményezte. Tovabbi
csokkenés lathatd Kishatvan délkeleti részén, ahol jellemz6 a féliasatras
névénytermesztés. A kulterulet északi és délkeleti részén lévé gyumolcsdsodk
tertletén intenzitds csoOkkenés figyelhetd meg. A csokkenést a milvelési &g
modositasa, illetve az alkalmazott névénykultura fajosszetételének valtoztatasa is
eredményezheti.

2011 évben a belterileten magasabb zoldfellleti intenzitasu, 6sszefliggd
zoldfelulet a Hegyalja varosrészben (Hegyalja Gttol délre 1évé kertek), Ujhatvan-
Kdzpont varosrészben (mdvelt tertlet, 2603 hrsz.), Kishatvan varosrészben,
tovabba Kertvaros varosrészben, valamint a Cukorgyartél északra és délre (fas,
cserjés teruletek) figyelhetd meg. A lakoéterileteken 1évé kertek is tombszerd,
zoldfellleti foltként jelennek meg.

A belterulleten a legalacsonyabb zoldfelileti intenzitas a nyugati Ipari Park és a
Cukorgyar teruletén, a belterllet északkeleti (lakéterlleti fejlesztés) részén, illetve
a Belvarosban, valamint a vasutvonal mentén figyelhetd6 meg. Fontos
megjegyezni, hogy az alacsony zoéldfellleti intenzitasu teruletek mar megvalésult,
illetve tervezett fejlesztési célteriletek, igy a varos gazdasagi és tarsadalmi
viszonyaira gyakorolnak pozitiv hatast.

Kulon emlitést érdemelnek a szantoteruletek. Ezek névénnyel valé boritottsaga
id6szakos jellegl, évente azonos id6épontban mérve is eltéré értéket mutathatnak.
A szanték id6szakossadgabol adoédéd eltérés, pontatlansag miatt az abrakon a
szantoterlleteket a foldhivatali alaptérkép szerinti kiterjedésukkel, egy szinnel
abrazoltuk, zoldfeluleti intenzitdsukat nem vizsgaltuk.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: LANDSAT 5 1991. 07.19. ES 2011.07.17.
URFELVETEL, USGS - http://earthexplorer.usgs.gov/ - SAJAT SZERK; Féldhivatali alapadatok
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AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

Féldhivatali alaptérkép szerinti miivelési agak

Hatvan Kozigazgatasi teruletének kozel fele szanté mdlvelés alatt all. A sik
terepfelszinbdl, illetve a j6 min6éségl talajokbdl adéddéan a mezégazdasagi mivelés
szdmara kedvez6 feltételek biztositottak. A 100 pontos talajértékszadm skéala a
talajok termdéképességét mutatja. A kulterulet nyugati részén 81-90, keleti részén
71-80, északi részén 11-20, valamint 41-50, a déli részén pedig 21-30 és 71-80
talajértékszamu talajok talalhatéak. A helyenként alacsonyabb talajértékszamu
talajok tertleti kiterjedése kicsi, a kiltertlet legnagyobb részén jo terméképességu
talajok talalhatéak. (Forras: KORINFO - Kdrnyezetvédelmi informacio — interaktiv
térképek - http://www.enfo.hu/gis/korinfo/)

A teleplilésen a sz616- és gyumodlcstermesztésnek évszazados hagyomanya van,
mar a Il. katonai felmérésen (1806-1869.) jelent6s kiterjedésl szdl6terlletek
lathatéak a belterulett6l északra |év6 zartkerti tertleten. A felmérés
gyumolcstermd terlleteket is abrazol az akkori telepuléskozponttdl délre. A
foldhivatali alaptérkép jelent6s kiterjedésli gyumolcstermd terlleteket jeldl a
belterilettdl délkeletre, illetve a kllterilet legészakibb részén. A topogréfiai térkép
alma, barack, szilva, cseresznye, did, és ribizli termé terlleteket jel6l a belterilet
délkeleti részén. A telepllés a Matrai Borvidéken belul az Ecsédi Hegykdzséghez

tartozik. (2008 évben a Hatvani Hegyktzség beolvadt az Ecsédi Hegykdzségbe.)

Foldhivatali alaptérkép szerinti mdvelési agak

Mivelés aldl kivett

terilet

33,13%
Szanté
47,94%

Fasitott terilet
0,02%

Erd6
5,98%

Sz616
2,62% Gylimélcs

5,49%

Legeld Rét
1,20% 2,40%
Szanté = Rét = Legel6 = Kert = Gyumolcs = SzG8I6 = Erd6 = Fasitott terilet = MUvelés alol kivett terllet

A mlvelési dgak elhelyezkedése a ,,Foldhivatali alaptérkép szerinti mivelési agak”
ciml abran tekintheté meg. (A foldhivatali alaptérkép a felszini vizek egy részét
nem vizként jeldli [pl.: anyagbanya a kulterulet déli részén], ezért a térinformatikai
vizsgalat soran szurke szint kaptak. A felszini vizek elhelyezkedését a topogréfiai
térkép szemlélteti.)
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Rét és legel6 mUvelésl terilletek legnagyobb ardnyban a belterulett6l délre, de
kisebb foltokban a belterulettél északra is megtaldlhatéak. A kert mdvelési
ingatlanok kizardlag a zartkerti fekvési tertleteken lathatbak.

A telepulésen a mez6gazdasagi mdlvelés ala vont terlletek magas aranyabodl
adoédoan az erd6 és fasitott tertlet egylttes ardnya alacsony (minddssze 6 %).

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Féldhivatali alapadatok, 1: 10 000 léptékdi
Topografiai térkép

Atlagosnal jobb minéséqli term&féldek

Az atlagosnal jobb minéségl termdéfoldek lehatarolasat a Hatvani Jarasi Foldhivatal
adatszolgaltatasa (Torzskonyv), illetve a foldhivatali alaptérkép alapjan végeztuk.
Az alabbi mindségi osztalyok szamitanak atlagosnal jobb minéséglinek:

Kulterilet Zartkert

gyumdlcs

2 -

kert

, 3

szanté

w
IS

,2,3,4,5

sz616

Wk |k

legeld

rét

erdd

fasitott tertlet

w
|

WIN[WIN

SN

A telepulésen a muivelt teruletek 46,66 %-a szamit atlagosnal jobb minéséglinek.
E terlletek legnagyobb részben a kultertlet nyugati, északi és keleti részén, de
kisebb foltokban a belterulettdl délre is megtalalhatoak.

A szantoterlletek toébb, mint fele, a rét mivelési teriletek egyharmada, a legel6k
fele, a kert mavelés( teriuletek kdzel haromnegyede, a gyimolcsdsdk negyede, a
sz6l6k kozel fele atlag feletti minéségi osztalyu. Az atlag feletti min6éségi osztalyu

teruletek magas

aranya is

mutatja,

hogy a

telepilés

mez6gazdasagi

hasznosithatésag szempontjabdél kedvez6 adottsagokkal rendelkezik.

Mivelési ag terllete
(ha)

Atlag feletti min&ségi
osztallyal érintett
terulet (ha)

Atlag feletti min&ségi
osztallyal érintett
terulet (%)

Szantoé 3178,33 1746,96 54,96%
Rét 159,10 56,07 35,24%
Legel6 79,87 41,1 51,46%
Kert 81,50 58,7 72,02%
Gyumodlcs 363,72 92,74 25,50%
Sz616 173,61 72,99 42,04%
Erd6 396,67 0 0,00%

Fasitott terulet 1,20 0,24 20,07%

arosepitesi Kit
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A terméfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény az aldbbiak szerint
rendelkezik az atlagosnal jobb minéségl termdéfoldekrol:

6/B. 8 (2) Az egyeztetési eljardsban az ingatlantgyi hatésagnak — a (3) bekezdésben
meghatarozott eset kivételével — kifogast kell emelni, ha a teleplilésrendezési eszkoz
készitése, vagy moédositasa alapjan kijelolt beépitésre szant teriletek

a) tobbségében atlagosnal jobb minéségl termdéfoldeket érintenek, és a beépitésre
szant terllet Ovezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznalasra hasonlé
koériulmények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos min8ségi
termd&foldeken is sor kertlhet, vagy

b) 0Ovezeti besorolasanak megfelel6 teriletfelhasznalasra kell6 nagysagu
térmértékben lehetfség van a telepilés mar beépitésre kijeldlt, de még fel nem
hasznalt teruletén is.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a zartkerti ingatlan esetében,
ha a telepillésrendezési eszkdz készitése vagy modositdsa a zartkerti ingatlan
teriletének beépitésre szant terlletbe torténd atsorolasa érdekében torténik.

11. 8 (1) Termdéfoldet mas célra csak kivételesen — els6sorban a gyengébb mindségi
termd&fold igénybevételével — lehet felhasznalni.

(2) Az atlagosnal jobb mingségl terméfdldet mas célra hasznositani csak id6legesen,
illet6leg helyhez kotott igénybevétel céljabdl lehet.

A jogszabaly értelmében Uj, beépitésre szant teriulet nem jeldlheté ki atlagosnal
jobb mindségl termd6foldon. A jogszabaly 6.8 (3) bekezdése zartkerti fekvés
esetén engedi Uj beépitésre szant terulet kijelolését. Fontos megjegyezni, hogy a
jogszabaly 11. 8 (1) bekezdése a zartkerti fekvés esetén fellépd kivételt mar nem
fogalmazza meg, igy a jogszabaly szerint, a zartkerti fekvés esetén, atlagosnal
jobb mindségl term&foldon Gj, beépitésre szant terllet ugyan kijeldlhetd, de
annak mas célu hasznositdsa mar nem lehetséges. Az atlagosnal jobb minéségi
term6foldek a belteriilet nyugati, déli és északi hatarat ovezik, igy itt a
beépithet6ség szempontjabdl korlatozé tényezéként jelennek meg. A zartkerti
fekvésl terlletek jelent8s része is atlagosnal jobb minBségl term6féldon
helyezkedik el.

Az atlagosnal jobb min&ségid termdéfoldek elhelyezkedését a fejezethez tartozd
abran barna szinnel jel6ltuk.

Abréak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Hatvani Jaréasi Foldhivatal adatszolgaltatasa -
Torzskonyv; Foldhivatali alapadatok
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A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

A telekméretek vizsgalatat a foldhivatali alaptérkép felhasznalasaval végeztuk el.

A 400 m? alatti telkek a Belvaros varosrészben, a Var utca és a Kdztarsasag utca
koérnyezetében mutatnak slrlsodést. Az els6 és masodik katonai felmérés szerint
a Var utca a torténeti telepllésmag északi részét képezi, a Koztarsasag utca pedig
a telepulésmagtél délre fekszik, a felmérés idején még nem volt beépulve. Tovabbi
slrGsodés figyelhet6 meg a belterilet északi hataranal, a RoOzsa utca és
Csajkovszkij utca mentén, illetve az Ohatvani temeté kornyezetében, a Czuczor
Gergely utca mentén. A felsoroltakon tul a Horvath Mihaly Gt és a Taban at k6zott
Iév6 Uszotelkek tartoznak a 400 m? alatti méretl telkek kozé. A zartkertekre,

illetve a kultertletre a 400 m? alatti méret( ingatlanok nem jellemzdek.

A 400 és 720 m? kozotti méret(i ingatlanok a belterileten tébb helyen is mutatnak
jelentés mértékd slrisodést. A kordbban emlitett Belvaros varosrészen, illetve a
belterilet északi hatara mentén fekvO teruleten tul, tdmbszerien, az alabbi

sr

tertleteken tapasztalhaté a 400 és 720 m? kdzotti méretl telkek s(irlisodése:

- Kertvaros varosrészen

- Kolbniak Varosrész északi részén (Matyas kiraly u. - Rakéczi ut kdzott)
- Kolbéniak Varosrész keleti részén (Vasut u. - Huszar u. kdzott)

- Koloéniak Varosrész déli részén (Kémives. — Teleki Ut ko6zott)

- Hegyalja Varosrész nyugati részén (Tizeshonvéd u. mentén)

- Sz6l6hegy Varosrész keleti részén (Peresi u. mentén)

A belteruleten és a zartkerti fekvésU terlleteken is a legnagyobb ardnyban a 720
és 1500 m? kozotti méretl ingatlanok vannak jelen. Sirlisédésuk legnagyobb
kiterjedésben a Koldéniak varosrészben tapasztalhatd. A zartkertek esetében a

legtobbsz6r elszortan helyezkednek el.

Az 1500 és 3000 m? kozotti méretli ingatlanok nagyobb ardnyban a belterlet
keleti részén (Hegyalja és Kishatvan varosrész), illetve a zartkertekben vannak

jelen. A beltertleten az ennél nagyobb méretl telkek sirlis6dése Kishatvan
délkeleti részén tapasztalhat6, ahol foliasatras névénytermesztést végeznek.

A kulteruletre legnagyobb részben a 10.000 m2 feletti méretl telkek jellemzbek.
Az ennél alacsonyabb méretl ingatlanok Nagygombostdl északra és keletre,
valamint a telepuilés déli részén Iév6 zartkerteknél (Gorbeér-dild) lathaté.

Az alabbi tdblazat szemlélteti az ingatlanok méret szerinti eloszlasét:

Belterulet Zartkert Kulterulet
db % db % db %
400 mZ alatt 887 12,90% 60 3,69% 24 1,37%
400-720 m? 2277 33,11% 87 5,35% 32 1,83%
720-1500 m? 2688 39,09% 749 46,09% 136 7,77%
1500-3000 m? 619 9,00% 492 30,28% 186 10,62%
3000-5000 m?2 215 3,13% 174 10,71% 192 10,97%
5000-10 000 m? | 109 1,58% 46 2,83% 464 26,50%
10 000 m?Z felett | 82 1,19% 17 1,05% 717 40,95%

(A tablazat adatai a foldhivatali alaptérkép szerinti kdzterileteket nem tartalmazzak.)
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BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A beépitettség vizsgalatat a foldhivatali alaptérkép felhasznalasaval végeztik el.

A beépitettség vizsgalata soran megallapithatd, hogy az ingatlanok beépitettség
szerinti térbeli mintazata azonossagot mutat az ingatlanok telekméret szerinti
eloszlasaval. A , Telekméret vizsgalat” és a Beépitettség vizsgalat” cimd abrak
Osszevetésébdl lathaté, hogy az alacsonyabb telekmérettel rendelkez6
ingatlanokon magasabb foku beépitettség jellemzé.

A Dbelterileten a 30% feletti beépitettségl telkek kirajzoljak a torténelmi
teleplléskodzpontot. Az 50% feletti beépitettség az itteni ingatlanokon kivil még
az innen keletre 1év6, Uszoételkes lakoételepi ingatlanokra jellemzéek. A 20% és
50% kozotti beépitettségl ingatlanok slristdése a ,Telekstruktlira vizsgalata”
fejezetben bemutatott, 400 és 720 m? kozotti alapteruleti ingatlanokra, valamint
a beltertlet nyugati részén Iévé lpari Park teruletére jellemz6. A belterileten a
beépitetlen ingatlanok a legnagyobb szamban az északkeleti részen, a Harmonia
utca és a Peresi utca kozott, tovabba a Bér-patak és a Zagyva folyé Aaltal
kozrefogott tertleten, valamint kisebb szamban a Cukorgyartol délre fordulnak el6.

A zéartkerti és kulteruleti fekvés( terlletekre dont§ tobbségében a beépitetlen
telkek jellemz&ek. A beépitett ingatlanok legnagyobb része 3% alatti beépitettségu
a zartkerti fekvésdi teruleteken.

A ,Beépitettség vizsgalata” cimd abran az utcdk jelentfs részén 3% alatti
beépitettség lathatd. A latszélagos elépitettség az éplleteknek hibahatar alatti
meértékd kozteruletekre val6 atlbgasaibél adodik.

Az aldbbi tablazat szemlélteti az ingatlanoknak a beépitettségik szerinti
eloszlasat:

Belterilet Zartkert Kilterulet
db % db % db %
Beépitetlen 756 10,99% 1443 88,80% 1641 93,72%
3% alatti 218 3,17% 122 7,51% 29 1,66%
3-5% 195 2,84% 22 1,35% 16 0,91%
5-10% 892 12,97% 25 1,54% 29 1,66%
10-20% 2496 36,29% 11 0,68% 17 0,97%
20-30% 1349 19,62% 1 0,06% 12 0,69%
30-50% 606 8,81% 0 0,00% 5 0,29%
50% feletti 365 5,31% 1 0,06% 2 0,11%

(A tablazat adatai a foldhivatali alaptérkép szerinti kdzterileteket nem tartalmazzak.)
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AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

Régészeti terllet, védett régészeti terllet, régészeti érdekl tertlet

A Forster Kozpont 2015. aprilis 23. napi adatszolgaltatasa (lkt. sz.: 600/1127-
2/2015.) szerint Hatvan Varos tertletén 85 db régészeti lel6hely talalhatd. Ezek
kozul kettd (Strdzsa-hegy — 46780; Nagygombos, ROmai 6rtorony — 23867)
kiemelten védett, I. birsag kategoriaba tartozik. A Strazsa-hegy tertletét a védett,
védend6 taji-, természeti értékek, tertletek cimi fejezetben bemutattuk. Ett6l 400
m-re, az M3 autOpalya északi oldalan talalhaté a Nagygombos (Rémai 6rtorony)
régészeti lel6hely teriulete. A lel6hely a foldhivatali alaptérkép szerint szanté
mdvelésl, kultertleti fekvésld. A tovabbi régészeti lel6helyek jellemzéen a
belterulettdl északra és délre taldlhatéak, a Zagyva folyd és a Bér-patak medre
kozott, az északi zartkerti fekvés( terlletek kornyezetében, illetve a belterilet
délkeleti hatara mentén.

Mdemlék, miemlékegylittes

A Forster Kozpont adatszolgaltatasa szerint Hatvan Véaros teruletén 17 db védett
muiemlék talalhato.

Cim Név Cim Név
Nagygombos magtar Templom tér R. k. templom (Szent Adalbert)
Nagygombos l6istallo Kossuth tér Volt Grassalkovich-kastély
Nagygombos tehenészet Nagygombos Grassalkovich major
Boldogi ut 2. un. Kristaly-kastély Kossuth tér 5. R. k. plébania
Radnoti tér 2. egykori igazgatoi kastély | Nagygombos Borhaz
Boldogi ut renddrség Kossuth tér 8. Egykori serf6zde

Boldogi Gt 2., | Hatvani Cukorgyar egykori
Boldogi ut postaéplulet Radnoti tér 2. lakéépiletei

vasutallomas felvételi épllete,

Boldogi ut felvételi épulet Boldogi ut rendérség és a postaépilet
Kossuth tér Szent Sebestyén-szobor

Mdemléki teriilet: térténeti taj, miemléki jelentbséql terlilet, miemléki kérnyezet

A Forster Kozpont adatszolgaltatasa szerint Hatvan Varos teruletén 8 db teruletileg
védett mldemléki kornyezet talalhaté.

Cim Név Cim Név
Kossuth | Egykori serf6zde miemléki R. k. plébania ex-lege
tér 7. kornyezete miemléki kornyezte

Hatvani Cukorgyar egykori
lakéépuiletei miemléki kérnyezete
vasutallomas felvételi épllete,
rend6rség és a postaépilet miemléki
kérnyezete

Grassalkovich major ex-lege
memléki kérnyezete

Borhaz ex-lege miemléki
koérnyezete

Kossuth tér
Szent Sebestyén-szobor ex-lege és
mlemléki kdrnyezete kornyéke

A Grassalkovich-kastély
mUemléki kdrnyezete

Abréak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Forster Kézpont adatszolgaltatasa; Féldhivatali
alapadatok

arosepitesi Kit
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KORNYEZETVEDELEM

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Hidrogeoldgiai védbévezetek

A Kozép-Duna-voélgyi Vizugyi Hatdsag hatarozatban (Vizikbényvi szam: 8.3/b/107,
8.3/C/50, Ikt. sz.: KDVVH: 1805-1/2014.) dontott Hatvan vizbéazis véddidomainak
kijeloléséral.

A 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet - a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgéald vizilétesitmények védelmérdl — szerint:

13. 8 (1) A hidrogeoldgiai védéidomokban és a védbovezetek teriletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy tUzeme a felszin alatti
viz minéségének karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kévetkeztében

ba) csbkken a vizkészlet természetes védettsége, vagy noévekszik a kdrnyezet
sérilékenysége,

bb) 6 hénapon belll le nem bomldé karosité anyag keril a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomlasterméke a felszin alatti viz minéségének karosodasat okozza;

¢) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz minéségét
karositdé anyagok oldédhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a ndvénytermesztésre a 12. 8 (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszer(ien
alkalmazni;

e) onellatast szolgalo allattartds megengedett, de azt meghaladé mértéki allattartas
és viziszarnyas telep csak a ,,B" zénaban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése
és tarolasa soran ugy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyez6dhessen (igy
példaul a tragyalét vizzaro tartalyban vagy medencében kell gydjteni, és ellen6rzott
modon, a hidrogeolégiai véd6éovezeten kivil vagy legfeljebb annak ,,B" zénajaban
lehet felhasznalni);
Az Europai Unio Tanacsanak a 834/2007/EK tanéacsi rendelete (Oko EK rendelet)
fogalmazza meg az o©koldgiai termelés feltételeit. ,,Az ©koldgiai termelés egy
gazdasagiranyitasbodl és élelmiszer-termelésbdél allé atfogo rendszer, amely 6tvozi
a legjobb kornyezetvédelmi gyakorlatokat, a magas szintl biodiverzitast, a
természeti er6forrasok meg6rzését, a magas szintl Aallatjolléti szabvanyok
alkalmazasat és a bizonyos fogyasztok természetes anyagok és eljarasok

hasznélataval el6allitott termékek iranti preferenciajaval 6sszhangban 1év6
termelési modszereket.” [Forras: A TANACS 834/2007/EK RENDELETE]

A hidrogeoldgiai védbovezetekkel érintett tertleten az 6koldgiai termelés végzése
hozzéasegit az ivovizbazist éré szennyezés mértékének csdkkentéséhez.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Kozép-Duna-Vélgyi Viziigyi Hatésag KDVVH: 1805-
1/2014 iktatdszamu hatarozata; Foldhivatali alapadatok
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ELTERO JELLEMZOKKEL RENDELKEZO TELEPULESRESZEK

Hatvan Varos hatalyos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja (tovabbiakban:
hatalyos IVS) a varosrészek lehatarolasat tartalmazza. A lehatarolasok médositasa
kismértékd korrigalason tul, nem szikséges. A hatdlyos IVS varosrészeket
bemutaté abraja a Gorbeér teruletét nem tunteti fel. A tertlet 6nallé varosrészi
jellemzb6kkel rendelkezik, ezért indokoltnak tartottuk annak feltiintetését. A
Hatvan Varos teruletén lehatarolt varosrészek az alabbiak:

- Belvéaros

- Bevasarl6 kdzpont
- Gorbeér

- Hegyalja

- lpari Park

- Keleti Ipari Park

- Kertvaros

- Kishatvan

- Kolbniak

- Kozép-Hatvan

- Lakotelepek

- Nagygombos

- Nagytelek

- Sz6l6hegy

- Ujhatvan-Kézpont
- Vasut

A varosrészek elhelyezkedését a fejezethez tartoz6é abran bemutattuk.

A felsorolt varosrészeken tul tovabbi eltér6 jellemzékkel rendelkezé
teleplilésrészeknek szamitanak a tanyas terlletek, illetve a mez8gazdasagi
alkdzpontnak szamité majorok.

Hatvan kézigazgatasi tertletén 21 db tanyas ingatlan, illetve 21 db major talalhat6
a foldhivatali alaptérkép szerint. A tanyak jellemz6éen a beltertlett6l délre
talalhatéak. A majorok a Nagygombos varosrészen (pl.. G6dolléi Agrartudomanyi
Egyetem Tangazdasaga), illetve annak koérnyezetében, valamint a beltertlettél
délkeletre (pl.: Csanyi Allami Gazdasag - gyumdlcstermeszté agazat) fekszenek.
A teleplilésen a majorok magas szama, illetve terileti kiterjedése is jelzi a
mez6gazdasagi mlvelés jelentbségét.

Abrak készitéséhez felhasznalt adatok forrasa: Hatvan Varos hatalyos Integralt Varosfejlesztési
Stratégiaja; Foldhivatali alapadatok
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OSSZEGZES

A Hatvan Varos kozigazgatasi tertletére vonatkozé térinformatikai vizsgalat
elvégzése alapjan a kdvetkez6 megallapitdsok fogalmazhatéak meg:

Uj, beépitésre szant teriletek Kkijelolése, illetve a beépithetéség
szempontjabdl korlatozo tényez6k az alabbiak:

o Atlagosnal jobb minéség(i terméfoldek
Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriletek
Uzemtervezett erd6teriletek
Orszagos Okologiai Hal6zat — Okoldgiai Folyoso dvezete
Régészeti lel6helyek
Hidrogeoldgiai véd6éovezetek terllete
Az Uj, beépitésre szant teruletek Kkijel6lése, illetve a beépithetfség
szempontjabol korlatozé tényez6k jelentds meértékben korulhataroljak a
belterlletet, igy a belterilet korul aj, fejlesztési teruletek kijelolésére csak
korlatozott szamban van lehet8ség.
A zartkerti fekvés( terlletek tobbségikben atlagosnal jobb minéségl
termdéfolddel érintettek. A zartkerti fekvés esetén ugyan Uj, beépitésre szant
tertletek kijel6lhetd, de a mas célu hasznositast a 2007. évi CXXIX. torvény
11.8 (1) bekezdése mar nem teszi lehetfvé.
A hatalyos IVS a telepiilésrészeket kijeldlte, azok médositasa kismértékd
korrekciéon tul nem szikséges.
Az alacsonyabb telekméretekkel rendelkez6 lakoéterileti ingatlanokon kisebb
alapterilet( épulet helyezhetd el, mely konfliktusokhoz vezethet.
A kedvez6 talajtani adottsagok, illetve az atlagosnal jobb minéségul
termdéfoldek jelent8s terlleti kiterjedése is jelzik, hogy a terilet
mez8&gazdasagi hasznositas szempontjabdl elényds tulajdonsagokkal bir.
A varos a gyumolcs-, és szbl6termesztés terén évszazados hagyomanyokkal
rendelkezik. A helyi munkaerd és szaktudas biztositott. A majorok magas
szamabdl adéddan a mezbégazdasagi fejlesztések terllete adott.
A domborzati adottsagok a kilterulet donté tébbségén lehetévé teszik a
mez6égazdasagi mlvelést.
A meredek lejt6kdn (pl.: kilterilet északi részén) az erd6telepités,
gyumolcstermesztés mérsékelné a talajerdzié mértékét. A nagy kiterjedésd,
Osszeflgg6, fatlan szantoterileteken (pl.: kulteridlet nyugati része -
Hatarvolgyi-dilé) erdésavok telepitése csokkentené a szél er6zids hatasat,
fokozn& a termelés hatékonysagat.
A hidrogeoldégiai véd6ovezetek teriletén az 6koldgiai gazdalkodas végzése
hozzajarulna a felszin alatti viztestek min6ségi allapotanak védelméhez.
Az alacsony zoldfellleti intenzitasu teruletek (pl.: Cukorgyar terllete)
fejlesztési célteruletek lehetnek, mivel az esetleges beépitések az ilyen
teruleteken kisebb mértéki zoldfelllet-vesztést eredményeznek.
A foldvarak, kunhalmok, illetve 0©kolégiai haldézat terilletén javasolt
tajképvédelmi szempontok érvényesitése.

O O 0O ©0 ©O
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