ONKORMANYZATI RENDELETEK ADATFELVETELI LAPJA

Megye neve: HEVES Telepiilés neve: H A T V AN varos

A rendelet cime: HATVAN VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
6/2019. (IIL. 29.) ONKORMANYZATI RENDELETE =~
HATVAN VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

EGYSEGES SZERKEZET
Sorszama: 6/2019. (III. 29.) Kihirdetés ideje: 2019. III. 29.
A rendeletet kibocsatd énkormanyzat neve: HATVAN VAROS ONKORMANYZATA

A rendelet targykodja: D2
Targykod megnevezése: Helyi épitési szabalyzat
és szabalyozasi terv

KAPCSOLODO JOGSZABALYOK: Kibocsato: Jogsz. tipusa: Kapcsolédas oka:
- 39/2009. (VIII. 28.) _Onkormanyzat rendeletet hat. kiv. helyezte
- 6/2019. (III. 29.) Onkormanyzat rendelet alaprendelet

- 18/2020. (VIIL. 8.) Onkormanyzat rendelet médosité (2020.VIII.11-én hatélyat veszti.)
- 33/2021. (X. 29.) Onkormanyzat rendelet médosité (2021.XI1.3-an hatalyat veszti.)
-19/2022. (VII.1.) Onkormanyzat rendelet médosité (2022.VIII.3-an hatalyat veszti.)
-19/2023. (IV. 28.) Onkormanyzat rendelet médosité (2023.V.17-én hatalyat veszti.)
-30/2023. (IX. 16.) Onkormanyzat rendelet médosit6é (2023.X.4-én hatalyat veszti.)

- 2/2024. (1. 26.) Onkormanyzat rendelet médosité (2024.11.7-én hatalyat veszti.)

- 28/2024. (XI. 1.) Onkormanyzat rendelet médosité (2024.X1.13-an hatalyat veszti.)

/A VASTAGON SZEDETT RENDELETEK EGYSEGES SZERKEZETBEN!/

Az adatlapot kitoltotte: Lukdcs Laszl6 Hatvan, 2019.II1.29.; 2020.VIIIL.10.; 2021.X.29.; 2022.VIL.1.;
2023.1v.28., IX.16.; 2024.1.26., XI.1.



Hatvan Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
6/2019. (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelete*
Hatvan Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol

Hatvan Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
sz6lo 1997. évi LXXVII. torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében

eljarva,
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos

jogintézmeényekrdl szolé  314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. §-aban biztositott
véleményezési jogkdrében eljard

Heves Megyei Kormanyhivatal, Kormanymegbizotti Kabinet, Allami Féépitész

Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Agrarligyi és Kornyezetvédelmi
Féosztaly, Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

BUkki Nemzeti Park Igazgatosag,

Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag (mint terlleti vizvédelmi hatésag és terileti
vizugyi hat6sag),

Orszagos Vizlgyi Féigazgatdsag

Kdzép-Duna-volgyi Vizlgyi lgazgatdsag,

Heves Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Heves Megyei Kormanyhivatal, Népegészségugyi Fbosztaly,

Budapest Févaros Kormanyhivatala

Kbzelekedésért felelés miniszter

Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztévédelmi Féosztaly, Utligyi osztaly

Kulturalis orokség védelemért felelés miniszter

Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly

Heves Megyei Kormanyhivatal, Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Osztaly

Heves Megyei Kormanyhivatal, Egri Jarasi Hivatal, Agrarigyi és Kornyezetvédelmi
Fbosztaly, Erdészeti Osztaly

Honvédelemért felelés miniszter

Heves Megyei Rendér-fékapitanysag,

Borsod-Abauj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, Hatésagi F&osztaly, Banyaszati
Osztaly

Nemzeti Média-és Hirk6zlési Hatésag Hivatala,

Orszagos Atomenergiai Hivatal,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala, Népegészsegugyi F6osztaly

Heves Megyei Onkormanyzat, Boldog Kézség Onkormanyzata, Csany Koézség
Onkormanyzata, Ecséd Kézség Onkormanyzata, Heréd Kézség Onkormanyzata, Hort
Nagykoézség Onkormanyzata, Jaszfényszaru Varos Onkormanyzata, Kerekharaszt
Kdzség Onkormanyzata, Lérinci Varos Onkormanyzata, Tura Varos Onkormanyzata

tovabba Hatvan Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének a telepllésfejlesztéssel,
telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetésrdl
sz0616 23/2017. (IX. 1.) dnkormanyzati rendeletében nevesitett partnerek

véleményének kikérésével, a kovetkezbket rendeli el:

1 A 18/2020. (VIII. 8.), 33/2021. (X. 29.), 19/2022. (VII. 1.), 19/2023. (1V. 28.), 30/2023. (I1X. 16.), 2/2024. (l.
26.), 28/2024. (XI. 1.) 6nkormanyzati rendeletekkel modositott egységes szerkezet.



] ~ ELSORESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

I. Fejezet

A RENDELET HATALYA, FELEPITESE

1.§

(1) Hatvan Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6lé onkormanyzati rendelet hatalya
kiterjed Hatvan varos teljes kdzigazgatasi terlletére.

(2) Hatvan Varos kozigazgatasi teruletén terlletet felhasznalni, telket alakitani, tovabba
épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bd&viteni, felujitani,
helyreallitani, korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyutt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatosagi engedélyt adni az
orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szold Korm. rendelet
(tovabbiakban: OTEK), az egyéb altalanos érvényi jogi rendelkezések és hatdsagi
el6irasok, Hatvan Varos vonatkozo dnkormanyzati rendeletei (kilondsen telepullésképi
rendelet), valamint e rendelet betartasaval kell.

(3)' E Rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. melléklet: Hatvan Varos Szabalyozasi Terve
aa) 1.1. Jelmagyarazat
ab) 1.2. Beltertleti szelvénybeosztas M=1:40.000
ac) 1.3. Belterlleti Szabalyozasi Tervlapok M=1:4000
ad) 1.4. Klltertleti szelvénybeosztas M=1:60.000
ae) 1.5. Kilterileti Szabalyozasi Tervlapok M=1:10.000
b) 2. melléklet: Hatvan Varos 6vezeti paraméterei
ba) 2.1. Epitési dvezeti paraméterek
bb) 2.2. Ovezeti paraméterek
c) 3. melléklet: Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok
ca) 3.1. Feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalommal érintett tertilet
cb) 3.2. Telekcsoport Ujraosztassal érintett tertlet
cc) 3.3. Elévasarlasi joggal érintett tertlet
cd) 3.4. Kisajatitassal érintett tertlet
ce) 3.5. Utépitési és kdzmlivesitési hozzajarulassal érintett teriilet
cf) 3.6. Belltetési kotelezettséggel érintett tertlet
d) 4. melléklet: Allattarté épliletek/épitmények telepitési tavolsaga
da) 4.1. Allattarté épliletek telepitési tavolsaga — csalad onellatasara szolgald
allattartas esetén
db) 4.2. Allattarté épiiletek telepitési tavolsaga — kereskedelmi célokat szolgald,
kis letszamu allattarté telep esetén
e) 5. melléklet: Lakotelep-egységek lehatarolasa”

4y
Il. Fejezet

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Belltetési kotelezettségli teriilet: A telken belll kijelolt (szabalyozasi terven abrazolt)
kételezéen zoldfellletként tartandd terllet, amelyet ndvényzettel fedetten kell
kialakitani.

1 Mddositotta: 19/2023. (V. 28.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. majus 15-t6l.
2 Hatalyon kivil helyezte: 33/2021. (X. 29.) 6nkorményzati rendelet 3. § a). Hatalyos: 2021. november 1-t51.



lat!
2.

3.

6a.2
6b.3
6c.4
6d.°
6e.®

6f."

10.

11.

12.
13.

Fekvo telek: olyan kdzbensé telek, amely hosszanti oldalaval csatlakozik az uthoz, és
atlagos mélysége nem éri el a 20 métert.

Foépiilet: az Ovezeti el6irasokban megnevezett rendeltetéseknek helyet adod,
melléképlletnek nem mindstilé épllet.

Gazdasagi rendeltetésii épilet: A telepengedély, illetve a telep létesitésének
bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termel6 és egyes szolgaltatd
tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés szabalyairdl
sz0lé6 Korm. rendelet mellékletében felsorolt tevékenységeknek részben, vagy
egészében helyet biztosito épllet.

llleszkedés elve: A kornyez6 meglévd épitmények paramétereit, elhelyezkedését
figyelembe vev6, a telepllés egészének aranyrendszerét szem el6tt tartd,
anyaghasznalataban és szinezésében kornyezetéhez alkalmazkodo tervezdi metodus.
Kialakult allapot: Az épitési tevékenyseg altal Iétrehozott épitmény(ek) és tel(k)ek
paraméterei; Olyan épitési dvezetekre hasznalt jelz6, amelyek tovabbi beépitése soran
a meglévd karakterjegyek alapjan az illeszkedés elve érvényesithet6.

Kis mélységii telek: Olyan épitési telek, melynek hosszabbik oldala parhuzamos
azzal a kozterulettel, amelyrdl a telek megkozelithetd, valamint a telek kiterjedése ezen
iranyaban legalabb kétszerese a rovidebb oldalanak.

Legkisebb telekmélység: a telek kozterulet vagy maganut feléli hatarvonalara
merdleges legkisebb vetlleti mérete.

Legkisebb telekszélesség: a telekszélesség azon értéke, mely értéknél kisebb csak
a telek egyharmad hosszaban megengedett.

Legnagyobb telekszélesséqg: a telek atlagos telekszélességének a megengedett
legnagyobb értéke.

Saroktelek: olyan foldrészlet, amely két egymas melletti oldalan is koézterilethez,
maganuthoz csatlakozik.

Telekmélység: a telek kozterilet vagy maganut feléli hatarvonalara meréleges vetuleti
mérete.

Telekszélesség: A telek épitési
szakaszainak végpontjan mért, az érintett oldalkerti
szélessége.

Koéztargy: Kézfunkciét ellatd targy, példaul utcabutor, telefonfiilke, arusité automata,
segélyhivd stb.; Kozterlleten Ilév6, kdzfunkcidt ellatd targy, példaul utcabutor,
szemétgydjté, telefonfllke, arusitd automata, segélyhivo stb.

Kilteruleti at: Kdltertleten elhelyezkedd, utként nyilvantartott, tulajdoni formatdl
fuggetlendl utként hasznalt ingatlan;

Lakételep-egység: A lakotelep uszotelkeinek és az ezekhez kdzvetlenll kapcsoldédd
tombteleknek az 5. szamu mellékletben lehatarolt legkisebb egysége;

Lehetséges csoméponti hely: A szabdalyozasi terviapon jeldlt helyek az adott
utszakaszon létrehozhaté csomopontokat jeldlik;

Lovas turizmus épitményei: Loétartashoz kapcsolédd (karam, allatkifuto, istallo,
takarmany- és tragyatarold, szin) és lovassportot (iz6k kiszolgalasahoz kapcsol6édo
épitmények (61t6z6, szallasépulet, szolgalati lakas, vendéglatéd éplilet);

Maganut: Kozteruletnek nem minésulé, 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott telek;
Megsziinteté jel: A jel a megszintetendd vonalakat jeldli. A jel azonos fuggetlenil
attél, hogy a megsziintetendd vonal telekhatart, vagy egyéb lehatarolast jelent;

hatarvonalanak épitési helyet meghatarozé
telekhatarokra merdleges

1 Kiegészitette:
2 Kiegeészitette:
8 Kiegeészitette:
4 Kiegészitette:
5 Kiegészitette:
6 Kiegészitette:
7 Kiegeészitette:

19/2022. (V1.
19/2022. (V1.
19/2022. (V1.
19/2022. (V1.
19/2022. (V1.
19/2022. (VII.
19/2022. (VII.

1.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1). Hatalyos: 2022.
1.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2). Hatélyos: 2022.
1.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2022.
1.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2022.
1.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2022.
1.) 6nkorményzati rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2022.
1.) 6nkorményzati rendelet 1. § (2). Hatalyos: 2022.

augusztus 1-tél.
augusztus 1-t61.
augusztus 1-tél.
augusztus 1-tél.
augusztus 1-tél.
augusztus 1-tol.
augusztus 1-t6l.



14.

15.

16.

Melléképiilet: a f6éépllet rendeltetésszerlii hasznalatat, Uzemeltetését segqit6,
kiegészit6 funkcioju épulet.

Kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé tevékenység: Kornyezetre jelent6s
hatast nem gyakorld tevékenységnek minésul valamennyi tevékenység, amely mind a
tevékenység végzése, mind a tevékenységhez szikséges aru- és személyszallitas
soran a koérnyezetére kulén jogszabalyokban el6irt zaj-, rezgés-, valamint
leveg6védelmi hatarértékeket betartja;

Varoskozpont: Az Iskola utca — Hunyadi tér — Nadasdy Tamas utca — Horvath Mihaly
utca altal hatarolt a Kossuth tér teljes tertletét magaban foglald terulet.

lll. Fejezet

SZABALYOZASI ELEMEK BESOROLASA ES ALKALMAZASA

3.8
(1)

)

A Szabalyozasi Terven szerepld hatarelemek, illetve vonalas szabalyozasi elemek

hierarchiajat, fedettségét az alabbiak szerint kell értelmezni:

1. kbzigazgatasi hatar,

2 meglévé/megsziiné/tervezett belterlleti hatar,

3 szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon,

4.  épitési dvezet/bvezet hatara, valamint

5 javasolt telekhatar.

Az (1) bekezdésben szerepld hierarchia lebontott értelmezése a kdvetkezd:

a) A kozigazgatasi hatar lehet belterlleti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet
Ovezethatar, de mindig telekhatar.

b) A belterlileti hatar, lehet szabalyozasi vonal, lehet 6vezethatar, de mindig
telekhatar.

c) A szabalyozasi vonal mindig telekhatar.

d)!

1. Kotelez6 szabalyozasi elemek

4.§
@)

)

©)

A szabalyozasi terv hatarelemei:

1. kozigazgatasi hatar,

2.  meglévé/megsziind/tervezett belteruleti hatar,

A szabalyozasi terv vonalas és pontszer( szabalyozasi elemei:
szabalyozasi vonal, szabalyozasi vonal meglévd hatarvonalon
épitési 6vezet, dvezet hatara,

épitési dvezet, dvezet jele [Lasd 2. melléklet],

épitési vonal,

lehetséges csomopont helye

kotelezd zoldfelllet zajvédé toltés hatara,

kotelez6 fasitas,

gépjarmi behajtas helye,

. Utemek tervezett hatara,

10.2 be nem épithetd elbkerti savval érintett telek kozteriileti hatarvonala.
A szabalyozasi terv fellleti jeldlésl szabalyozasi elemei:

épitési hely és hatara,

l. rend kodzuti kdzlekedési célu terdlet,

nem szerkezeti jelentdségl kozlekedési célu kozterulet,
kotottpalyas kdzlekedési tertlet — vasutterilet,

zoldterllet — kozkert,

CoNokrwNE
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1 Hatalyon kivil helyezte: 28/2024. (XI. 1.) énkormanyzati rendelet 5. § a). Hatalyos: 2024. november 11-t61.
2 Kiegeszitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.



erdéterilet,
vizgazdalkodasi terulet
specialis szabalyozassal érintett tertlet,
feltoltendo terilet,
10 tervezett Ut savja,
11.1 el nem épithet6 Utsav.
(4) A szabalyozasi terv sajatos jogintézményekkel érintett elemei:
feltétel teljesitéséhez kotott épitési tilalommal érintett terdlet,
2 telekcsoport ujraosztassal érintett terulet,
3.  elbvasarlasi joggal érintett terllet,
4, kisajatitassal érintett terllet,
5.  utépitési és kdzmuivesitési hozzajarulassal érintett terulet
6.  bedlltetési kotelezettséggel érintett terulet,
(5) A kotelez6 elemek modositasa a szabalyozasi terv médositasat vonja maga utan.

©CeNo
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2. Mas jogszabaly &ltal elrendelt szabalyozasi elemek
5.§
(1) A szabalyozasi tervben alkalmazott mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi eleme:
1. védobterulet, védbhatar, véddsav hatara,
la) szennyviztisztito telep, leraké védétavolsaga,
1b) vizmikutak védétavolsaga
1c) hidrogeoldgiai védéidom hatara,
1d) vizfolyasok parti savja
le) koézmilétesitmények védétavolsaga,
1f)  hulladékleraké (regionalis és rekultivalandé) védétavolsaga

2. nyomvonalas  kozlekedési és  kézmil  infrastruktira-elemek  kezel6i
hozzajarulasanak hatara,

3. mudemlék telke, mlemléki kdrnyezet hatara,

4, nyilvantartott régészeti lelhely,

5. kunhalom,

6.  foldvar,

7. nemzeti 6koldgiai halézat — 6koldgiai folyoso,

8.2 tajképvédelmi terlilet bvezetének hatara,

9.  asvanyi nyersanyagvagyon-terllet hatara,

10. fdldtani veszélyforras hatara,

11. toltéslab

12. helyi védett egyedi érték telke

13. helyi jelentéségl védett természeti terulet hatara,

14. helyi védelem alatt allo, illetve nem all6é természeti érték,
15.2 hirkdzlési magassagi korlatozas.

(2) Az Onkormanyzat hataskérébe nem tartozd, mas jogszabaly altal elrendelt
szabalyozasi elemek moédositasara csak az ezen elemeket elrendeld jogszabalyok
megvaltozasa esetén, azokkal 6sszhangban kertlhet sor. Ettdl eltér6 mddositasukra
csak az adott Ggyben hataskdrrel rendelkezd hatésagok egyetértd allasfoglalasaval
kerulhet sor.

3. Javasolt szabalyozasi elemek

6.§

(1) A szabalyozasi terv javasolt szabalyozasi elemei:
1. javasolt telekhatar,
2. javasolt gyalogut nyomvonala,

1 Médositotta: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2023. oktéber 2-t6l.
2 Modositotta: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t5l.
3 Kiegeszitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.



)
®3)

javasolt kerékparut nyomvonala

javasolt vegyes hasznalatu ut nyomvonala,
megszuntet6 jel,

maganut terulete,

bontasra javasolt épulet épitmény,

©Ce~NOO AW

korlatozott hasznalatu telekrész,

10. Kkerités épitése nem javasolt

A javasolt szabalyozasi elemektl — a vonatkozo jogszabalyok és e Rendelet betartasa
mellett — rendeletmddositas nélkll is el lehet térni.

A javasolt kerékparut nyomvonala kizardlag az érintett kozterlleten belll térténd
elhelyezési javaslatrol tajékoztat, ezert a kerékparut az érintett koztertleten belll
barmely oldalra kiépithetd.

4. Tajékoztatd elemek

7.8
(1)

)

A szabalyozasi terv tajékoztatd elemei:

1. szintvonal,

2. ut tengelye,

2a.? tavlati ut tengelye,

3. hid,

4, kézmilétesitmény (kulondsen vizm( kutak, csapadékviz-atemeld, szennyviz-
atemeld, addtorony, gazatado, gazfogadd, gaznyomas-szabalyzo),

5.  kdzmivezetékek, termékvezetékek nyomvonala,

3
s
8.  szolgalmi joggal terhelt terllet,

9. kulteruleti ut,

10.5

11.5

12. bejarat helye

A tajékoztatd szabalyozasi elemek nem tekinthetok dnkormanyzati elhatarozasnak.

IV. Fejezet

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

5. Telekalakitas

8.§
1

)

®3)

A telekalakitasi eljaras soran a kialakulo Uj, vagy médosul6 telkek paramétereinek meg
kell felelnie — a (2) bekezdés kivételével — az Ovezeti elbirasoknak és e rendelet
vonatkozé rendelkezéseinek.

Az épitési Ovezetben, dvezetben kdzmiépitmények (kildndsen szennyvizatemeld,
transzformator) elhelyezése érdekében, tovabba kdzut és maganut szamara az Gvezeti
el6irasoktdl eltéré paraméter( telek is kialakithato.

Uj uszételek nem alakithat ki.

1 Hatalyon kivil helyezte: 30/2023. (1X. 16.) énkormanyzati rendelet 8. § a). Hatalyos: 2023. okt6ber 2-t61.

2 Kiegészitette: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2023. oktober 2-t6l.

8 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (VII. 1.) énkormanyzati rendelet 20. § a). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
4 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § a). Hatalyos: 2022. augusztus 1-tél.
5 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (V1I. 1.) énkormanyzati rendelet 20. § b). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
6 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § b). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
7 Modositotta: 28/2024. (XI. 1.) 6nkorményzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2024. november 11-t61.



(4) Tombfeltard ut kialakitasara csak a tomb egészére kiterjed6 telekcsoport-Ujraosztasi
terv alapjan kerulhet sor.

(5) Telekalakitas (telekcsoport ujraosztas, telekfelosztas, telekegyesités, telekhatar-
rendezés) a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseken tul abban az esetben
engedélyezhet6, ha:

a) afelosztas utan ,zarvany tel(k)ek” nem alakul(nak) ki, valamint
b) telekcsoport-Ujraosztasnal a felosztas utani telekméretek az épitési dvezetre
el6irt legkisebb kialakithaté telekméret értékét elérik.

(6) Uj épitési telkek minimalis telekszélessége:

a) oldalhataron all6 beépités esetén: 16,0 m,
b) szabadon all6 beépités esetén: 19,0 m,
c)  zartsoru beépités esetén: 10,0 m.

(7)  Uj lakoteriileti telektdmb kialakitasa esetén a telekmélység min. 25,0 m.

(8) A telkek kialakitasanal térekedni kell az egyszer( kdrvonalu, kdnnyen beépithetd telkek
kialakitasara.

(9)* Belterlleten és tervezett belteriileten nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

I6vasarlasi jog

6. E

9.§
A telepuilés teljes kdzigazgatasi terlletén elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot
valamennyi a szabalyozasi tervlapon ekként jelzett ingatlan esetében.

7. Kisajatitas

10. §
A Telepiilés teriiletén kisajatitasi jog illeti meg az Onkormanyzatot helyi kézut, valamint
kozkert terllettel érintett ingatlan(ok) esetében.

8. Bedltetési kotelezettség

11. §

(1) A belltetési kotelezettségi telekrészen épllet nem helyezhet6 el.

(2) A telek Dbedlltetési kotelezettségli  teruletének min. 85%-at tdbbszintes
névényallomannyal kell bedlltetni. A maradék részen ut, kerékparut, gyalogut
kialakithato.

(3) Vizfolyasok, csatornak parti savjat érintd belltetési kotelezettségl tertilete(ke)n a (2)
bekezdésben szerepld tdbbszintes ndvényallomany helyett egyszintes, gyepszinti
novényzet kialakitasa kotelezé.

(4) A Dbelltetési kotelezettséggel érintett  telekrészen a noévénylltetésnek a
hasznalatbavételi engedély megkéréseéig meg kell térténnie.

(5) A belltetési kotelezettséggel érintett telekrész terllete a telek el6irt zoldfellletébe
beszamithato.

V. Fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

9. Tervek engedélyezésére vonatkozo rendelkezések

12. §

(1) Ha az épllet(ek) lebontasra keril(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozo, e rendelet szerinti el6irasokat kell alkalmazni.

(2) Amennyiben egy telek egynél tobb épitési dvezetbe, Ovezetbe tartozik, a beépitési
paraméterek szamitasanal a beépitési feltételek meghatarozasanal az o&vezeti

1 Médositotta: 19/2022. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.



®3)

(4)
®)

(6)

()

(8)
9)
(10)

11)

12)

(13)

(14)

(15)

(16)

)

(18)

(19)

hatarvonalat ugy kell tekinteni, mintha az telekhatar lenne. E rendelkezést épitési hely
meghatarozasanal nem kell alkalmazni.
Az épitési helyen kivul esd, meglévé éplletek atalakithatok, felujithatdk, tetdtertk
beépithetd, funkciovaltasuk megvaldsithatd, de beépitettséget ndveld bbvitésiik nem
engedélyezhetd.
Terepszint alatti épitmény — a kdzmiivek és kdzmulépitmények kivételével — csak az
épitési hely hatarain belll engedélyezhetd.
A Kkozteruleti szabalyozassal érintett ingatlanok esetén rendezett teleknek a
szabalyozasi tervnek megfelel6 kozterlleti hatarrendezés veégrehajtasat kovetben
minésul az ingatlan.
A beépitésre szant terllet épitési Ovezeteiben az elGirt részleges, vagy teljes
kdzmivesitettség, valamint utalap szintig (murva) elkészilt feltaré ut kiépitésének a
hasznalatbavételi engedély, vagy az egyszeri bejelentéshez Kkotott épllet
felépitésének, bovitésének megtorténtét tanusitdo hatdsagi bizonyitvany megkéréséig
meg kell térténnie.
Ahol az épités feltételei (terllet-el6készités, vizrendezés stb. hianya miatt) nem
biztositottak, épitési munka csak a szukséges teendOk elvégzése utan, az épitési
feltételek rendelkezésre allasat kovetben engedélyezhetd, végezhetd.
Lakadterilet és teleplléskdzpont vegyes terilet-felhasznalasi egységi telek esetén a
beépités engedélyezésének feltétele a telek beltertletben |éte.
Belterlletbe vonasra csak folyamatosan, meglévé belterllethez kapcsoldddan kerllhet
sor. Belterlletbe vonas soran zarvany kultertlet nem alakulhat ki.
Meglévé, tanyaként nyilvantartott beépitésre nem szant ingatlanokon — Ovezeti
besorolastdl flggetlendl — kerités épitése, valamint meglévd épulet felujitasa, tetétér-
beépitése végrehajthato.
Anyagg0dor, anyagbanya mivelési agu ingatlanokon az épitési tevékenység feltétele a
rekultivacié megtdrténte.
Az épitési helyen kivul esd, tovabba belltetési kotelezettséggel érintett teruleten
elhelyezked6, meglévd épuletek feldjithatok, tetdterik beépithetd, de szintszam-
ndveléssel egyltt jaro, illetve beépitettséget ndveld bdvitésiik nem engedélyezhetd.
Ha a telek jelenlegi beépitettsége — a korabbi eléirasoknak megfelel6en, illetve jogerés
épitési engedély vagy fennmaradasi engedély alapjan — az e rendelet el6irasai szerinti
értéket meghaladja, a meglévé épulet(ek) feltjithatd(k), atalakithato(k), de a telek
beépitettségét ndveld bdvités(liik) nem engedélyezheté.
Azokon a kialakult beépitett telkeken, ahol a meglevd beépitettség meghaladja az
épitési Ovezetben megengedhetd maximumot, a féfunkcidju épllet egy részének
bontasa utan a lebontott rész 50%-a visszaépitheté akkor is, ha ez meghaladja az
epitési Ovezetre megengedhetd maximalis beépitettséget.
10%-nal meredekebb tereplejtés esetén, valamint feltoltétt terlleten az épitési
tervdokumentaciohoz minden esetben talajmechanikai szakvéleményt kell mellékelni.
10%-nal meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatésag — talajmechanikai
szakvélemény alapjan — el6irhatja drénszivargdbk megépitését a rétegvizek
elvezetésére.
Zartsoru beépitési terlleten alapincézett épulet esetén talajmechanikai szakvélemény
készitendd, és az engedélyezési terv mellékleteként az épitési hatdsaghoz
benyujtandé.
Terepszint alatti épitmény — a kdézmivek és koézmiépitmények Kkivételével — a
legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain
belll engedélyezhetd.
Beltertletbe vonasra tervezett teruletek belterlletbe vonasaig alkalmazhaté sajatos
el6irasok:
a) Belteruletbe vonasig alkalmazhatdk a telek mivelési dganak megfeleld dvezetek

el6irasai a kdvetkez6k szerint:

aa) szanté > M3,

ab) kert, gyimolcsdés > MK,



ac) rét, legel6, vizallas> Mko
kivéve lakofunkcio létesitését, melynél a belteriletbe vonas az épités feltétele.

b)  Tervezett lakoteruletek, valamint vegyes teruletek belterlletbe vonasaig a telket
érinté szabalyozas végrehajtasa nem feltétele a fenti pont szerinti dvezeti
paraméterek szerinti épitésnek. A kijelolt ut savja azonban nem épithetd el,
valamint matargy elhelyezésre sem vehet6 igénybe.

Ez az elbiras belterlletbe vonasra tervezett gazdasagi terlletekre nem
alkalmazhaté.

c) Epiilet a kiszabalyozott kdzteriilet szabalyozasi vonalatdl szamitott min. 5,0 m-re
létesithetd.

(20) Kdlterlleten lévé, belterliletbe vonasra nem tervezett, beépitésre nem szant teriletek
szabalyozassal érintett telkeinek sajatos elbirasai:

a) A telket érint6 szabalyozas végrehajtdsa — a megvaldsitas tavlatossagara
tekintettel — nem feltétele az dvezeti paraméterek szerinti épitésnek. A kijeldlt ut
savja azonban nem épithetd el, valamint mitargy elhelyezésére sem vehetd
igénybe.

b)  Fenti el6iras megléte miatt a tervezett Uj ut kiszabalyozasaval, vagy a meglévé ut
szélesitésével érintett telekdarab lejegyzése, valamint a lejegyzést kovetd
kartalanitas az ut megvaldsitasakor igényelheté.

c) Epiilet a kiszabalyozott kdzteriilet szabalyozasi vonalatél szamitott min. 5,0 m-re
létesithetd.

(21) Telektomb atépulése, vagy minimum négy telek kialakitasa f6épitészi hozzajarulast
igényel, amelyhez a teljes tdmbre és az illeszkedés alapjan érintett kornyezetre
beépitési tervet kell bemutatni, amelynek az axonometrikus munkarész a részét kell,
hogy képezze.

(22) Uj beépités esetén, a tdmbre vonatkozéan, a kornyezetbe illesztés kapcsan
axonometrikus beépitési tervi munkarész készitendo.

(23)! Hidrogeoldgiai védbelemek érintettsége esetén a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet betartasa mellett helyezheté el épiilet és épitmény.

(24)? Zaportarozo kialakitasa esetén, a parti savot az adott telken belll kell biztositani.

10. Telkek beépitési mddjara vonatkozo rendelkezések

13. §

(1) Az épitési helyet az épitési dvezetben elbirt beépitési mod figyelembevételével, a
kovetkez6k szerint kell meghatarozni, kivéve, ha jelen rendeletben ettél eltéré elbiras
szerepel.

(2) Az el6kert méretét:

a) azutcaban jellemzden kialakult allapotnak kell megfeleltetni.

b) ha az a) pont szerinti kialakult allapotnak megfelel6 érték egyértelmien nem
allapithaté meg, akkor:
ba) lakoéterlleten és telepliléskdzpont teriileten: 5,0 méternek,
bb) ipari terlleten, kereskedelmi, szolgaltato terileten és kuldnleges tertleten

min. 10,0 méternek

kell tekinteni.

C) meglévd épulet atalakitasi, felujitasi, bdvitési, helyreallitasi, korszerUsitési
munkai esetében kialakultnak kell tekinteni.

d) a telkek koézterlleti hatar menti savban elhelyezésre szant éplletekre kell
vonatkoztatni.

(3) Az oldalkert méretét:

a) Szabadon all6 beépitési modnal:
aa) az ovezetben el6irt legnagyobb épuletmagassag felének,

! Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 5. §. Hatélyos: 2022. augusztus 1-t6l.
2 Kiegészitette: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos: 2023. oktober 2-t61.



(4)

(6)

(6)

()

(8)

9)

ab) de legalabb 3,0 méternek

b)  Oldalhataron allé beépitési modnal:
ba) legalabb 6,0 méternek,
bb) amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai és telekszélessége miatt a

telek a 6,0 méteres oldalkerti méretének a betartdsa esetén hasznalhatéan
nem épithetd be (6,0 m-nél keskenyebb éplletszélesség esetén), vagy az
el6irt épitmények kdzotti legkisebb tavolsag nem tarthatdé be a szomszédos
telkek kozott, ugy az ujonnan éplild, vagy felujitasra kerilé épllet esetében
a tényleges épitménymagassag eértékét figyelembe véve a telepitési
tavolsag, illetve a tliztavolsag alapjan kell meghatarozni az oldalkerti
méretet, mely azonban ebben az esetben sem lehet kevesebb 4,0 méternél
kell tekinteni.

A hatsokert:

a) kialakult allapot esetén, 25 m telekmélységig a hatsokert értéke 0,0 m-ig is
csOkkenthetd, azaz az épllet a hatso telekhatarig tlizfalképzéssel kiépithetd,

b)  minden mas esetben:
ba) min. 6,0 m,
bb) vagy a kialakult allapotnak megfeleld. Kialakult allapot szerinti szabalyozas

esetén sem lehet azonban kisebb a hatsdkertre nézd tényleges
éplletmagassag értékénél.

Az elbkert, az oldalkert, valamint a hatsokert legkisebb méretének meghatarozasanal a

kialakult allapot szerinti értéket a telepitési tavolsag betartasa, a benapozas

biztositasa, valamint az utcakép védelme maodosithatja.

Oldalhataron allé beépités esetén:

a) az éplleteket az épitési helyen belll, a kdrnyezetében kialakult beépitési ritmus
figyelembevételével kell elhelyezni, betartva az oldalkertre el6irt legkisebb
tavolsagot,

b)!

c) oldalhataron Aall6 beépités esetén — amennyiben kialakult allapothoz
alkalmazkodik — az ikres beépitési mod is alkalmazhato.

Zartsoru beépités esetén:

a) a teljes zartsorusitas nem kotelezd, helyette a hézagosan zartsoru beépitési
modot is lehet alkalmazni,

b) teljes zartsorusitas esetén kapuathajtoval szikséges biztositani a telkek
hatsokertjének megkozelitését.

c)?

A szomszédos telkek zavarasanak elkerllése, benapozasanak biztositasa érdekében:

a) az éplletszarnyak szélessége — Uj beépitések esetén — az utcai szarny esetében
utcara merélegesen max. 14,0 méter lehet,

b) a kialakuldé oldalszarnyak szomszédos telekhatartél 3,0 m-en bellil esé
homlokzatanak épitménymagassaga a megengedett épitménymagassagot
legfeljebb 1,0 m-rel haladhatja meg,

c) amennyiben a telektémbben nincsenek szomszédos telkek, ugy az a) és b)
pontban foglalt korlatozasok nem érvényesek.

Az épitési telken — a telek beépitett terlletébe beszamitasra nem kerlléen — az alabbi

melléképitmények helyezhetdk el:

a) el6- és oldalkertben:
aa) kozmibecsatlakozasi mitargy,
ab) hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),
ac) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel)

b)  oldal- és hatsokertben:

1 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § c). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t51.
2 Hatélyon kivil helyezte: 33/2021. (X. 29.) 6nkormanyzati rendelet 3. § b). Hatalyos: 2021. november 1-t61.



(10)

11)

ba) kerti épitmény (hinta, csuszda, szok&ékut, a terepszintnél 1 m-nél nem
magasabbra emelked6 lefedés nélkuli terasz),
bb) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,
bc) kerti épitett tlizrakd hely, lugas,
bd) kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetilettel,
be) kerti szabadlépcsd és lejtd,
bf) szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop. 6,0
méternél magasabb szélkerék engedélyezésére latvanytervekkel kell
igazolni a telepuléskép torésenek elkertlését, vizsgalni kell a déléshataron
beluli épitményeket, az allékonysag teljesulését kell csatolni,
bg) névényhaz (liveghaz) és féliasator.
Ha az épulet(ek) lebontasra kerul(nek), a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és a
ra vonatkozé, jelen rendelet szerinti eldirasokat kell alkalmazni.
Az Ipari Park feltaro, tehermentesité utja (beleértve a Robert Bosch utat, valamint a 3.
sz. féut és a 21. sz. foéut felé tervezett dsszekdtd utak és csatlakozasaik egylttes
nyomvonalat) menti, gazdasagi terlletfelnasznalasu telkekre az elbkert minimalis
ertéke 10 méter.

(12)! Az épitési Ovezetre elbirt beépitési mddot és épitési helyet a kialakult allapot

felulirhatja a f6épitész véleménye alapjan.

(13)? A Delelé ut ,be nem épithetd elSkerti savval érintett telek kozterileti hatarvonala”

jeloléssel ellatott ingatlanjainak 4 méteres el6kerti savja be nem épithet6 telekrésznek
mindsdl.

11. Epitmények elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

14.§
(1)

)

Epitési telken és teriileten épitmény akkor helyezhets el, ha:
a) mind az épitmény, mind a szomszédos ingatlanok és épitmények
rendeltetésszerl és biztonsagos hasznalata biztositott,
b) a terlletfelhasznalasi egységhez tartozé kdzutak (kiszolgald utak, kerékpar- és
gyalogutak), kdzterek, gépjarmi- és kerékpartarolok kialakitasa megoldhato,
c) a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges infrastruktura — energia, ivoviz
(szlkség esetén technoldgiai viz) — ellatas biztosithatd, és hasznalataval az
ellaté rendszer mikodésében zavart nem okoz,
d) a keletkez6 szennyviz artalommentes elvezetése, vagy elhelyezése és a
csapadékviz elvezetése biztonsagosan megoldhatd,
e) a hasznalat soran keletkez6 nem veszélyes hulladékok elszallitasanak, vagy
artalommentes elhelyezésének, illetve helyi komposztalasanak lehetésége
biztosithatd, és a veszélyes hulladék elhelyezése, tarolasa stb., a vonatkozé
jogszabalyok alapjan megoldhatd,
f) az épitmény:
fa) nem befolyasolja karosan a fold alatti vizek szintjét, mozgasat és
tisztasagat

fb) alevegd minéségét,

fc) a zajvédelmi rendeletekben el8irt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést
nem okoz.

Valamennyi terlletfelnasznalasi egységen — hacsak az el6irasok nem ftiltjak —

elhelyezheték:

a) koztargyak,

b) a terlletfelhasznalasi egységhez tartozé kdzutak (kiszolgald utak, kerékpar- és
gyalogutak), kdzterek,

c) a kutatas és ismeretterjesztés épitményei (az Uzemi jellegliek kivételével),

1 Mddositotta: 19/2022. (VII. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 6. § (1) . Hatélyos: 2022. augusztus 1-t6l.
2 Kiegeszitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.



d) kézmivek és koézmilpotlok (a szennyviztisztitd- és komposztaldtelep a
szemeéttelep és a szemétégeto kivételével) a szakagi elbirasok szerint,

e) nyomvonal jellegl vezetékek (a kulon jogszabalyok keretei kozott),

f) a vizgazdalkodas (vizkarelharitas, vizhasznositas) épitményei,

g) geodéziai jelek,

h)  nyilvanos illemhelyek; valamint

i) vizfellletek.

(3) Az épitési vonal — ha jelen rendelet el6irasai masképp nem rendelkeznek — kialakult
beépités esetén a kialakult allapot és az illeszkedési szabalyok szerint hatarozandé
meg. Sarokbeépitésnél mindkét épitési vonal figyelembe veendé.

(4) A 58. § (2) bekezdésben el6irtak aldl — indokolt esetben —, kiiltertleten, féépitészi
hozzajarulassal - természeti érintettség kivételével - el lehet térni.

(5) Onallé antennatorony kialakitasa esetén megengedett a kilatd funkcioval térténd
kiegészités.

(6)

12. Kozteruletek és kdzlekedési célu teruletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések

15. §

(1) Atelepulés kozteriletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

a) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

b)  kozuti kbzlekedéssel kapcsolatos épitmények létesitése,

C) kerékparut, gyalogut és kapcsolddd épitmeények létesitése,

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

e) szobor, diszkut, egyéb mialkotasok elhelyezése,

f) kézmivek felépitményei, telefonfilke elhelyezése,

g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése),
h)  épitéanyag-tarolas,

i) zoldfellletek, fasorok kialakitasa,

) vizfelllet kialakitasa,

k)  egyéb, a vonatkoz6é dnkormanyzati rendeletben engedélyezett funkciok.

(2) Ideiglenes pavilon, lakokocsi, utanfutd, és sator rendezvények idején, korlatozott idére
(ha jogszabaly masként nem rendelkezik, legfeljebb a rendezvények idétartamara és a
karacsonyi vasar — december 1-t6l december 31-ig terjedd — id6szakara) létesithetd.

(3) Kozterileten, illetve kbzhasznalat céljara atadott terlileten (a tovabbiakban: kozterllet)
elhelyezett épitményeket (kiléndsen pavilon, buszvard) és koztargyakat ugy kell
elhelyezni, hogy azok ne akadalyozzak a jarmi és gyalogos kozlekedést.

(4) Kozterileten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhetd el, ha
az ut és a jarda meglévo és tervezett vizszintes és magassagi viszonyaihoz illeszkedik.

(5) Pavilon jellegi épitmény elhelyezésére vonatkozoé rendelkezések:

a) funkcidja kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, valamint nyilvanos WC és
turisztikai informaciodellatas lehet,

b) kereskedelmi, vendéglatd funkcido csak kulsd arusitassal létesithetd, illetve
Uzemeltethetd.

(6) A Varoskdzpont tertiletére vonatkozoé elGiras:

Kozterlleteken vendéglatdo helyiségekhez terasz ugy létesithetd, hogy a
visszamarado gyalogosfelllet legalabb 1,5 m kell, hogy legyen.

(7
(8) Az lpari Park feltaro, tehermentesitd utjara (beleértve a Robert Bosch utat, valamint a 3
sz. féut és a 21 sz. fout felé tervezett Osszekotd utak és csatlakozasaik egylttes
nyomvonalat) vonatkozé eléirasok:
Az ut folott épiiletrész (tovabbiakban: az Epiiletrész) atvezethetd az alabbiak
szerint:

1 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § d). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
2 Hatalyon kivil helyezte: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 8. § b). Hatalyos: 2023. oktober 2-t61.



9)

Két

a) Az Epiiletrészt a kdzuti (irszelvény betartasaval kell kialakitani.

b) Az Epiletrész tartépillérei e rendelet 1/c. mellékletét képez6
Mintakeresztszelvény burkolati kialakitasat figyelembe véve helyezheték el.

c) Az épitési telkekre es6 épliletrész-szakaszok, illetve tartdszerkezeti pillérek
esetében az el6kertet 0 méternek kell tekinteni.

kijelolt lehetséges csomopont helye kozott sem kozut, sem maganut

csatlakozasara (kikotésére) nincs lehetéség.

13. Kozlekedési feluletek kialakitasara vonatkozo rendelkezések

16. §
(1)

)

®3)

(4)

Maganut:

a)
b)

c)

d)

)2

)

barmely épitési dvezetben/dvezetben kialakithato,

Hatvan kozigazgatasi teriletén mind:

ba) koézforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatu,

bb) koézforgalom szamara meg nem nyitott, korlatozott hasznalatu maganut

|étesithetd,

a szabalyozasi tervlapon feltlintetett maganut savjaban épllet nem épithetd,

illetve mitargy az adott utkeresztmetszet kialakitasat nem veszélyeztet6 modon

helyezhetd el,

a kozforgalom szamara megnyitott maganut milszaki paraméterei és

szabalyozasi szélessége a kozuti jellemzbkkel azonosak. A kdézmdivesités a

kozuti statuszu utcakhoz hasonléan biztositandd, a kozmivezetéshez a

tulajdonosnak hozza kell jarulnia. A kdzforgalom szamara megnyitott maganuton

a forgalom lehet6ségét barmely napszakban és mindenki szamara biztositani

kell, a hasznalatot korlatozni nem lehet,

a kozforgalom szamara megnyitott, korlatlan hasznalatd maganut legkisebb

szélessége 12 m,

a kézforgalom szamara meg nem nyitott maganut legkisebb szélessége:

fa) maximum 3 telek feltarasat szolgald, legfeljebb 50 méter hosszu maganut
esetén 8 méter,

fb)  minden mas esetben 12 méter,

a vasut mentén elhelyezked6 maganutak elvart szélessége csokkenthetd abban

az esetben, ha a vasutterilet a korabbi tervek szerint bdvitésre kerllt, ez

azonban az ingatlan-nyilvantartasban nem kerult atvezetésre; a csokkentett

szélesség nem lehet kevesebb, mint 6 méter.

Parkolas:

a)

b)

Ha az elGirt parkold kialakitasara sajat telken belll nincs lehetéség az épitésugyi
hatésag az épitmény elhelyezésének feltételeit meghatarozhatja az épitési
engedélyezeési eljaras id6szakaban a parkoldhelyek megvaltasara vonatkozoé
onkormanyzati rendelet alapjan is. Ebben az esetben az épittetd és az
onkormanyzat k6zoétt létrejott kildn megallapodas szerint kell eljarni.

Barmely felszini parkold kialakitasat minden megkezdett negyedik parkoléhely
utan egy darab, nagy lombkoronat neveld, kérnyezettliré lombos fa telepitésével
kell megoldani.

Gyalogos utcaban és kiemelt szerepl gyalogosfelileten — amennyiben a hataros
ingatlanok megkozelitése mas kozteruletr6l nem biztosithaté — a célforgalom
id6északosan megengedett.

A kotottpalyas kozlekedési terulettel kapcsolatos telekalakitdsok soran az érintett
épitési Ovezetek és dvezetek telekalakitdsra vonatkozo el8irasait nem kell figyelembe
venni.

1 Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
2 Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) dnkormanyzati rendelet 8. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
3 Kiegeszitette: 2/2024. (I. 26.) dnkormanyzati rendelet 1. 8. Hatalyos: 2024. februar 5-t61.



(®)
(6)*
7y

Kilterlleti at tengelyétél szamitott 5-5 méteren belll kerités, 10-10 méteren belll
épulet nem létesithet6.

KilterGleti ut szélesitése a szabalyozasi tervlapon szereplé ettél eltérd jeldlés esetén is
végrehajthato.

A kulteruleti ut szélesitése esetén, a szabalyozasi terven a kulteruleti ut mentén jelolt
beultetési kotelezettséget, a tervlapon jeldlt szélességgel az uj kulteruleti ut menti
telekhatartol szamitva kell figyelembe venni.

14. Jarmivek elhelyezésére vonatkozo rendelkezések

17.§

1)

)
®3)

(4)
®)

(6)
@)

Hatvan teriletén minden 10 féréhelyet eléré parkolét szilard burkolattal kell kiépiteni. A
szilard burkolatu parkolok felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és olajfogo
beépitése szikséges. Kivételt képez a nem kozterilleten 1évd, ideiglenesen hasznalt
parkold, melynek burkolata a varhaté terhelésnek megfeleléen lehet gyephézagos,
vagy murva burkolat.

Hatvan terlletén a jarmiivek varakozasara szolgalo legalabb 4 féréhelyes parkold csak
fasitva alakithato ki: 4 parkoléhelyenként min. 1 db lombos fa Ultetendé.

Uj épiilet épitése, épiilet rendeltetésmaodjanak megvaltoztatasa, vagy meglévé épiilet
Uj, onallé egységgel vald bévitése esetén az eldirt mennyiségli gépjarml tarolasat
telken belll kell megoldani. Amennyiben az el6irt parkold kialakitdsara sajat telken
belil nincs lehetéség, akkor a vonatkozé &nkormanyzati rendelet alapjan, az
onkormanyzat hozzajarulasa esetén, a hianyzoé parkold szam kozteruleten is potolhato.
Ebben az esetben az épittetd és az dnkormanyzat koézott kildn megallapodast kell
kotni.

Hatvan meglévd, kozcélokat szolgald intézményei esetében a létesitmény telkéhez
kapcsolodd kozterlletek a szlikseges parkolok elhelyezésére igénybe vehetdk.

A parkoldk nem telken bellli elhelyezhetségére vonatkozd orszagos elbirds csak az
egyes telkek és épitmények rendeltetésszerli hasznalatahoz telken belll biztositandd
gépjarmlvek 50 %-ra alkalmazhaté.

Ahol a lejtésviszonyok lehetévé teszik ott a gépkocsi elhelyezés tamfalgarazs
formajaban is megvalosithato.

Minden lakas, és 0dul6 oOnallé rendeltetési egysége utan egy szemeélygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

15. Zoldfellletek kialakitasara vonatkozd rendelkezések

18.§

@*

)

®3)
(4)

Tdbbszintes ndvényallomanyunak akkor minésul a zéldfelllet, ha minden 150 m2-ére:

a) legaladbb 1 db nagy lombkoronaju fa,

b) legalabb 20 db cserje, valamint

Cc) a nem beépitett és nem burkolt telekrészen kivil gyep, vagy barmilyen
talajtakaré névényzet telepitése megtortént.

A telepitésre kerul6 ndvények kivalasztasanal a Magyarorszagon &shonos, a

terméhelyi adottsagoknak megfeleld, kornyezettir6 nodvényfajokat kell elényben

részesiteni. Az allergén fajok telepitését kerulni kell.

Kertvarosias és falusias lakéterileten a gyep vagy talajtakaré névényzetet konyhakerti

haszon-novények termesztése is potolhatja.

Az épitési dvezetek telekhatara mentén a kilonbdzd funkcidk kdzotti elvalaszté zonat —

kilénésen a lako, a teleplléskdzpont vegyes, a vizgazdalkodasi funkcidk, illetve a

gazdasagi funkciok koézdtt — a szabalyozasi terven Kkijeldlt belltetési kotelezettségi

terulettel kell megteremteni.

1 Kiegészitette: 30/2023. (1X. 16.) dnkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos: 2023. oktdber 2-t61.
2 Kiegészitette: 30/2023. (1X. 16.) dnkormanyzati rendelet 4. §. Hatalyos: 2023. oktbber 2-t6l1.
3 Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) dnkormanyzati rendelet 9. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.
4 Mdédositotta; 19/2022. (VII. 1.) énkormanyzati rendelet 10. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.



(5) A telek belltetési kotelezettségli terllete a kotelezd zdldfellleti aranyba beszamit.

(6) A szabalyozasi terven feltlintetett fasorok, utcafasitasok telepitését, a belltetési
kotelezettséget az  éplletek, utak engedélyezése soran el kell irni, illetve
hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a megvaldsulasuk.

(7) Kozlekedési célu kozteruleten levé zoldfeluleten a bioldgiailag aktiv felulet csak
gyalogjarda, kerékparut és kdztargyak kialakitasa céljabdl burkolhaté le.

(8)! Kozterileten lévé fak csak balesetveszély, valamint névény-egészséglgyi karosodas
esetén, kertészeti szakvélemény alapjan vaghatok ki.

(9) Kivagott fak — kiveve gyimolcsfak — potlasarol mindenkor gondoskodni kell.

(10) A kivagott fak — kivéve gyumolcsfak — pétlasara a kivagott fak 1 m magassagban mért
torzskerilete 1,5-szeresének megfeleld Osszes toérzskerlletl elénevelt fakat kell
telepiteni.

(11) A telepitést annak kell elvégeznie, akinek az érdekében a fak kivagasa megtortént,
vagy a polgarmesteri hivatal telepitteti az érdekelt koltségére.

(12) A 058/18, valamint a 058/19 hrsz.-u ingatlanok teriletének szanté miivelés alatt alld
részét — a mivelés aldli kivonas megtorténtéig — a csereerdbsités tertleteként rogzitett
belltetési kotelezettseégl terllet kivételével, haromszintes novénylltetési kotelezettség
nem terheli.

(13) Az Ipari Park feltard, tehermentesité utja (beleértve a Robert Bosch utat, valamint a 3
sz. féut és a 21 sz. féut felé tervezett dsszekdtd utak és csatlakozasaik egyuttes
nyomvonalat) mentén, gazdasagi terlletfelhasznalasu telken beliil, legalabb az alabbi
kialakitasu védéfasitast kell telepiteni:

a) Egy sor elénevelt (legalabb egyszer iskolazott) fakbol allé fasort és egy
cserjesort.

b) A védéfasitas a bejaratoknal és a forgalombiztonsagot szolgalo latbharomszdgek
terlletén szakadhat csak meg.

c) Az a) és b) pontban szereplé elbirast kialakult allapot esetére, a miiszaki
adottsagok mértekéig nem kell alkalmazni.

16. Vizfellletek kialakitdsara vonatkozd rendelkezések

19.§
Vizfelulet — a kornyezet veszélyeztetésének kizarasaval, a vizjogi engedélyezés
figyelembe vételével — barmely épitési dvezetben, dvezetben létesithetd.

17. Kézmdteruletek kialakitdsara vonatkozo rendelkezések

20. §

(1) Az épitési Ovezetekben és dvezetekben az eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek
is kialakithatok kézmiépitmények elhelyezése érdekében (kGI6ndsen
szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz).

(2) 300 m2-nél nagyobb alapterileti épllet elhelyezését lehetévé tevdé telken a
csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

1 Mdodositotta: 28/2024. (XI. 1.) dnkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2024. november 11-t61.
2 Mddositotta: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 11. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.
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BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES
ELOIRASAI

VI. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

18. Lakoteruletek

21.§

(1) Az épitési helyen belll a féépuletnek — kis mélységi telek kivételével — mindig az utca
feldl kell elhelyezkednie. Az eliras portaépliletre nem vonatkozik.

(2) A lakételek terepszint alatti épitményeinek alapterilete a telekre vonatkozé beépitési
szazalék szerint szamitott értéknek legfeljebb kétszerese, de legfeljebb a telekterulet
75%-a lehet.

(3) A kertvarosias lakotertlet telkeinek kozterilettél szamitott 40 méteres savjan tuli része
hatsokertnek minésul.

Nagyvarosias lakotertilet [Ln]

22. §

(1) Nagyvarosias lakoteruleten telek beépitésének feltétele a teljes kdzmuivesités
kiépulése.

(2) A nagyvarosias lakétertleten:
a) lako,

b) ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,

e) szallas jellegd,

f) igazgatasi, iroda és

g) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet6(k) el.

©h

Kisvarosias lakoteriilet [Lk]
23. 8§
(1) Kisvarosias lakoterlleten telek beépitésének feltétele a teljes kozmivesités kiépulése.
(2) A kisvarosias lakéterileten:
a) lako,
b)  a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,
d)  kulturélis, kbz6sségi szérakoztato,
e) szallas jellegd,
f) igazgatasi, iroda és,
g) sport,
h)  aterllet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezhet6(k) el.
(3) Az északi tervezett elkerll§ ut két oldalan tervezett belterlleten az Lk/4 épitési
Ovezetben:
a) a foldszinti padlévonalat a 118,1 - 119,2 mBf szintek kdzott északi iranyba
emelkedben a meglévd terepszinthez képest + min. 60 cm-en kell kialakitani;
b) 1,0 m-nél mélyebb fektetésl kdzmuivet, mitargyat, meszesgodroét kialakitani nem
lehet.

! Hatélyon kivul helyezte: 30/2023. (1X. 16.) 6nkorményzati rendelet 8. § c). Hatalyos: 2023. oktober 2-t61.



(4)

6)*

(6)°

Az 5. mellékletben lehatarolt lakételep egységek terlletén kialakult uszotelek hatara
utdlagos hészigetelés, akadalymentesités, felvondépités, vagy bejarati egység
muszakilag indokolt legkisebb méreti bévitése esetén modosithato.
A volt téglagyar teriletén a Lk-12 épitési Ovezetre vonatkozd elGirasok (2 jel a
szabalyozasi tervlapon):
a) atalaj homok depodniainak megsziintetése,
b) a telek beépitendd terlletén rendezett terepszint kialakitasa, amely a teriletet
feltard ut szintjétél maximum 1,5 m-rel tér el,
c) a telek egészének tereprendezése utan — megfeleléen tdmdritett — alapozasra
alkalmas telekallapot létrehozasa,
d) a beépités megkezdésének feltétele a teljes kozmiivesités megléte,
e) az épitészeti-miszaki dokumentacié kdtelezd része:
ea) részletes talajmechanikai vizsgalat, és erre alapozott épités-alkalmassagi
feltételrendszer (tdmoérités mértéke, alapozasi méd, mélység, vizelvezetési
megoldas, stb.) kidolgozasa, amelynek soran a téglagyari terileten tul a
szomszédos terlletek meglévd, illetve tervezett épitményeinek
allékonysaga is elemzés targyat kell képezze, valamint
eb) forgalmi csucsidészakra is kiterjed® nappali és éjszakai zajmérésekkel
igazolt zajterhelési hatarérték betartasa,
f) csuszasveszely fennalldsa esetén szikséges tamfalat talajmechanikai
vizsgalatot kovetden, statikailag méretezett mddon kell kialakitani.
Az Lk/13 épitési dvezet 5035/1 és 5041 hrsz.-u ingatlan kijeldlt tertletét érinté, feltétel
teljesitéséhez kotott épitési tilalmat az alabbi feltételek egyittes teljesuléséig kell
fenntartani:
a) Hatvan varos 12. vizgyijté terlletének felszini vizelvezetését megoldo, a jelenlegi
arok kivaltasara alkalmas arok, vagy csatorna, valamint
b) atervezett zaportarozo kivaltasara alkalmas mitargy
kiépitése.

Kertvarosias lakotertilet [Lke]

24.§
(1)
(2)

®3)

(4)

Kertvarosias lakoterlleten telek beépitésének feltétele a teljes kdzmivesités kiépllése.

A kertvarosias lakéterlleten:

a) lako,

b)  a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

C) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) szallas jellegd,

f) sport,

g) kozbsségi szérakoztato,

h)  igazgatasi, iroda,

i) a helyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo, valamint

) a terulet rendeltetésszeri(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi

rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezheté(k) el.

Az északi tervezett elkerll® Ut két oldalan tervezett belterlileten az Lke/1 épitési

Ovezetben:

a) a foldszinti padlévonalat a 118,1 - 119,2 mBf szintek kozott északi iranyba
emelked6en a meglévé terepszinthez képest + min. 60 cm-en kell kialakitani;

b) 1,0 m-nél mélyebb fektetésl kdzmivet, mitargyat, meszesgddrét kialakitani nem
lehet.

A vasut — Arpad u. — Klapka u., illetve vasit — Klapka u. — Bathory u. altal hatarolt

Lke.1 épitési dvezetekben a feltdltendd terlilet hatarain belll:

! Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 12. §. Hatélyos: 2022. augusztus 1-t6l.
2 Kiegeszitette: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 5. §. Hatalyos: 2023. oktober 2-t61.



a) aterllet beépithet6ségéhez a meglévé terepszintet 117,0-117,3 mBf-i szintre kell
feltolteni, a foldszinti padlévonalat ehhez képest + min. 50 cm-en kell kialakitani;
b) azépités feltétele a vizrendezés kiépitése.
(5) A Peresi uttol délkeletre 1évdé Uj lakéterileten a lejté fel6li maximalis
homlokzatmagassag 6,5 m. (1 jel a szabalyozasi tervlapon)
(6) A Sz6éldhegy Lke/1, valamint Lke/3 épitési dvezetére vonatkozé sajatos elGirasok:
a) Az épitészeti-mliszaki dokumentacio része:
aa) statikus altal méretezett alapozas, valamint
ab) szivargo rendszer terve.
b)  Telekosztast legalabb telektombre kiterjedden kell késziteni.
c) A szivargé rendszer létesitésének elhagyasat egyértelmiien alatamaszto tervezéi
nyilatkozat esetén a szivargd rendszer létesitése elhagyhato.
(7) 250 m? telekteriiletenként 1 db lakas, de legfeljebb haromlakasos lakdépllet
helyezhetd el, kivéve a szocialis bérlakasépitést.

19. Telepliléskozpont terllet [Vt]

25.§

(1) Telepuléskozpont terileten telek beépitésének feltétele a teljes kdzmivesités
kiépulése.

(2) A telepuléskdzpont tertleten:
a) lako,

b) kozigazgatasi, iroda,

c) kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,

d) aterllet azon részén, amelyben a gazdasdagi célu hasznalat az elsédleges egyéb
k6zOssegi szorakoztato,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

f) kulturalis, mivel6dési, kbzosségi szérakoztato,

g) szallas jellegd,

h)  sport,

i) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald

i) parkolas céljaré szolgald

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.

(3) A telepuliléskdzpont terileten:

a) Telepuléskodzpont terlleten elhelyezheték jatszokertek, korlatozottan, vagy
korlatlan kézhasznalatu zéldfelliletek.

b)  Onalldé gazdasagi rendeltetésii éplilet nem létesithetd.

(4)

(5) Az 5191/2 hrsz.-u telek északi hataran egy 5,0 m széles, egyiranyu, kdzforgalmu
athajtét kell biztositani. (3 jel a szabalyozasi terviapon)

(6) A 2629 hrsz.-u (4 jel a szabalyozasi tervlapon) telekre vonatkozo specialis el6irasok:
a) el6kert a telek déli telekhataranal 0,0 m,
b) atelken egy épilet épitendd, dontéen nem lako funkcidval.

(7) A Varoskdzpont teriletére vonatkozo elGirasok (5 jel a szabalyozasi tervliapon):

a) Telekhataron all6, szomszédos, maganutként lejegyzett, kdzhasznalatra atadott
terlletsav felé nézd hatarfalban nyilaszaré létesithetd, a tlizvédelmi szakhatésag
allasfoglalasanak figyelembevételével.

b)  Vezeték-szolgalmi jogot kell telepiteni:
ba) a 3015 és 3016 hrsz telek 3010 hrsz fel6li hatardn a meglévd

szennyvizcsatorna szamara,
bb) a 3011/1 és 3011/2 hrsz telket érintd meglévd szennyvizcsatorna szamara,
bc) a 3029 és 3030 hrsz telek szabalyozasi terven jelolt savjaban
csapadékcsatorna létesitése céljabdl.
c) Kodzhasznalat céljara barmelyik telekrész kialakithato.

1 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § e). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t5l.



(8) Volt cukorgyari lakételep 5331/20 hrsz.-U ingatlanara vonatkozé el6iras (6 jel a
szabalyozasi tervlapon):

a terllet beépitését, az épitési helyek kialakitasat beépitési, épitészeti
koncepcié kidolgozasaval kell megalapozni.

(9) A 178/6, 757/1, 757/4, 757/8, 893/51, 893/52 hrsz.-U — gazdasagi Ovezettel
szomszédos — telkeken lakd funkcido nem létesithetd (7 jel a szabalyozasi tervlapon). A
757/4 hrsz.-u telken a terllet és az egyes helyiségek funkcidjanak megfeleld, a
gazdasagi teruletre el&irt mértéknél szigorubb zaj- és rezgésvédelmi hatarértékeinek
betartasardl a terulet tulajdonosanak kell gondoskodnia.

(10) Grassalkovich-kastélyra és parkjara vonatkozé el6irasok (8 jel a szabalyozasi
tervlapon):

a) a Grassalkovich-kastély 2713/4 hrsz-u telkén kizardlag az alabbi épitmények
helyezhetdk el:
aa) a torténeti allapotnak megfeleltetett barmely épitmény (pl. parter, spalir,
treillage, szokdkut, szobor, kerti 1épcsd, tamfal stb.),
ab) a kert hasznalatdhoz/fenntartasdhoz koétédé  kerti  épitmeény/kerti
berendezés (pl. kerti vilagitas, hulladék-gy(ijté, pad, informacids tabla stb.),
valamint
ac) koézmivezeték és muitargy.
b) a Grassalkovich-kastély 2713/6 hrsz-u telkén elhelyezheté:
ba) labirintushoz k6t6dé mobil installacio,
bb) meglévé éplletek (pl. volt kazanhaz, volt mosoda) bdvitése,
bc) meglévd kémény — kilatéva alakitdsahoz szikséges — bévitése,
bd) portaépulet, jegypénztar,
be) kerti épitmény (pl. pergola, szaletli, ivokat-haz, szokékut, szobor, kerti
lépcsd, tamfal, korlat, napkollektor, kerti vilagitas, hulladék-gydijto,
zaszlotartd stb.),
bf)  kerti berendezés (pl. pad, informacids tabla stb.),
bg) kozmivezeték és mitargy, valamint
bh) a torténeti allapotnak megfeleltetett barmely épitmény (pl. lugas, parter,
spalir, treillage stb.).
c) a Grassalkovich-kastély 2713/6 hrsz-u telkén nem helyezhet6 el:
ca) lakdéplilet,
cb) egészséglgyi éplilet,
cc) parkoldhaz, tzemanyagtolt, valamint
cd) gazdasagi tevékenyseég céljara szolgald épulet.
d) A telkek terlletén parkold6 — a mozgassérultek, valamint a személyzet szamara
szolgalo parkold helyek kivételével — nem létesithetd.

20. Gazdasagi teruletek

26. 8§

(1) Gazdasagi teruleten telek beépitésének feltétele a teljes kézmivesités kiépulése,
kivéve az alabbi esetben:

a) amennyiben a szennyviz elvezetésre az ingatlan kézvetlen kézelében nincs mod,
ezért az ingatlan szennyvizhalézatra valé csatlakozasa nem térténik meg, az
ingatlanon a keletkez6 kommunalis eredetl szennyvizet zart szennyviztarozéban
kell tarolni annak elszallitasaig. Jelentés gazdasagi tevékenységbdél eredd
szennyviz keletkezésével jaro tevékenység nem engedélyezhet6.

(2) A zoldfeluleti arany 50%-an tobbszinti ndévényzet telepitendd, jellemzbéen a
telekhatarok mentén.

(3) 400 m?-nél nagyobb alapterlletli épilet elhelyezését lehetévé tevé telken a
csapadékviz helyben tartasat, és helyben torténd felhasznalasat biztositani kell.

(4) Gazdasagi teriileten minden 300 m? alapteriiletet eléré, vagy meghaladé épitményhez
méretezett zaportarozoét kell épiteni.




(®)
(6)
()

(8)

9)

Gazdasagi teriuleten, kizardlag portaépllet elhelyezésére, a telek kozterllet, vagy

maganut menti el6kerti savja is felhasznalhato.

A gazdasagi terilet épitési dvezetében elGirt éplletmagassag, technoldgiai indokoltsag

esetén, tullépheté.

A Robert Bosch ut — 3 sz. féut — kézigazgatasi hatar — M3 autopalya — 21 sz. féut — 21

sz. féut és Bibod Istvan ut kozott tervezett 6sszekotd ut altal hatarolt tertlet gazdasagi

terlletfelhasznalasu részére vonatkozd sajatos elbirasok (9 jel a szabalyozasi
tervlapon):
a) Jelentés forgalomkelt6 és -vonzé6 gazdasagi terllet épitési Ovezetében
hasznalatbavételhez, a terlletnek, az Ipari Park tehermentesité utjaval (beleértve
a Robert Bosch utat, valamint a 3 sz. féut és a 21 sz. féut felé tervezett
Osszekdtd szakaszok és csatlakozasaik egyluttes nyomvonalat), eérintkezd
szakasza mentén 1évd bejaratoknal — a szomszédos jelentds forgalomkelté és -
vonzo terlletek bejaratanak figyelembe vételével — az alabbi elsédlegesen
forgalombiztonsagi szempontu fejlesztéseket kell megvaldsitani:
aa) Kuilén balra és jobbra kanyarodd, indokolt esetben varakozé savok
|étesitése,

ab)! A Robert Bosch ut mentén jarda és kétiranyu kerékparut kiépitése, a
gyalogos és kerékparos forgalom kijeldlt helyen torténd atvezetéseével,
valamint

ac) Az érintett kbzmiivek sziikségessé valé védelmén és/vagy kivaltasan kiviil,
a kozvilagitds szabvanyositasaval és a csapadékviz elvezetés
megoldasaval.

b) Azt a forgalmat kell jelentésnek itélni, amely a kapcsolédasi pontoknal hatassal
van a tehermentesitd Ut hasznalhatésagara, vagyis a gazdasagi tevékenység
forgalmanak akadalymentességére és a forgalombiztonsagra, a tehermentesitd
ut jelenlegi kapacitaskihasznaltsaga mellett.

A 3 sz. féut — kézigazgatasi hatar — mezbégazdasagi terllet — Ring Kalman ut altal

hatarolt altalanos gazdasagi terlletre esé 0331/55-58, 0331/60-63, 0331/20-21,

0331/82-83 hrsz.-u telkekre vonatkozé sajatos elbirasok (10 jel a szabalyozasi

tervlapon). Az altalanos gazdasagi terulet épitési 6vezetében, a kornyezeti allapot

javitdsa érdekében, az el6irt legkisebb zoéldfelllet mértékéig—haromszinti
ndvényallomanyt kell kialakitani.

A Robert Bosch ut — 0331/12 hrsz.-u ingatlan — M3 autdpalya — 0352/1 hrsz.-u ingatlan

— 0331/49 hrsz.-u ingatlan &ltal hatarolt altalanos gazdasagi teriletre esé 0331/65

hrsz.-0 telekre (tovabbiakban: a Terllet) vonatkozé sajatos elbirasok (11 jel a

szabalyozasi tervlapon):
a) A Terulet épitési dvezetében, a kdrnyezeti allapot javitasa érdekében, az elirt
legkisebb zdldfelllet mértékéig haromszintl ndvényallomanyt kell kialakitani.
b) A Terllet masodik Utemének hasznalatbavételéhez az aldbbi kozlekedés-
fejlesztéseket kell megvaldsitani:
ba)> A Hatvani Ipari Park M3 autopalyardl torténé megkozelitését szolgaldo —
vagy az 1141/2018. (lll. 26.) Korm. hatarozatban, vagy a 345/2012. (XII. 6.)
Korm. rendelet 1. melléklet, 1. pont, 1.383. alpontjaban nevesitett —
utfejlesztés megvalédsitasa.

bb) A Robert Bosch ut és Ring Kalman ut talalkozasanal korforgalmi
csomopont kiépitése abban az esetben, ha a Terllet megkozelitése e két
ut talalkozasa feldl lesz megoldva.

bc)* Amennyiben a ba) alpontban szerepld utfejlesztés az 1141/2018. (lll. 26.)
Korm. hatarozatban nevesitett médon valésul meg, ugy a ba) alpontban

1 Médositotta: 30/2023. (1X. 16.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (1). Hatalyos: 2023. oktober 2-t61.
2 Mddositotta: 18/2020. (VII1. 8.) dnkormanyzati rendelet 1. §. Hatalyos: 2020. augusztus 10-t61.
3 Mddositotta: 18/2020. (VII1. 8.) dnkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2020. augusztus 10-t61.



(10)

11)

(12)

(13)°

(14)

szerepld Osszekotdé ut és Bibd Istvan Ut csatlakozasanak kérforgalmu
csomopontta térténd kiépitése.

bd)*
c)?
A 2634, 2637/4-7 hrsz-u, vagy az azokbdl kialakuldé telkeken a terilet kdzuti
kapacitasara (vasuti feldljaro, kérforgalom) tekintettel, nagy forgalmu bevasarlékézpont
nem létesithet6. (12 jel a szabalyozasi terviapon)
Volt Cukorgyari, valamint Konzervgyari terlletre vonatkozé sajatos el6iras (13 jel a
szabalyozasi tervlapon):

a terllet beépitéseét, az épitési helyek kialakitasat beépitési, épitészeti koncepcio

kidolgozasaval kell megalapozni.
A volt laktanya és gyakorlotér terlletére kijelolt altalanos gazdasagi terlletre esé
6310/4-25, 6310/27 és 6311 hrsz.-u telkeire vonatkozd sajatos elbiras (14 jel a
szabalyozasi tervlapon):

a terlleten allatbemutatd, idegenforgalom, kulturalis, illetve oktatasi funkcidju

épuletek is elhelyezhetdk.
Bevasarlokozpont (0369/11, 0369/13, 0369/14 és 0369/17 hrsz.-U ingatlanok)
terliletére vonatkozé eléiras (15 jel a szabalyozasi tervlapon): autdbmosé és pavilon a
parkol6 terlletén is elhelyezhet6 a szikséges gépkocsi parkoldoszam biztositasa
mellett.
A Kolcsey utca észak-keleti oldalan elhelyezkedé iparterlleten uj terllet beépitése,
illetve a meglévd vallalkozasok bévitése esetén, - mindazokban az esetekben, amikor
azt a szabalyozasi terv lehetévé teszi — meg kell oldani a gazdasagi- és a f6
személyforgalom Kolcsey utcatol vald elkilonitését, annak érdekében, hogy a Kolcsey
utcai lakoterliletek kornyezeti terhelése ne novekedjék. (16 jel a szabalyozasi
tervlapon)

Kdrnyezetre jelentds hatast qyakorld ipari teriilet [Gip]*

27.§

Altaldnos gazdasagqi teriilet [G]

28.°§
@y

Az altalanos gazdasagi teruleten:

a) ipari, raktarozasi,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

C) energiaszolgaltatas céljat szolgalo,

d) telepulésgazdalkodas céljat szolgalo,

e) igazgatasi, irodai,

f) szallashely szolgaltaté,

g) kodzdsségi szorakoztato,

h)  vendéglato,

i) hitéleti, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
) oktatasi, szocialis,

k) sport,

)] inkubatorhaz céljara szolgald

m) parkolas céljara szolgalo,

n)  Uzemanyag toltést szolgald, valamint

0) gépjarmd tisztitast szolgalo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épitmény(ek), vagy pavilonok helyezhet5(k) el.

1 Hatalyon kivil helyezte: 18/2020. (VII1. 8.) énkormanyzati rendelet 5. § (3). Hatalyos: 2020. augusztus 10-t6l.
2 Hatalyon kivil helyezte: 18/2020. (V111. 8.) dnkormanyzati rendelet 5. § (3). Hatalyos: 2020. augusztus 10-t6l.
8 Médositotta: 30/2023. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelet 6. § (2). Hatalyos: 2023. oktéber 2-t6l.

4 Hatalyon kivil helyezte: 28/2024. (XI. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 5. § b). Hatélyos: 2024. november 11-t51.

5 Médositotta: 19/2022. (V1. 1.) 6nkormanyzati rendelet 13. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-tél.



(2) Altalanos gazdasagi teriileten kdrnyezetre jelent6s hatast gyakorlé rendeltetést szolgald
épitmény nem helyezhetd el.

(3)! Altalanos gazdasagi teriiletet érintd hidrogeoldgiai vizbazis védddvezetein és
véddidomain nem helyezhetd el olyan rendeltetés, amely mindségileg, vagy
mennyiségileg karosithatja a hidrogeoldgiai vizbazis altal védett vizkészleteket.

21. Udiilsteriilet [U]
29. §
Az Gduléterlleten a létesitmények elhelyezésének feltétele:
a) alegalabb részleges k6zmiivesités megléte, valamint
b) akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kotése,
bb) szivargasmentes, zart szennyviztaroldban torténd elhelyezése, vagy
bc) a hidrogeoldgiai védb6idom  teruletén  kivul, egyedi biologiai
szennyviztisztitéban térténd megtisztitasa.

Udiilbhéazas teriilet [Uii]
30. §
Az Gdul6hazas terlleten:
a) udulést szolgalo,
b) az Odll6terllet lakossaganak ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglato,
C) lovas turizmust szolgal6 allattartas célu,
d) kiszolgalo,
e) sport
f) parkolas céljara szolgalo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Hétvégi héazas tertilet [Uh]
31. §
(1) Az hétvégi hazas terlleten:
a) udulést szolgalo,
b) az 4dulétertlet lakossaganak ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglato,
C) kiszolgalo,
d) sport

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Heétvégi hazas UdulSteruleten legfeljebb kétegységes uduléépulet helyezhet6 el.

22. Kilbnleges tertiletek [K]
32. §
(1) Kuloénleges terilleteken a sajatos rendeltetés ellatdsahoz sziikséges valamennyi éplilet,
illetve épitmény elhelyezhetd.
(2) Az eltérd célu és fajtaju kuldnleges terlletekre vonatkozdéan — az altaldnos érvényl
paramétereken tul — a 33-48. § szakaszok elirasait kell figyelembe venni.
(3) Az épitési dvezetben a létesitmények elhelyezésének feltétele:
a) alegalabb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
b) a keletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) szivargasmentes, zart szennyviztaroléban térténd elhelyezése, vagy
bc) a hidrogeoldgiai védbéidom  teruletén  kivul, egyedi biologiai
szennyviztisztitoban tortén6é megtisztitasa.

1 Kiegészitette: 28/2024. (XI. 1.) énkormanyzati rendelet 3. §. Hatalyos: 2024. november 11-t61.



(4)

A Kkllénleges terllet épitési Ovezetében elbirt éplletmagassag, technolégiai

indokoltsag esetén, tulléphetd.

Kiilbnleges autobusz palyaudvar teriilet [K/ap]

33. §

Kullénleges autébusz palyaudvar terileten:

a) kozlekedési és utasforgalmi célokat szolgalo,

b)  kozuti kozlekedés céljait szolgalo,

c) palyaudvari, iranyitasi célokat szolgalo,

d) szocialis és iroda

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilbnleges eqgészséqliqyi - rekreacios tertilet [K/er]

34. §

Kllénleges egészsegugyi - rekreacios terlleten:

a) egészségugyi (kérhaz, szanatérium, rendeld stb.) célu,

b) rekreacidos szolgaltatas (kUlénésen gyogyfurdd, tornaterem, konditerem,
masszazs) célu,

C) az egészségugyi létesitményeket, vagy a rekreacios létesitményeket kiszolgalo
(szocialis, iroda, raktar, porta),

d) szallashely szolgaltato,

e) parkolast szolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilbnleges garazsteriilet [K/q]

35. §

Kllénleges garazsteruleten:

a) geépkocsi tarolasi célu, valamint

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilbnleges honvédséqi tertilet [K/ho]

36. §

Kllénleges honvédségi terileten:

a) honvédelmi célokat szolgalo,

b) a honvédelmi létesitményeket kiszolgald (szocialis, iroda, raktar, porta),
C) a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lako,

d) parkolast szolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilbnleges hulladékgazdalkodasi célu teriilet [K/hu]

37.§

(1)

(2)
©)

Kllénleges hulladékgazdalkodasi célu tertleten:

a) hulladékkezeld, hulladékatvalogaté szolgald,

b) hulladékgazdalkodassal 6sszefliggd (kereskedelmi, szolgaltato, tarold),

c) hulladékgyiijté gépjarmivek tarolasara, szerelésére, tisztitdsara szolgalo,
valamint

d) atelephely fenntartasat, lzemeltetését, védelmét szolgald

rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezhet6(k) el.

Uj éplilet a telekhatartdl szamitott 5,0 m tavolsagon beliil nem Iétesithetd.

A klldnleges hulladékgazdalkodasi célu terulet 058/18, valamint 058/19 hrsz.-u

ingatlanaira vonatkozo el6irasok:

a) Az ingatlanokat északkeleti — a 062/29, a 062/30 és a 062/31 hrsz.-u
ingatlanokkal hataros — telekhataruk mentén 25,0 m szélességli névénylltetési
kotelezettség terheli.



b) A belltetési kotelezettségl terilet ndvényallomanyat és telepitési tavolsagat az
alabbi szempont figyelembevételével kell megvalasztani:
csereerdésités terlleteként szolgal, amelyet a 057/6 hrsz.-u ingatlanon
lévé, gazdasagi elsédleges rendeltetési erdd részbeni igénybevételének
ellentételezéséll szolgal.

Kiilbnleges idegenforgalmi, kulturalis és oktatasi teriilet [K/iko]
38. 8§
Kuloénleges idegenforgalmi, kulturalis és oktatasi tertleten:
a) idegenforgalmi (szallashely-szolgaltatd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
sport stb.) célokat szolgalo,
b)  kulturalis és oktatasi célokat szolgald,
c) atulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalé lako,
d) nem zavarod hatasu, egyéb gazdasagi tevékenységi célu
rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet6(k) el.

Kilénleges kbzmiditertilet [K/km]
39. 8§
Kllénleges kdzmditerdleten:
a) koézmuellatast szolgalo,
b) a koézmilhalézat Uzemeltetéséhez, a telephely fenntartasahoz, védelméhez
kapcsolodd
rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilbnleges mequjuld energiaforras hasznositasanak céljiara szolgalé teriilet [K/me]
40. §
Kilénleges megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo terileten:
a) megujuld energiaforras hasznositasanak céljara szolgalo,
b) a energiaforras hasznositasanak lUzemeltetéséhez, a telephely fenntartasahoz,
védelméhez kapcsolddd
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges mezbégazdasagi tizemi teriilet [K/mq]
41.§
(1) Kuilénleges mezbégazdasagi Uzemi terlleten:
a) mezbgazdasagi Uzemi tevékenységi,
b) mezdgazdasagi termeléssel (kereskedelmi, szolgaltato, tarold) 6sszefliggb,
c) lovas turisztikai célu,
d) atulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lako
rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Uj éplilet a telekhatartél szamitott 5,0 m tavolsagon beliil nem létesithets. A
telekhatarok mentén — a minimalis zoldfelulet mértékéig, az adottsagok fuggvényében
— fa- és cserjesor Ultetendé.
(3) Kuilénleges mezbgazdasagi Uzemi tertlet 0517/87 hrsz.-u ingatlanara vonatkozé
el6irasok:
a) Azingatlan tertletének szanté mivelés alatt 4ll6 részét — a mivelés aldli kivonas
megtorténtéig — haromszintes novényultetési kotelezettség nem terheli.
b) A 0517/87 hrsz.-u ingatlan tlzoltésagi megkodzelitését a 0464/2 hrsz.-u
kdzforgalom eldl el nem zart maganutrol, valamint a 0517/82 hrsz.-u tehenészeti
teleprél mindenkor biztositani kell.

Kiilbnleges rekreacids teriilet [K/re]

42. §
Kllonleges rekreaciés teruleten:
a) sport-, strand- és rekreacios,




b)  f6 funkciot kiszolgalo,

c) szallashely-szolgaltato,

d) ateruletet hasznaldk ellatasat szolgalo vendéglatd, valamint

e) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd (kuléndsen szocidlis, iroda, raktar)
kiszolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazoé épulet(ek) helyezhet6(k) el

Kiilbnleges sportteriilet [K/sp]

43.§

Kuloénleges sportteriileten:

a)  sport- és rekreacios,

b)  sportlétesitményt kiszolgalo,

c) aterlletet hasznalok ellatasat szolgaloé vendéglato, valamint

d) a tevékenységhez szorosan kapcsolédd (kuléndsen szocidlis, iroda, raktar)
kiszolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazoé épulet(ek) helyezhet6(k) el

Klilbnleges szocialis, idegenforgalmi, sport-infrastrukturalis célu teriilet [K/szis]

44. §

Kuloénleges szocialis, idegenforgalmi, sport-infrastrukturalis célu terileten:

a) szocialis,

b) idegenforgalmi,

c)  sport-infrastrukturalis,

d) a f6 tevékenységhez szorosan kapcsoldédo (kulondsen szocidlis, iroda, raktar)
kiszolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilbnleges szabadid6kbzpont tertilete [K/szk]

45.§

Kllénleges szabadid6kdzpont terlleten:

a) szabadidés, sport és rekreacios,

b)  szabadidGs és rekreacios létesitményeket kiszolgalo,

C) idegenforgalmi, kereskedelmi, vendéglato,

d) szallashely-szolgaltato,

e) a tevékenységhez szorosan kapcsoldédd (kuldéndsen szocidlis, iroda, raktar)
kiszolgalo,

f)!  atulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo lakéd

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilbnleges szennyviztisztito tertiilete [K/szv]

46.§
(1)

)

Kllénleges szennyviztisztito terlleten:

a) szennyvizek kezelését biztosito,

b) a tevékenységhez szorosan kapcsoldodd (kuldndsen szocialis, iroda, raktar)
kiszolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.

Az 5331/3 és az 5331/13 ingatlan egészébdl, valamint az 5332 hrsz-u ingatlan egy

részébdl kialakuldo szennyviztisztitdo telep teruletére érvényes elbirasok (17 jel a

szabalyozasi tervlapon):

a) A Korlatozott haszndlatu terllet sem a szennyvizkezeléssel 06sszefiiggd,
szaghatast kibocsatdo matargy, létesitmény, sem szennyviziszap tarolasara nem
vehetd igénybe.

! Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 14. §. Hatélyos: 2022. augusztus 1-t6l.



b)

c)

A telephely szabalyozasi terviapon jeldlt védétavolsagan belll Iétesitmény-
elhelyezési korlatozast kell figyelembe venni.

A telephely terlletének igénybevételével kijeldlt gyalogos ut — kerékparut
mentén, a korlatozott hasznalatu terlleten min. 5,0 m-es haromszintes
ndvényallomanyu zdldsav alakitando ki.

Kiilbnleges temetéteriilet [K/te]

47.§

(1) Kuloénleges temetétertleten:

a)
b)
c)
d)
e)

egyhazi és vilagi kegyeleti célu,

ravatalozas céljara szolgald,

iroda és szocialis,

virag és kegyeleti kellék arusitasat szolgald,
porta céljat szolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

(2) A temetbtertilet telekhatara mentén — ahol az fizikailag lehetséges — névénysavot kell
létesiteni.

Kiilbnleges turisztikai tertilet [K/tu]

48. §

Klldnleges turisztikai tertleten:

sport- és rekreacios,

sportlétesitmeényt kiszolgalo,

a terlletet hasznaldk ellatasat szolgald vendéglato,

a tevékenységhez szorosan kapcsolodd (kildndsen szocialis, iroda, raktar)
kiszolgalo,

szallashely szolgaltaté,

kempingezéshez kapcsolodo,

vendéglato,

mezégazdasagi terménytarolashoz kotédé,

a f6 funkcidt kiszolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezheté(k) el.

VIIl. Fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

23. Kozlekedési teriilet [KOu, kt., KOk]*

49.§

(1)> A KOu jelt kézuti koézlekedési teriileten és a kt. jelii nem szerkezeti jelentéségi
kdzlekedési célu kozterlleten elhelyezheté:

a)
b)
c)
d)

orszagos és helyi kdzuthalbzati elem és annak csomépontja,

tomegkdozlekedési megalldhely és épitménye,

varakozohely (parkold),

kozlekedési létesitmény (beleértve a gépjarmiivek, valamint a kerékparok
parkolasat, tarolasat szolgalo épitményeket is),

kerékparut, gyalogos ut, jarda, mindezek zoldfellleti eleme, vizelvezetési és
kdrnyezetvédelmi létesitménye,

kozuti berendezés, valamint

k6zma- és hirkdzlési létesitmény,

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet.

1 Mddositotta: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 15. §. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t61.
2 Mddositotta: 19/2022. (VII. 1.) dnkormanyzati rendelet 19. § a). Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.



)

®3)

(4)

®)

(6)*

A KOk jelli kdtéttpalyas kozlekedési terlileten elhelyezheté:
a) vasuti, illetve
b) az ahhoz kapcsolédd épitmények, berendezések, valamint az utazokdzonséget
kiszolgal6é létesitmények (klldndésen vendéglatas, kereskedelem, varoterem)
épitményei helyezhetdk el.
A vasuti fejlesztésekhez kot6dd, a szabalyozasi tervlapon sraffozassal abrazolt
terlletek esetén a telekalakitdst — magasabb szintli jogszabalyok alapjan -
kotelez6nek kell tekinteni.
A Varoskozpont tertiletére vonatkozé elbiras:
gyalogosfelulet — kilén énkormanyzati rendeletben megszabott idékorlatozassal
— az aruszallité jarmiivek szamara igénybe vehetd.
A tervezett északi tehermentesité ut koézati, vasuti fellljaréjahoz tartozé uthalozat
terlletének kozteruletbe vonasanak idépontjaig az érintett terlletet zoldteruletként kell
kialakitani és gondozni.
A 3046/1 hrsz. ingatlanra vonatkozo sajatos el6iras (19. jel a szabalyozasi tervlapon)
szerint a terlleten a piachoz kapcsolddd rendeltetés(eke)t tartalmazéd épilet(ek)
épitmény(ek) is elhelyezheték jelen § (1) bekezdésén tilmenden.

24. Zoldterulet — kozkert [ZKK]

50. §

(1)

(2)
®3)

(4)
(6)

(6)
()

)

Kbzkerten elhelyezhet6:
a) rendeltetésszer( hasznalatahoz sziikséges épitmény,
b)  vendéglato rendeltetést tartalmazé épllet,
c) apihenést és testedzést szolgald épitmény,
d) aterllet fenntartdsahoz és védelméhez sziikséges épitmény,
e) pavilon, sator, turisztikai jellegl ideiglenes épitmény
f) kerékparut,
g) gyalogut, sétany,
h)  gépjarmiut,
i) vizfelllet, valamint
i) a terllet hasznaléi szamara kialakitott parkolo.
Kdzkert esetén a kerti szabadlépcsé és lejtds felllet kialakitasa megengedett.
Kdzkerten elhelyezhet6 kerti épitmények: hinta, csuszda, homokozd, vizmedence,
szOkdkut, lugas, pihenés, jaték és szorakozas céljait szolgalé mitargy.
Kdzkerten elhelyezheték a pihendpark, jatszétér és sportfellilet kerti berendezései.
A kozkert oOvezetbe tartozd terlleten épulet(ek) csak kertépitészeti terv alapjan
helyezhetdk el.
Kdzkert 6vezetében kdzhasznalat elél elzart terllet nem alakithato ki.
A Kossuth téren talalhaté kozkertek dvezetben a koztargyak, utcabutorok elhelyezését,
a kertépitészeti kialakitast — beleértve a zoéldfelliletek és gyalogosfellletek kialakitasat,
burkolathatarait, anyagokat stb. — a zdldterllet legaldbb egybefliggd terlletére
vonatkozé kozterilet alakitasi tervben kell meghatarozni.
A Népkert teruletén elhelyezkedd kozkertre vonatkozé 50.§ (1) bekezdésben
megfogalmazottakon tul elhelyezhetd:
csonakazo to kiszolgalo épulete.

25. Erdéterulet [Ev, EQ, EK]

51. §

(1)

)

Erdéteruleten:

a) azerdbgazdalkodast szolgald, valamint

b) azelsédleges rendeltetéssel 6sszhangban allé
rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezhet6(k) el.
Az dvezetben a létesitmények elhelyezésének feltétele:

! Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 16. §. Hatélyos: 2022. augusztus 1-t6l.



a) alegalabb részleges kozmiivesités megléte, valamint
b) akeletkez6 szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-halézatba kétése, vagy
bb) szivargasmentes, zart szennyviztaroldban torténd elhelyezése, vagy
bc) a hidrogeolégiai  véd6idom  teriletén  kivil, egyedi Dbiologiai
szennyviztisztitéban térténd megtisztitasa.

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet [Ev]

52. §
A védelmi rendeltetési erdd terlletén a valamennyi teriletfelhnasznalasi egységen
elhelyezhet6 épitmeények is csak akkor helyezhetdk el, ha az erd6t vedelmi
rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Epllet a védelmi erdében nem
helyezhetd el.

Gazdasagqi rendeltetési erddteriilet [Eq]
53. 8§
(1) Gazdasagi erdétertleten:
a) azerdd elsédleges rendeltetésének megfeleld,
b)  szolgalati laké,
c) szallas jellegd,
d) vadaszathoz kapcsolddo,
e) oktatashoz, kutatashoz kapcsol6do,
f) kozlekedési és szallitasi, valamint
g) Aallattartashoz kapcsolédé
rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Ha a specialis és sziikségszerl erdészeti izemi technoldgia feltétlenlil sziikségessé
teszi, az épitménymagassag megemelhetdé max. 7,5 m-re.

Kb6zjoléti rendeltetési erddtertilet [Ek]
54. §
(1) Kozjoléti erdéterdleten:
a) azerd6 elsédleges rendeltetésének megfeleld,
b) erdészethez, vadaszathoz kapcsol6do,
Cc) szabadidd eltoltését és a testedzést szolgalo,
d) turizmust szolgalo szallas,
e) védelmi funkciot szolgalo, valamint
f) kdzlekedés céljat szolgald
rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezhet6(k) el.
(2) Kozjoléti erdbterlleten elhelyezhetd erdei tornapalya, kerékparut, turistadt, pinenéhely,
esBbedlld, egyéb sportpalya.

26. Mezbgazdasagi teruletek

55. §

(1) Mezbgazdasagi birtokkdzpont kizardlag altalanos mezbégazdasagi terlleten alakithatd
Ki.

(2) Epitmény elhelyezésére, illetve birtokkdzpont kialakitdsara — amennyiben

rendelkezésre all, elsédlegesen — mivelésbdl kivett tertletként nyilvantartott telket,
telekrészt kell felhasznaini.
(3) Az bvezetben lakdépllet létesitésének feltétele:
a) alegalabb részleges kbzmivesités megléte, valamint
b)  akeletkez6 szennyviz:
ba) szennyvizcsatorna-hal6zatba kotése,
bb) szivargasmentes, zart szennyviztaroldban térténd elhelyezése, vagy
bc) egyedi szennyviztisztitéban térténé megtisztitasa.



Kertes mezbgazdasaqi tertilet [Mk]
56. §*
Kertes mez6gazdasagi teruleten:
a) novénytermesztést szolgald,
b) allattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgald, tovabba
c) ezekkel kapcsolatos, a termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgalo,
valamint
d) mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz, kereskedelemhez,
turizmushoz kapcsolédo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épulet(ek) helyezhet6(k) el.

57.§

Altalanos mezégazdasagi teriileten:

a) novénytermesztést szolgalo,

b) Aallattartast, allattenyésztést és halaszatot szolgald, tovabba

c) ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalé,

d) mezbgazdasagi termeléssel Osszefliggd szolgaltatashoz, kereskedelemhez,
turizmushoz kapcsolédo,

e) lako

rendeltetés(eke)t tartalmazo épilet(ek) helyezheté(k) el.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terdilet [MKo]

58. §

(1) Az ovezetben birtokkdzpont nem alakithato ki.

(2) Az dvezetben sem épllet, sem terepszint alatti épitmény, sem kerités nem helyezhet6
el.

27. Vizgazdalkodasi terilet [V]

Folyd- és alldvizek medre, parti savja és arvizvédelmi téltés teriilet [V/1]

59. §

(1) Folyo- és alldvizek medre, parti savja és arvizvédelmi toltés terllet Ovezetében
elhelyezheté:

a) felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,

b) a meder haszndlataval, fenntartdsaval 0&sszefliggd muiszaki-technoldgiai
létesitmény,

c) horgaszsporttal 6sszefliggd épitmény,

d)  hidpillér, valamint

e) kerékparozasra alkalmas lzemi ut.

(2) Allévizek parti savjaban — a (1) pontban részletezetteken tul — elhelyezheték:

a) a vizgazdalkodassal, a vizi sportokkal és a horgaszsporttal 6sszefliggd
matargyak, épitmények és az ezekhez szorosan kapcsolodo Kiszolgald
létesitmények (kulondsen fogadoépilet, maximum 1 db szolgalati lakas a
kiszolgalo létesitményen belll, csénakraktar, vizesblokk), valamint

b)  horgaszstégek.

Kbzcélu nyilt csatornak medre és parti sav tertilet [V/2]
60. §
A kozcélu nyilt csatornak medre és parti sav teruletén elhelyezhet6k:
a) afelszini vizrendezés létesitményei és mitargyai,
b) a meder hasznalataval, fenntartasaval 6sszefliggd vizi Iétesitmények, valamint
c) hidpillér.

1 Mddositotta: 2/2024. (1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 2. §. Hatalyos: 2024. februar 5-t61.



Vizmlivek, vizbeszerzési teriilet [V/3]
61.§
A vizmvek, vizbeszerzési terlletén elhelyezhetd:
a) atevékenységet kiszolgalé mitargy,
b)  miszaki-technoldgiai létesitmény, valamint
c) a tevékenységhez szorosan kapcsolddd kiszolgald épulet (kildndsen szocialis
épulet, iroda, raktar).

Horgaszati és sportolasi célu vizgazdalkodasi tertilet [V/hs]
62. §
Horgaszati és sportolasi célu vizgazdalkodasi terlleten elhelyezhetdk:
a) felszini vizrendezés létesitménye és mitargya,
b) a meder hasznalataval, fenntartdsaval 06sszefiggd miszaki-technoldgiai

létesitmény,
c) horgaszsporttal 6sszefiiggd épitmény,
d) hidpillér,

e) kerékparozasra alkalmas Uzemi ut,

f) horgaszturizmushoz kapcsolodo szolgaltatd épitmények,

g) atevékenységhez szorosan kapcsolddo kiszolgald éplletek,

h)  atulajdonos, a személyzet szamara szolgalo 6nallo lakéépuletek,

i) sporteszk6z raktar,

) vizgazdalkodasi eszkoz tarolo,

k) a vizgazdalkodassal, a vizi sportokkal, vagy a horgaszsporttal Osszefliggd
tovabbi épitmények, valamint

)] horgaszstégek.

Rekreécios célu vizgazdalkodasi tertilet [V/re]
63. §
(1) Avrekreaciés célu vizgazdalkodasi teriletén elhelyezheté:
a) kerékparos kalandpalya épitményei,
b)  hidpillér,
c) kilato,
d) mezbgazdasagi éplletek,
e) megujuld energia-gazdalkodasi célu épitmények,
f) miszaki-technoldgiai Iétesitmény, valamint
g) atevékenységhez szorosan kapcsolddo egyéb kiszolgald épitmények.
(2) Az aramlasi viszonyokat jelentésen befolyasold épitmények (kuléndsen épulet, kerités)
elhelyezésére elsésorban az aramlasi holttérben (a vasutvonal mentén) fekvd
terlletrészeket kell igénybe venni.

28. Kuldnleges beépitésre nem szant terilet [Kb]

64. §

(1) Kudlénleges beépitésre nem szant terlleteken a sajatos rendeltetés ellatdsahoz
szukséges valamennyi épulet, illetve épitmény elhelyezhet6.

(2) Az eltérd célu és fajtaju kuldnleges beépitésre nem szant teruletekre vonatkozéan — az
altalanos érvény( paramétereken tul — a 65-69. § szakaszok el6irasait kell figyelembe
venni.

(3! Az ovezetben — Kb/mz Gvezet kivételével — a létesitmények elhelyezésének feltétele:

a) alegalabb részleges kdzmiivesités megléte, valamint
b) akeletkez szennyviz
ba) szennyvizcsatorna-haldzatba kotése, vagy
bb) szivargasmentes, zart szennyviztaroléban térténd elhelyezése, vagy

1 Mddositotta: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 19. § b). Hatalyos: 2022. augusztus 1-tél.



bc) a hidrogeoldgiai  véd6idom  teriletén  kivil, egyedi bioldgiai
szennyviztisztitbban tortén6é megtisztitasa.
(4) A Kkulonleges beépitésre nem szant terulet Ovezetében elbirt épuletmagassag,
technolégiai indokoltsag esetén, tulléphetd.

Kiilbnleges beépitésre nem szant banyatertilet [Kb/b]

65. §

(1) Kuldnleges beépitésre nem szant banyaterileten:
a) nyersanyag kitermeléséhez kapcsolddo,
b) tevékenységhez szorosan kapcsolodo (szocialis, iroda, raktar) kiszolgald
rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezhet6(k) el.

(2) A kulszini anyagnyer6 helyek teruletét a banyaszat megszintetése utan a tulajdonos,
Uzemeltetd koteles Ujrahasznositasra el6késziteni, a terv szerinti rekultivaciot
végrehaijtani.

Kiilbnleges beépitésre _nem szant mequjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet [Kb/me]
66. §
Klldnleges beépitésre nem szant megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teruleten:
a) megujuld energiaforrasok hasznositasahoz sziikséges,
b) tevékenységhez szorosan kapcsoldéddé (kuldéndsen szocialis, iroda, raktar)
kiszolgalo
rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezheté(k) el.

Kiilénleges beépitésre nem szant kertészeti teriilet [Kb/k[*
67.§

Kiilénleges beépitésre nem szant maganzéld teriilet [Kb/mz]?
67/A. §
(1) Kdilonleges beépitésre nem szant maganzold terilet Ovezetében létesitmény
elhelyezésének feltétele a teljes kdzmdivesités.
(2) Kuldnleges beépitésre nem szant maganzold terlleten:
a) jatszotéri, sport,
b)  dthaldzati,
C) kerékparut, gyalogut kialakitasahoz kapcsolédo,
d) jarda, sétany,
e) az a)-c) pontokban szerepl§ létesitményekhez kapcsolodd csomdponti,
tartdszerkezeti, zoldfellleti, vizelvezetési és kdrnyezetvédelmi, valamint
f) k6zma- és hirkozlési
rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezhet6(k) el.

Kiilénleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet [Kb/re]
68. §
Klldnleges beépitésre nem szant rekreacids terlleten:
a) rekreacios,
b)  f6 funkciot kiszolgalo,
c) szallashely-szolgaltato,
d) ateruletet hasznaldk ellatasat szolgalo vendéglato,
e) atevékenységhez szorosan kapcsolédo (szocidlis, iroda, raktar, stb.) kiszolgalo
rendeltetés(eke)t tartalmazé épllet(ek) helyezhet6(k) el.

1 Hatalyon kivil helyezte: 19/2022. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelet 20. § f). Hatélyos: 2022. augusztus 1-t61.
2 Kiegészitette: 19/2022. (VII. 1.) dnkormanyzati rendelet 17. 8. Hatalyos: 2022. augusztus 1-t6l.



Kiilbnleges beépitésre nem szant temetdtertilet [Kb/te]
69. §
(1) Kuldnleges beépitésre nem szant temetéterileten:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti célu,
b) ravatalozas céljara szolgalo,

c) iroda és szocialis,

d) virag és kegyeleti kellék arusitasat szolgald

e) porta céljat szolgalo

rendeltetés(eke)t tartalmazo épllet(ek) helyezheté(k) el.
(2) Kuldnleges beépitésre nem szant temetétertleten:

a) sirbolt, emlékm,

b)  urnafal,

c) kereszt, haranglab, emlékoszlop

helyezhetd(k) el.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

70. §
(1) Ez arendelet a kihirdetésétél szamitott 30. napon |ép hatalyba.

(2) Ez a rendelet el6irasait a hatalybalépése napjat koévetéen indult épitési hatosagi
Ugyekben kell alkalmazni.

(3) Hatélyat veszti a Hatvan varos helyi épitési szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl
sz0l6 39/2009. (VIII. 28.) 6nkormanyzati rendelet.

Hatvan, 2019. marcius 28.

dr. Szikszai Marta Horvath Richard
jegyz6 polgarmester



